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1 Einleitung - Nr. 1 Anlage 1 BauGB
(zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a, 1a und 4c BauGB)

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die HHS Immobilien GmbH beabsichtigt die bestehenden Gewerbebauten des ,Nelkenquar-
tiers® durch eine Neubebauung mit Einzelhandelsnutzungen (Lebensmittelmarkt, Drogerie-
markt und Backerei) mit zugehorigen Stellplatzen und Erschlielung zu ersetzen.

Ostlich des Bebauungsplans ,Nelkenquartier-West* als Sondergebiet fur Einzelhandel soll zu-
kunftig auch der Bebauungsplan ,Nelkenquartier-Ost* aufgestellt werden. Innerhalb des 6stli-
chen Bebauungsplans soll ein Mischgebiet (Uberwiegend Wohnnutzung, Gewerbenutzungen)
entstehen. Zusammen sollen die Baugebiete ein gemischt genutztes, zukunftsfahiges Quartier
mit unverwechselbarem Charakter bilden. Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den
Bebauungsplan ,Nelkenquartier West".

Um die baurechtlichen Voraussetzungen fur den westlichen Teil des Gebiets zu schaffen, soll
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West" aufgestellt werden. Gem. § 2
Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufthren.
Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben. Das Ergebnis der Umweltprafung ist in der Abwagung zu be-
rucksichtigen. Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15
BNatSchG anzuwenden. Die Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Absatz 4 und § 2a
Nummer 2 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 entsprechen den aktuellen Vorgaben des
BauGB vom 20.12.2023 m.W.v. 01.01.2024. Die Flache des Geltungsbereichs ,Nelkenquartier
West" betragt ca. 1,16 ha, der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst eine
Flache von ca. 0,76 ha.

Far den Gstlichen Teil soll der Bebauungsplan ,Nelkenquartier-Ost“ im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
wird von der Umweltprufung nach § 2 Absatz 4, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen;
§ 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuwei-
sen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Der Bebauungsplan ,Nelkenquartier-Ost*
ist lediglich im Rahmen kumulativer Wirkungen fur den gegenstandlichen Umweltbericht rele-
vant, es findet allerdings keine Bewertung des Baugebietes im Rahmen des gegenstandlichen
Verfahrens fur den Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West* statt.

Weiterhin gelten das Minimierungsgebot gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG, der allgemeine und
besondere Artenschutz (§§ 39 ff. BNatSchG), der Gebietsschutz (§§ 22 ff. BNatSchG), der
Status gesetzlich geschutzter Biotope (§ 30 BNatSchG) und der Schutz geschutzter Land-
schaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG).
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1.2 Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich erstreckt sich tber die Flurstiicke Nr. 5362 und 5362/2 sowie Uber Teil-
flachen der Flurstiicke Nr. 5347 (Steinbrechstralie), 5348 (Nelkenstrale), 5069, 5070 und
5568 (Neue Stuttgarter StrafRe), Gemeinde und Gemarkung Magstadt.

Bei den beiden Bebauungsplangebieten handelt es sich um nahezu vollstandig mit zwei gro-
Reren Gewerbehallen Uberbaute bzw. durch Parkplatz- und Lagerflachen versiegelte Areale.
Lediglich im Norden und Westen bestehen intensiv genutzte Rasenflachen mit einer Geholz-
gruppe und Einzelbaumen.

Der Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West“ wird im Norden durch die Neue Stuttgarter Stral3e,
im Westen durch die Nelkenstrale und im Stden durch die Steinbrechstrae begrenzt.

In den nachfolgenden Beschreibungen werden die Begriffe Geltungsbereich, Vorhaben- und
ErschlielRungsplan und Untersuchungsraum wie folgt verwendet (vgl. Abbildung 1):

Abbildung 1: Geltungsbereich (gelb), Vorhaben- und ErschlieRungsplan (rot, entspricht auch der
Umgrenzung der Anderung des Flachennutzungsplans) und Untersuchungsraum (blau) (Luftbild: LGL,
www.lgl-bw.de, dI-de/by-2-0)

Das Vorhaben liegt im Naturraum “Obere Gaue® (Naturraum Nr. 122) und gehdért damit zur
GroRlandschaft “Neckar- und Tauber-Gauplatten® (GroRlandschaft Nr. 10). Direkt angrenzend
befindet sich der Naturraum ,Schonbuch und Glemswald® (Nr. 104, GroR3landschaft Nr. 10
~Schwabisches Keuper-Lias-Land®)
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1.3 Ziele und iibergeordnete Planungen

Regionalplan Region Stuttgart (2009)

Magstadt befindet sich laut der Strukturkarte des Regionalplans ,Region Stuttgart*
(22.07.2009) in einem Verdichtungsraum. Hinsichtlich der Ziele, Grundsatze, Vorschlage und
nachrichtlichen Ubernahmen sind fur die gegenstandliche Planung insbesondere relevant:

Kapitel Raumkategorien:

(N) Neue Siedlungsflachen und Freiraumschutz: Bei der Siedlungsentwicklung sind
vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversi-
onsfldchen, Bauliicken und Baulandreserven zu nutzen.

Kapitel Siedlungsentwicklung:

(G) Gewabhrleistung der verbrauchernahen Versorgung: Die wohnungsnahe Grundver-
sorgung (Nahversorgung) soll méglichst in allen Stadten und Gemeinden gewahrieistet
und gesichert werden. Einzelhandelsbetriebe sollen verbrauchernah und stadtebaulich
integriert in gunstiger Zuordnung zu den Stadt- und Ortszentren oder zusammenhéan-
genden Wohngebieten angesiedelt werden.

(G) Gewéhrleistung der verbrauchernahen Versorgung: Bei der Standortwahl und der
VerkehrserschlieBung von Einzelhandelsbetrieben soll Belangen der nicht oder nicht
sténdig uber ein motorisiertes Individualverkehrsmittel verfigenden Bevélkerung und
mobilitdtseingeschrankter Personen besondere Beachtung geschenkt werden. Die
Standorte sollen fir den FuBgénger- und Fahrradverkehr gut erschlossen und mit dem
Offentlichen Personennahverkehr erreichbar sein.

(Z) Einzelhandelsgro3projekte, die ausschliellich der Grundversorgung der Einwohner
dienen und keine schédlichen Wirkungen erwarten lassen, insbesondere auf die zent-
ralértlichen Siedlungs- und Versorgungskerne und die wohnortnahe Versorgung der
Bevolkerung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne, sind auch in Kleinzentren und
Gemeinden ohne zentralortliche Funktion zuldssig.

In der Raumnutzungskarte ist fur den Geltungsbereich Siedungsflache /Industrie und Gewerbe
zugeordnet. Nordlich grenzt Siedlungsflache Wohnen an.

Flachennutzungsplan (FNP) Gemeinde Magstadt

Die 2. Anderung des FNPs Magstadt (2013) weist den Geltungsbereich als bestehende Ge-
werbeflache aus. Am nérdlichen Rand verlauft die Neue Stuttgarter Stralle als 6rtliche Haupt-
verkehrsstral’e. Der Geltungsbereich ist nachrichtlich als Altlastenstandort gekennzeichnet
(rote Umrandung in Abbildung 2). Der Bebauungsplan als Sonderbauflache kann somit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, weshalb der rechtswirksame FNP im Pa-
rallelverfahren im Rahmen der 3. Anderung geandert wird.
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP Magstadt

1.4 Lage in der Schutzgebietskulisse / naturschutzrechtliche Vorgaben

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist
das norddstlich des Siedlungskdrpers angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Glemswald®
(Nr. 1.15.089), in dem mehrere geschutzte Flachland-Mahwiesen und Streuobstbestande lie-
gen.

Biotopverbund

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Kernflachen oder Suchraume des Biotopver-
bunds. Ostlich im Landschaftsschutzgebiet befinden sich in Form der Streuobstwiesen und
Flachland-Mahwiesen Kernflachen mittlerer Standorte.

1.5 Planung und Nutzungskonzept

Das Konzept der Vorhabentragerin sieht im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Nelkenquartier-West* eine Bebauung mit Einzelhandelsnutzungen (Lebensmittel- und
Drogeriemarkt, Backerei) vor. Das Gebiet soll Uber die Nelkenstrale erschlossen werden. Fur
eine optimale Verkehrsverteilung ist geplant, die Nelkenstral’e (bisher Sackgasse) an die
Neue Stuttgarter StraRe verkehrlich anzubinden. Die Parkierung fur die Markte soll oberirdisch
entstehen. Die Anlieferung ist ausgehend von der Steinbrechstral3e geplant.
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2 Bestandsanalyse - Nr. 2a Anlage 1
(zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a, 1a und 4c)

Im Folgenden werden alle Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berucksichtigt. Die folgenden Absatze
fassen diese Belange in Schutzguter, angelehnt an § 2 UVPG, zusammen.

2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Bestand

Der Geltungsbereich liegt sudlich der Neuen Stuttgarter Strale im Siedlungsgebiet von
Magstadt. Es grenzen gewerblich genutzte Flachen an. Nordlich der Neuen Stuttgarter Stralle
liegt Wohnbebauung. Das Firmengelande ist bisher nicht fir die Offentlichkeit zuganglich und
dient keinen &ffentlichen Nutzungen (z.B. Sport, Naherholung).

Das Plangebiet gehort zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse R. Bestimmte Schutz-
maflnahmen nach DIN 4149 kénnen notwendig werden.

Das Plangebiet weist einen guten Anschluss an den OPNV auf. Die Bushaltestelle Ringstrale
liegt in kurzer Entfernung an der Neuen Stuttgarter Stral3e. Die dort im Halbstundentakt ver-
kehrende Linie 745 verbindet das Plangebiet mit dem Ortskern und dem S-Bahnhof Magstadt
sowie dem Ortskern und dem S-Bahnhof von Sindelfingen-Maichingen.

Vorbelastung
Vorbelastungen bestehen durch die StralRen und Gewerbeflachen in Form von Larm- und
Schadstoffemissionen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Geltungsbereich weist eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut auf. Durch die Lage
zwischen den StralRen und Gewerbeflachen wird dem Schutzgut eine geringe Empfindlich-
keit gegenuber dem Vorhaben beigemessen.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die gewerblichen Flachen erhalten und sind wei-
terhin nicht fur die Offentlichkeit zuganglich.

2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

In diesem Kapitel werden die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen beschrieben
und bewertet. Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem separaten Gutachten (,Ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung (Relevanzprifung) zur geplanten Bebauung ,Steinbrech-
stral3e / Nelkenstral3e“ in Magstadt im Gewerbegebiet Ost, Teil 2“, STEINHEBER 2023) abge-
handelt. Demnach wurden im Geltungsbereich keine Bruth6hlen, Horste, Nester oder Vorkom-
men geschutzter Arten festgestelit.
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Bestand

Biotoptypen

Die Flache des Geltungsbereiches wird durch urbane Strukturen wie Gebaude, versiegelte
Flachen und intensiv genutzte Grunflachen dominiert. Der Geltungsbereich weist keine
Schutzgebiete auf. Gemal eigenen Erhebungen handelt es sich nach LUBW-Schllssel (2018)
im Geltungsbereich v.a. um folgende Biotoptypen:

Tabelle 1: Biotoptypen des Geltungsbereichs im Bestand

Typ-Nr. | Biotoptyp Bestand Flache in m? (gerundet)
60.50 Kleine Grinflache 2.080
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 2.250
60.21 Véllig versiegelte Flachen 5.370
60.22 Gepflasterte Strale oder Platz 1.635
60.23 Weg mit wassergebundener Decke 290
Summe 11.625

Die Biotoptypen im Plangebiet besitzen eine geringe Bedeutung. Etwa 79,6 % (9.255 m?) des
Plangebietes ist im Bestand versiegelt, ca. 2,5 % (290 m?) teilversiegelt und ca. 17,9 % (2.080
m?) unversiegelt.
Als naturschutzfachlich héherwertige Strukturen kénnen die Einzelbaume im Plangebiet be-
zeichnet werden.

Potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Als PNV bezeichnet man den Endzustand der Vegetation, den man ohne menschliche Ein-
griffe im jeweiligen Gebiet erwarten wirde. Im Geltungsbereich ist die PNV als ,Waldmeister-
Buchenwald, Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern; 6rtlich Eichen-Eschen-Hainbu-
chen-Feuchtwald“ angegeben.

Biologische Vielfalt

Die Vielfalt der Okosysteme, die Vielfalt der Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten werden als biologische Vielfalt bzw. als Biodiversitat bezeichnet. Laut Bundesamt fur
Naturschutz (BfN) umfasst die Biodiversitat drei Ebenen zunehmender Komplexitat:

e genetische Vielfalt

e Artenvielfalt

« Vielfalt der Lebensgemeinschaften (Okosysteme)

Die drei Themenkomplexe sind eng miteinander verbunden und beeinflussen sich gegenseitig.
Die Vernetzung zwischen den Arten und den vielfaltigen Lebensraumen spielt hierbei eine
Ubergeordnete Rolle. Die Lebensraume hangen u.a. von den verschiedenen Wasser- bzw.
Boden- und Klimabedingungen ab. Ebenso sorgen die genetischen Unterschiede der Arten
nicht zuletzt fur eine bessere Anpassung z.B. an den Klimawandel. Die Biodiversitat bildet
durch ihre Vielfaltigkeit die existenzielle Grundlage des menschlichen Lebens.

Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung hinsichtlich der biologischen Vielfalt. Nen-
nenswerte Vernetzungsfunktionen bestehen aufgrund der innerdrtlichen Lage nicht. Lediglich
die StralRenbaume konnen eine gewisse Vernetzungsfunktion fur Arten besitzen.
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Vorbelastung

Vorbelastungen fur Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt bestehen im Wesentlichen
durch die Versiegelung, Stérungen durch Menschen sowie verkehrliche und gewerbliche
Emissionen in Form von Larm und Schadstoffen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Biotopausstattung innerhalb des Geltungsbereiches besitzt aufgrund der anthropogenen
Uberpragung eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Die Empfindlichkeit wird auf-
grund des Baumbestandes als mittel eingestuft.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die Gehélze als Lebensraume erhalten.

2.3 Schutzgut Boden

Bestand

Fur den Geltungsbereich sind aufgrund der Siedlungslage keine bodenkundlichen Einheiten
beschrieben. Er liegt in der geologischen Einheit der ,Gipskeuper-Formation (LGRB,
GUK300). Uber 80 % des Geltungsbereichs sind voll- oder teilversiegelt.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung des Bodens besteht im Wesentlichen durch Voll- und Teilversiegelungen.
Im Geltungsbereich kdnnen Altlasten vorliegen (vgl. FNP in Abbildung 2).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorliegenden Boden haben aufgrund der Siedlungslage und der bestehenden Versiege-
lungen eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Boden. Die Empfindlichkeit der Flache
gegenuber dem Vorhaben wird als gering eingestuft, da der Versiegelungsgrad bereits im
Bestand sehr hoch ist.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben Versiegelungen bestehen.

2.4 Schutzgut Flache

Bestand

Vor dem Hintergrund des Zieles der Bundesregierung, den Flachenverbrauch bis zum Jahr
2030 bundesweit auf unter 30 ha pro Tag zu reduzieren (BMU, online), kommt diesem Schutz-
gut eine besondere Bedeutung zu. Der schonende Umgang mit der Flache ist bei jedem Bau-
vorhaben anzustreben. Fur Baden-Wurttemberg leitet sich daraus bei Zugrundelegung des
Flachenanteils von Baden-Wirttemberg an der Flache der Bundesrepublik fur 2030 ein Ziel-
wert von unter 3 Hektar pro Tag ab. Langfristiges Ziel fur Baden-Wurttemberg ist ein Netto-
Null-Verbrauch (LUBW).
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von ca. 1,16 ha. Zurzeit werden die Flachen im Gel-
tungsbereich als Gewerbe und Verkehrsflachen genutzt. Es wird mit der gegenstandlichen
Planung somit dem Ziel der Bundesregierung entsprochen, Innenentwicklung vor Au3enent-
wicklung zu priorisieren.

Vorbelastung

In der Region Stuttgart herrscht ein hoher Konkurrenzdruck der Raumnutzungen durch anhal-
tendes Siedlungswachstum, dem Ausbau von Infrastruktur und der Sicherung der landwirt-
schaftlichen Produktion.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Flache aufgrund der bestehenden Nutzungen eine
geringe Bedeutung sowie eine geringe Empfindlichkeit gegentber einer Umnutzung.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen erhalten.

2.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser und Wasserschutzgebiete

Die hydrogeologische Einheit im Untersuchungsraum ist ,Gipskeuper und Unterkeuper
(GWL/GWG)“. (LGRB, HUK350)

Wasserschutz- und Quellschutzgebiete sind nicht innerhalb des Geltungsbereiches oder des-
sen naherer Umgebung vorhanden.

Oberflachengewé&sser
Im Geltungsbereich oder dessen unmittelbarer Umgebung liegen keine Oberflachengewasser
Vor.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung des Wassers besteht im Wesentlichen durch die bestehende Versiegelung,
welche die Grundwasserneubildungsrate senkt, sowie potenzielle Stoffeintrage durch Verkehr
und Gewerbe.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Grundwasser

Die Boden im Geltungsbereich besitzen aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Versiege-
lungen eine geringe Leistungsfahigkeit. Die Empfindlichkeit des Grundwassers durch poten-
Ziellen Eintrag von Schadstoffen ist durch die bestehenden Versiegelungen als gering einzu-
stufen.
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Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt die Nutzung der Flachen mitsamt ihren Versiege-
lungen bestehen. Potenzielle Eintragungen kénnten dabei eine geringe Belastung des Grund-
wassers darstellen.

2.6 Schutzgut Klima und Luft
Bestand
Tabelle 2: Klimadaten fur Magstadt (Klimaatlas Region Stuttgart)

Jahresniederschlag 750-800 mm
Jahresdurchschnittstemperatur 8-9 °C
Temperaturprognose 2071 10-11 °C

Die aufgelisteten Klimadaten wurden dem Klimaatlas der Region Stuttgart (online) entnom-
men. Die Temperaturveranderungen im Zusammenhang mit der Klimaerwarmung kénnen fur
den Geltungsbereich nicht exakt ermittelt werden und sind in den oben angegebenen Mittel-
werten nicht dargestellt. In Baden-Wurttemberg setzt sich die Veranderung des Klimas weiter
fort. Die Jahresmitteltemperatur ist, gemittelt Uber das ganze Land, im Zeitraum 1881 bis 2021
um 1,5 °C gestiegen (vgl. LUBW online B).

Laut Planungshinweiskarte des Klimaatlas Region Stuttgart weisen die Flachen des Geltungs-
bereichs und die Flachen der Umgebung eine geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlich-
keit gegenuber Nutzungsintensivierung auf.

Vorbelastung

Fur das Klima liegen Vorbelastungen durch bestehende Versiegelungen vor. Die lufthygieni-
schen Verhaltnisse sind durch Schadstoffeintrage der angrenzenden Straflen und Gewerbe-
flachen durch Abgase und Reifenabriebe vorbelastet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Klima und Luft

Der Geltungsbereich spielt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich keine bedeutende Rolle
fur Kalt- und Frischluftleitbahnen. Die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes
Klima und Luft gegenuber dem Vorhaben wird aufgrund der Vorbelastungen als gering ein-
gestuft.

Erneuerbare Energien

Am 23.10.2020 ist der Gesetzesbeschluss ,Weiterentwicklung des Klimaschutzes in Baden-
Wirttemberg® im Baden-Wurttembergischen Landtag in Kraft getreten. So besteht ab 2022
eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen (PV) auf Dachflachen von Neubauten von
Nichtwohngebauden. Auch besteht ab 2022 eine Pflicht zur Installation von PV-Anlagen auf
Parkplatzflachen mit mehr als 35 Stellplatzen (§ 23 Nr. 2 KlimaG BW). Zur Erfullung der Pflicht
kann ersatzweise eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung auch auf anderen Auf3enfla-
chen oder in unmittelbarer raumlicher Umgebung des Gebaudes oder eine solarthermische
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Anlage zur Warmeerzeugung auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Dach- oder AuRenfla-
che installiert und der hierdurch in Anspruch genommene Flachenanteil auf die Pflichterfullung
angerechnet werden. Die Pflicht zur Installation von PV-Anlagen gilt nicht bei Parkplatzen, die
unmittelbar entlang der Fahrbahnen o6ffentlicher StralRen angeordnet sind.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die aktuelle Nutzung und die Vorbelastungen er-
halten.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Der Untersuchungsraum weist aufgrund der Lage im Siedlungsbereich eine geringe Wertigkeit
hinsichtlich des Landschaftsbildes auf. Aufgrund der umliegenden Bebauung ist die Einseh-
barkeit des Grundstucks gering. Das Plangebiet besitzt keine Erholungsnutzungen und ist
nicht offentlich zuganglich. Als landschaftlich erwahnenswert ist der Baumbestand zu bezeich-
nen, der fur eine Eingrinung des Geltungsbereichs und eine geringere Einsehbarkeit von der
Neuen Stuttgarter Stral3e aus sorgt.

Vorbelastung
Durch die bestehenden Versiegelungen, die Stralen und gewerblichen Nutzungen kommt es
bereits im Bestand zu einer Zerschneidung und Uberpragung des Landschaftsbildes.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft im Untersuchungsraum werden mit gering be-
wertet (Verband Region Stuttgart, RegioRISS). Somit weist der Untersuchungsraum eine ge-
ringe Bedeutung und Empfindlichkeit bezogen auf das Landschaftsbild auf.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung kommt es nicht zu Veranderungen des Landschaftsbildes
und der Erholungsfunktion.

2.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachgiiter

Bestand

Kulturguter und Denkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Geltungsbereich nicht be-
kannt. Als Sachguter kénnen vorhandene bauliche Strukturen sowie Leitungen und Strallen
bezeichnet werden.

Vorbelastungen
keine

Bedeutung und Empfindlichkeit
Die Bedeutung und Empfindlichkeit der Strukturen im Plangebiet sind gering. Die Verkehrs-
stralen bleiben erhalten.



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West", Magstadt 15
Planstatt Senner GmbH

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Strukturen (Geb&ude, Zufahr-
ten, Leitungen etc.) erhalten.

2.9 Weitere Belange des Umweltschutzes

Zu weiteren umweltrelevanten Belangen zahlt die Vermeidung von Emissionen und der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern. Durch das Vorhaben und die Bauarbeiten zur
Aufstellung der Anlage kommt es temporar zu erhéhten Larm-, Licht- und Schadstoffemissio-
nen. Die Bedeutung und Beeintrachtigung der Emissionen wird aufgrund des geringen Zeit-
fensters der Bauarbeiten auf gering eingestuft.

Mit Ausnahme von unverschmutztem Aushubmaterial ist jegliches Ablagern von minerali-
schen, gemischten Bauabfallen und anderen Bauabfallen auf der Baustelle verboten. Anfal-
lendes Abrissmaterial ist fachgerecht zu trennen und zu entsorgen oder wenn maéglich wieder-
zuverwerten. Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und einschlagigen Regelwerke ist
nicht von negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auszugehen.

3 Wirkungsprognose - Nr. 2b Anlage 1
(zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a, 1a und 4c BauGB)

Nachfolgend wird eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuh-
rung der Planung gegeben. Zudem werden voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen
beschrieben und einschliellich der MaRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation (Kapitel 4) bewertet.

3.1 Umweltrelevante Wirkfaktoren
Die geplante Bebauung zieht umweltrelevante Auswirkungen nach sich. Dabei wird unter-
schieden zwischen:

= baubedingt: Auswirkungen, die wahrend der Bauphase entstehen.

= anlagebedingt: Auswirkungen, die durch die Existenz der Anlagen selbst entstehen.

= betriebs- und nutzungsbedingt: Auswirkungen, die durch das Betreiben der Anlage

bzw. die Nutzungen im Geltungsbereich entstehen.

Die Ermittlung der umweltrelevanten Wirkfaktoren erfolgt qualitativ. Die folgende Tabelle listet
madgliche Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt auf. Nicht alle Beeintrachtigungen mas-
sen tatsachlich auftreten und sind auch dann nicht zwangslaufig als erheblich (z.B. im Sinne
der Eingriffsregelung geman BNatSchG) einzustufen. In Tabelle 3 wird eine Unterscheidung
in temporare (t) und dauerhafte (d) Beeintrachtigungen vorgenommen. Falls das jeweilige
Schutzgut nicht betroffen ist, so bleibt das Feld ungefulit.
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Tabelle 3: Mégliche Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt (t=temporar, d=dauerhaft)

Anlagen und|Wirkfaktoren Belange des Umweltschutzes
Prozesse
£ |5 = | |3 E o |5 B
s 3|83 (8 |c |E |5 (38
=0 a2 @ |2 ¥ |dW|Xwn
Baubedingte Wirkfaktoren
Baustellen- |Flachenbelegung t t t t
einrichtung |Bodenverdichtung d d|d
Bodenabtrag d
Baubetrieb |[Stoffliche Emissionen t t t t t t
Licht- und Schallemissionen t t t
Erschitterung t t t
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Gebaude, Flachenumwandlung:
Strafen, Versiegelung d d|d|d d
Parkplatze |Veranderung der Vegetationsstruktur d d d
etc. Zerstérung von Habitaten d d
Sichtbarkeit der Geb&aude:
visuelle Wahrnehmbarkeit l d ‘ d ‘ ‘ d ‘
Flachenzerschneidung:
Barrierewirkung l ‘ d ‘ d ‘ d ‘
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Nutzung Licht- und Schallemissionen d d d
Stoffliche Emissionen d d d|d|d d
Kfz-Verkehr [Stoffliche Emissionen d d d|d|d d

3.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Wirkfaktor

Gesundheit
baubedingt

anlagebedingt

Relevante Auswirkungen das Schutzgut Mensch und seine

betriebsbedingt

Stoffliche Emissionen

Nicht stoffliche Emis-
sionen (Larm, Licht,
Erschatterungen)

Potenzielle Emissio-
nen schédlicher
Stoffe, Schall- und
Lichtemissionen sowie
Erschitterungen
durch Baubetrieb

Potenzielle Emissio-
nen schadlicher Stoffe,
Schall- und Lichtemis-
sionen durch Nutzung
und Verkehr

z.T. vermeidbar
minimierbar
= unerheblich

Zz.T. vermeidbar
minimierbar
= unerheblich
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kann es durch Baumaschinen sowie
An- und Ablieferung von Baumaterial zu einem Anstieg der Schad-
stoffbelastung kommen. Zudem entstehen temporare Schallemis-
sionen, Erschutterungen und Lichtreflektionen wahrend den Bau-
maflnahmen. Die Belastungen sind temporar und zu dulden. Auf
die Einhaltung der gesetzlichen Vorhaben wahrend der Bauphase
(insbesondere hinsichtlich der Baustellenzeiten) wird hingewiesen.
» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

anlagebedingt

Anlagebedingt kommt es zu keinen Beeintrachtigungen bezuglich
der Wirkfaktoren stofflicher und nicht stofflicher Emissionen.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Betrieb kann es zu stofflichen und nicht stofflichen Emis-
sionen durch den potenziell erhéhten Verkehr sowie den Gewerbe-
betrieb kommen. Die Schallimmissionsprognose (Kurz und Fischer
GmbH, 02/2025) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der
gegenstandlichen Planung die Anforderungen nach TA Larm voll-
umfanglich eingehalten werden kénnen. Auf die Ruhezeiten und
die Nachtzeit gemal TA Larm wird hingewiesen.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

Visuelle Wahrnehm-
barkeit der Gebaude

Visuelle Wahrnehm- Visuelle Wahrnehm-
barkeit der Baufahr- barkeit der Gebaude
zZeuge, etc. und Stralien
unvermeidbar minimierbar

=» unerheblich =>» unerheblich
baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kommt es zu visuellen Stérungen
durch die Baufahrzeuge, Krane etc. Da die Baustelle nur temporar
bis zur Fertigstellung des Gebiets betrieben wird, sind diese Ein-
schrankungen zu dulden.

» Die Wirkungen sind unerheblich.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

anlagebedingt

Durch die Bebauung kommt es zu dauerhaften Veranderungen der
Landschaft. Die visuelle Wirkung der Bebauung belauft sich haupt-
sachlich auf die Silhouetten des Gebaudes. Da diese allerdings ein
ahnliches Erscheinungsbild wie im Bestand aufweisen wird, sind
diese Wirkungen nicht erheblich. Auf den Dachern von neuen Ge-
bauden mussen gesetzlich PV-Anlagen angebracht werden. Durch
eine umfassende Eingrunung (Gehdlzpflanzungen, Dachbegru-
nung) werden die visuellen Wirkungen der Gebaude verringert.
Minimierung — Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereichs

» Die Wirkungen sind minimierbar (siehe Kapitel 4) und nicht er-
heblich.

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Betrieb kommt es zu keiner nennenswerten visuellen
Beeintrachtigung des Schutzguts.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

Risiken flur die
menschliche
Gesundheit

baubedingt

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und Regelungen zur
Sicherheit auf Baustellen sowie der fachgerechten Entsorgung der
Abfalle und des Abbruchmaterials sind keine nennenswerten Risi-
ken zu erwarten.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

anlagebedingt

Das Plangebiet gehort zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrund-
klasse R. Bestimmte Schutzma3nahmen nach DIN 4149 kénnen
erforderlich werden. Dies ist auf den weiteren Planungsebenen zu
prufen.

» Vermeidungsmalnahmen werden ggf. auf den weiteren Pla-
nungsebenen erforderlich.

betriebsbedingt

Bei der Planung der Aulenanlagen wurde auf die notwendigen
Sichtachsen geachtet, um Gefahrensituationen zwischen KFZ und
FulRgangern zu vermeiden. Die Einfahrt von der Nelkenstrale
wurde versetzt zu den Eingangen der Gebaude geplant. Einkaufs-
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Wirkfaktor Relevante Auswirkungen das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

wagen und Fahrradstellplatze stehen unmittelbar neben dem Ge-
baude zur Verfugung. Die Anlieferung erfolgt von weniger frequen-
tierten Bereichen im Suden.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

Mit den im MalRnahmenkonzept (Kapitel 4) beschriebenen MalRnahmen sowie der bedachten
AuBBenanlagenplanung lassen sich die zu erwartenden Beeintrachtigungen in geeigneter
Weise vermeiden und minimieren, sodass keine nachhaltig erheblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut entstehen. Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine erhéhten Risiken
fur die menschliche Gesundheit und fur die Bevélkerung durch Unfalle oder Katastrophen ab-
zusehen.

3.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Wirkfaktor Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere

und biologische Vielfalt

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Stoffliche Emissionen | Potenzielle Emissio- | Stérwirkungen durch | Potenzielle Emissionen

nen schadlicher Lichtemissionen schéadlicher Stoffe,
Nicht stoffliche Emis- Stoffe, Schall- und Schall- und Lichtemissi-
sionen (Larm, Licht, Li.chtemissionen So- o.nen durch Gewerbebe-
Erschiitterungen) wie Erschutter.l.mgen trieb und Verkehr

durch Baubetrieb

z.T. vermeidbar minimierbar =» unerheblich

= unerheblich =>» unerheblich
baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kann es durch den Baubetrieb zu ei-
nem Anstieg der Schadstoffbelastung und zu Stérungen / Beein-
trachtigungen von Flora und Fauna kommen. Zudem entstehen
temporare Schallemissionen, Erschutterungen und Lichtreflektio-
nen wahrend den Baumalnahmen, welche scheue Tiere vertrei-
ben kénnen.

Vermeidung — Bauzeitenregelung, Fachgerechter Umgang mit um-
weltgefahrdenden Stoffen

» Die Wirkungen sind z.T. vermeidbar und lassen sich auf ein un-
erhebliches Mal} reduzieren (siehe Kapitel 4).

» Ausgleichsmalnahmen werden nicht erforderlich.
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

anlagebedingt

Anlagebedingt kann es durch eine zusatzliche Beleuchtung zu
Lockwirkungen von Insekten kommen.

Minimierung — Artenfreundliche Beleuchtung

» Die Wirkungen sind minimierbar und lassen sich auf ein uner-
hebliches Mal} reduzieren (siehe Kapitel 4).

» Ausgleichsmalnahmen werden nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Betriebsbedingt kann es zu stofflichen und nicht stofflichen Emissi-
onen (z.B. Licht, Schall) kommen, welche Beeintrachtigungen von
Habitaten fuhren kénnen. Aufgrund der umliegenden Nutzungen
(insbesondere Gewerbe und Verkehrsstralien) werden diese Be-
eintrachtigungen nicht als erheblich betrachtet.

» Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen wer-
den nicht erforderlich.

Zerstorung von Habi-
taten (Einzelbdaume,
Gebaude),
Flachenbelegung

Baufeldfreimachung Versiegelung und

Uberbauung
vermeidbar vermeidbar
= unerheblich minimierbar

ausgleichbar
= unerheblich

baubedingt

Im Rahmen der Baufeldfreimachung kann es potenziell zur Zersto-
rung von Habitaten kommen. Um Té6tung von Tieren zu vermeiden,
muss die Baufeldfreimachung auerhalb der Vegetationszeit statt-
finden.

Vermeidung — Bauzeitenregelung, Baumerhalt

Minimierung — Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereichs

» Die Wirkungen sind vermeid- und minimierbar, und lassen sich
auf ein unerhebliches MaR reduzieren (siehe Kapitel 4).

» Ausgleichsmalnahmen werden nicht erforderlich.

anlagebedingt

Anlagebedingt sind umfangreiche Eingrinungsmaflnahmen vorzu-
sehen. Der Verlust von 11 Einzelbaumen wird durch die Pflanzung
von 17 Baumen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
Vermeidung — Bauzeitenregelung, Baumerhalt

Minimierung — Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereichs

» Die Wirkungen sind vermeid- und minimierbar (siehe Kapitel 4).
» Die zu fallenden Baume sind durch Ersatzpflanzungen auszu-
gleichen.
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt

baubedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

betriebsbedingt

Betriebsbedingt kommt es nicht zu einem Habitatverlust.

Barriere- und Fallen-
wirkung

Begrenzung durch
Bauzaune, Lagerung
von Containern etc.

Barriere- und Fallen-
effekte durch Zaune
und Schachte, Ge-
fahr von Vogelschlag

temporar vermeidbar
= unerheblich = unerheblich
baubedingt

Durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen kann es zu tempo-

raren Barrierewirkungen fur Tiere kommen.

» Die Wirkungen sind unerheblich.
» Ausgleichsmalnahmen werden nicht erforderlich.

anlagebedingt

Durch Zaune und Gebaude kann es zu Zerschneidungseffekten
kommen. An groReren Glasscheiben kann es zudem zu Vogel-

schlag kommen.

Vermeidung — Vermeidung von Vogelschlag, Vermeidung von
Barriere- und Falleneffekten

» Die Wirkungen sind vermeidbar.
» Ausgleichsmalnahmen werden nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Betriebsbedingt kommt es zu keiner Barrierewirkung.

Mit den im MaRnahmenkonzept unter Kapitel 4 beschriebenen MalRhahmen lassen sich die zu
erwartenden Beeintrachtigungen vermeiden und minimieren. Hinsichtlich der zu fallenden
Baume werden Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt. Es verbleiben

keine nachhaltig erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut.

3.4 Schutzgiiter Boden und Flache

Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und

Flache
baubedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Stoffliche Emissionen

Potenzielle Eintrage
von schédlichen Stof-
fen durch den Baube-
trieb

Potenzielle Eintrage
von schédlichen Emis-
sionen durch die Nut-
zung

vermeidbar
= unerheblich

=>» unerheblich
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und
Flache

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kann es zu einem Anstieg der Schad-
stoffbelastung und einer erhéhten Gefahr von Eintragen in Form
von Olen, Benzin o0.4. in den Boden kommen.

Vermeidung — Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen, Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

» Die Wirkungen sind vermeidbar (siehe Kapitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

anlagebedingt

Anlagebedingt kommt es zu keinen potenziellen Eintragen von
schadlichen Stoffen in den Boden.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Verkehr kann es zu Schadstoffemissionen kommen
(z.B. Stickoxidemissionen), welche in den Boden gelangen kon-
nen. Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird abgeleitet und
nicht vor Ort versickert.

» Die Wirkungen sind unerheblich.

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

Versiegelung und Ver-
dichtung, Abgrabung

Verdichtung durch La- | Versiegelung von
gerung und Befahren Flache

minimierbar minimierbar
=» unerheblich = Ausgleich
baubedingt

Durch den Baubetrieb kann es zu Verdichtungen des Bodens durch
Materiallagerung und Befahren mit schweren Maschinen kommen.
Vermeidung — Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden

Minimierung — Bodenarbeiten

» Die Wirkungen sind z.T. vermeidbar und minimierbar (siehe Ka-
pitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

anlagebedingt

Die Dachbegrunung bertcksichtigend verringert sich der Versiege-
lungsgrad von im Bestand Uber 80 % des Geltungsbereichs auf un-
ter 70 % nach Umsetzung.
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Wirkfaktor Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und
Flache
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Vermeidung — Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden

Minimierung — Bodenarbeiten, Dachbegrinung

» Die Wirkungen sind z.T. vermeidbar und minimierbar (siehe Ka-
pitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Betrieb kommt es zu keiner weiteren Versiegelung der
Flache.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

Mit den im MaRnahmenkonzept unter Kapitel 4 beschriebenen MalRhahmen lassen sich die zu
erwartenden Beeintrachtigungen weitestgehend vermeiden und minimieren. Es verbleiben
keine nachhaltig erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut.

3.5 Schutzgut Wasser

Wirkfaktor Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Stoffliche Emissionen | Potenzielle Eintrage Potenzielle Eintrage
von schadlichen Stof- von schadlichen Emis-
fen durch den Baube- sionen durch die Nut-
trieb zung
vermeidbar
= unerheblich = unerheblich
baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kann es durch den Baubetrieb zu ei-
nem Anstieg der Schadstoffbelastung und einer erhéhten Gefahr
von Eintragen in Form von Olen, Benzin 0.4. in den Boden und da-
mit das Grundwasser kommen.

Vermeidung — Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen, Umgang mit Grundwasser

» Die Wirkungen sind vermeidbar (siehe Kapitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

anlagebedingt

Anlagebedingt kommt es zu keinen stofflichen Emissionen.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen wer-
den nicht erforderlich.
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

betriebsbedingt

Durch den Verkehr kann es zu Schadstoffemissionen kommen,
welche in den Boden und damit das Grundwasser gelangen Kon-
nen. Flachen, in denen es zu Stoffeintragen in den Boden und das
Grundwasser kommen kann, werden vollversiegelt.

Vermeidung — Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen, Umgang mit Grundwasser

» Die Wirkungen sind vermeidbar.

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

Versiegelung und Ver-
dichtung, Abgrabung

Verdichtung durch Versiegelung von
Lagerung und Befah- Flache
ren, Aufschluss von
Grundwasser
vermeidbar vermeidbar
minimierbar minimierbar

= unerheblich => unerheblich
baubedingt

Durch den Baubetrieb kann es zu Verdichtungen des Bodens durch
Materiallagerung und Befahren mit schweren Maschinen und damit
einer verringerten Grundwasserneubildung und einem erhéhten
Oberflachenabfluss kommen.

Vermeidung — Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden, Umgang mit Grundwasser

Minimierung — Bodenarbeiten

» Die Wirkungen sind vermeidbar und auf ein unerhebliches Maf}
minimierbar (siehe Kapitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

anlagebedingt

Die Verwendung offenporiger Belage fur Stellplatze und Fahrstra-
Ren wurde geprift, allerdings setzt eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 voraus, dass der
Untergrund eine Durchlassigkeit von kf > 10-6 m/s aufweist. Dies
ist bei den angetroffenen bindigen gepragten Boden (Schiuff/Tone)
nicht der Fall. Zu diesem Ergebnis kommt das Baugrund- und
Grundungsgutachten (Geotechnik Aalen GmbH & Co. KG,
11/2024). Das Wasser ist daher zu fassen und dauerhaft rickstau-
frei in die Vorflut einzuleiten, was genehmigungspflichtig ist (s. S.
26, Baugrund- und Grundungsgutachten).

Die Dachbegrunung hat positive Effekte hinsichtlich des Ruckhalts
von Niederschlagswasser.

Vermeidung — Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden
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Wirkfaktor Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
baubedingt | anlagebedingt betriebsbedingt
Minimierung — Bodenarbeiten, Dachbegrinung

» Die Wirkungen sind vermeidbar und auf ein unerhebliches Maf}
minimierbar (siehe Kapitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Betrieb kommt es zu keiner weiteren Versiegelung oder
Verdichtung der Flache.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen wer-
den nicht erforderlich.

Mit den im MaRnahmenkonzept unter Kapitel 4 beschriebenen MalRhahmen lassen sich die zu
erwartenden Beeintrachtigungen in geeigneter Weise vermeiden und minimieren, sodass
keine nachhaltig erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut im Geltungsbereich ver-
bleiben.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Wirkfaktor Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Stoffliche Emissionen | Erhoéhte Staub-, Ausstol® von Schad-
Schadstoff- und Ge- stoffen durch Verkehr
ruchsbelastung durch und Gewerbebetrieb
Baustellenbetrieb
z.T. vermeidbar z.T. vermeidbar
= unerheblich = unerheblich
baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kommt es durch Baumaschinen und
Materialabtrag sowie An- und Ablieferung von Baumaterial zu zu-
satzlichen Schadstoff-, Staub- und potenziell Geruchsbelastungen,
wodurch sich die Luftqualitat verschlechtern kann.

Vermeidung — Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen

» Die Wirkungen sind z.T. vermeidbar und unerheblich (siehe Ka-
pitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

anlagebedingt

Anlagebedingt kommt es zu keinen stofflichen Emissionen.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen wer-
den nicht erforderlich.
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
baubedingt anlagebedingt | betriebsbedingt

betriebsbedingt

Betriebsbedingt kann es zu stofflichen Emissionen (z.B. Stickoxide)
kommen, welche zu Beeintrachtigungen der Lufthygiene fuhren
kénnen. Durch den potenziell erhdhten Verkehr und den Gewerbe-
betrieb kann es zudem zu erh6hten Stickoxidemissionen kommen.
Vermeidung — Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen

» Die Wirkungen sind z.T. vermeidbar und unerheblich (siehe Ka-
pitel 4).

» Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

Versiegelung

Thermische Belastung
durch Aufheizung ver-
siegelter Flachen

minimierbar
=» unerheblich

baubedingt

Durch den Baustellenbetrieb kommt es zu keiner dauerhaften Ver-
siegelung.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen wer-
den nicht erforderlich.

anlagebedingt

Anlagebedingt entstenen aufgrund der hohen Versiegelung Fla-
chen, auf denen wenig Kaltluft entsteht. Die Erwarmung der Fla-
chen und daraus resultierende Erwarmung der Luft kann durch Er-
halt und Anlage von Grunflachen, Baumpflanzungen sowie Dach-
begranung minimiert werden. Aufgrund der bestehenden Versiege-
lung ist eher von einer Verbesserung der Situation als von einer
Verschlechterung auszugehen.

Minimierung — Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereichs

» Die Wirkungen sind auf ein unerhebliches Mal} reduzierbar
(siehe Kapitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Betrieb kommt es zu keiner Versiegelung.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen wer-
den nicht erforderlich.

Barrierewirkung

Zerschneidung von
Kaltluftkorridoren

=» unerheblich
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

baubedingt

Durch die Baustelleneinrichtung kommt es aufgrund der zu erwar-
tenden geringen HGhe sowie der innerdrtlichen Lage nicht zu Bar-
rierewirkungen fur Kaltluftstréme.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen wer-
den nicht erforderlich.

anlagebedingt

Durch die Bebauung kommt es zu keinen zusatzlichen erheblichen
Auswirkungen fur Kaltluftkorridore, da durch die bestehende Be-
bauung bereits Vorbelastungen bestehen.

» Die Wirkungen sind unerheblich.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmallnahmen wer-
den nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Betriebsbedingt kommt es zu keiner Barrierewirkung.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmafinahmen wer-
den nicht erforderlich.

Mit den im MaRnahmenkonzept unter Kapitel 4 beschriebenen MalRhahmen lassen sich die zu
erwartenden Beeintrachtigungen in geeigneter Weise vermeiden und minimieren, sodass
keine nachhaltig erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut im Geltungsbereich ver-

bleiben.

3.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild
und Erholung

baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Veranderung des
Landschaftsbildes
durch Gebaude und
Verkehrsflachen

Flachenbelegung Verédnderung der

durch Baustelleinrich- | Landschaftsstruktur
tung Visuelle Wahrneh-
mung
unvermeidbar vermeidbar
= unerheblich minimierbar

=>» unvermeidbar

baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kommt es zu einer nur temporaren
Flachenbelegung der Baustelle mit Baumaschinen und Materialen,
sodass das Landschaftsbild wahrend der Bauphase gestort ist.
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Wirkfaktor

Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild
und Erholung
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

anlagebedingt

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen erheblichen Veranderun-
gen des Landschaftsbildes, da bereits durch die bestehende Be-
bauung und die umgebenden Strallen und Gebaude erhebliche
Vorbelastungen bestehen. Zudem kdnnen durch die Ein- und
Durchgrunung des Geltungsbereichs die Auswirkungen vermindert
werden.

Vermeidung - Pflanzbindung

Minimierung — Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereichs

» Die Wirkungen sind z.T. vermeidbar und minimierbar (siehe Ka-
pitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Betrieb des Gewerbegebiets entstehen in geringem Um-
fang visuelle Beeintrachtigungen durch den Verkehr.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

stoffliche Emissionen

Nicht stoffliche Emis-
sionen (Larm, Licht,
Erschitterungen)

Potenzielle Emissio-
nen schéadlicher Stoffe,
Schall- und Lichtemis-
sionen durch Gewer-
bebetrieb und Verkehr

Potenzielle Emissio-
nen schédlicher
Stoffe, Schall- und
Lichtemissionen so-
wie Erschitterungen
durch Baubetrieb

z.T. vermeidbar
=>» unerheblich

z.T. vermeidbar
=>» unerheblich

baubedingt

Im Zeitraum der Bauarbeiten kann es durch den Baubetrieb zu ei-
nem Anstieg der Schadstoffbelastung, Schallemissionen, Erschut-
terungen und Lichtreflektionen wahrend den Baumafnahmen kom-
men, die das Landschaftserleben beeintrachtigen kénnen.
Vermeidung — Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen

» Die Wirkungen sind z.T. vermeidbar und lassen sich auf ein un-
erhebliches Mal} reduzieren (siehe Kapitel 4).

» AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.
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Wirkfaktor Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild
und Erholung
baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

anlagebedingt

Anlagebedingt kommt es zu keinen Beeintrachtigungen bezuglich
der Wirkfaktoren stofflichen und nicht stofflichen Emissionen.

» Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen wer-
den nicht erforderlich.

betriebsbedingt

Durch den Betrieb kann es zu stofflichen und nicht stofflichen Emis-
sionen durch Verkehr und Gewerbebetrieb kommen. Die Schal-
limmissionsprognose (Kurz und Fischer GmbH, 02/2025) kommt
zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der gegenstandlichen Pla-
nung die Anforderungen nach TA Larm vollumfanglich eingehalten
werden konnen. Auf die Ruhezeiten und die Nachtzeit gemar TA
Larm wird hingewiesen.

Vermeidung — Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen

» Die Wirkungen sind vermeidbar und nicht erheblich (siehe Ka-
pitel 4).

» Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

Mit den im MaRnahmenkonzept unter Kapitel 4 beschriebenen MalRhahmen lassen sich die zu
erwartenden Beeintrachtigungen in geeigneter Weise vermeiden und minimieren, sodass
keine nachhaltig erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut im Geltungsbereich ver-
bleiben.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Derzeit sind bei Umsetzung des Vorhabens keine Risiken fur Kultur- und Sachguter abzuse-
hen.

3.9 Weitere Belange des Umweltschutzes

Zu weiteren umweltrelevanten Belangen zahlt die Vermeidung von Emissionen und der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern. Durch das Vorhaben und die Bauarbeiten zur
Aufstellung der Anlage kommt es temporar zu erhéhten Larm-, Licht- und Schadstoffemissio-
nen. Die Beeintrachtigung der Emissionen werden durch Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen (siehe Kapitel 4) teilweise vermieden und minimiert. Anfallende Abfalle und Ab-
bruchmaterial werden fachgerecht entsorgt.
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Mit den im MaRnahmenkonzept unter Kapitel 4 beschriebenen MalRhahmen lassen sich die zu
erwartenden Beeintrachtigungen in geeigneter Weise vermeiden und minimieren, sodass
keine nachhaltig erheblichen Beeintrachtigungen fur weitere Belange des Umweltschutzes im
Geltungsbereich verbleiben.

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben keine Ri-
siken fur die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen abzusehen.

3.10  Kumulierende Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen auf die Schutzguter (insbesondere Boden und Flache, Land-
schaftsbild und Mensch) ergeben sich durch die Bebauungsplane ,Nelkenquartier-West* und
.Nelkenquartier-Ost®. Diese ergeben sich z.B. durch den Abriss der Bestandsgebaude, bauli-
che MalRnahmen, Larmbelastungen und ggf. eine Erhéhung der Verkehrszahlen.

Allerdings kénnen sich in diesem Zusammenhang auch positive kumulierende Wirkungen er-
geben, insbesondere hinsichtlich der geplanten Nutzungen, indem kurze Wege zwischen der
Nahversorgung und Wohnraum geschaffen werden.

3.11  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgutern auftreten, so dass Wirkun-
gen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kén-
nen. Durch Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachun-
gen kommen. Mdgliche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Be-
trachtung von Schutzgutern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern abge-
handelt.

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.
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4 MaBfnahmen-/ Griunordnungskonzept Nr. 2c Anlage 1

vgl. Textteil Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften
vgl. Planzeichnung Bebauungsplan

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen / Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Grinordnung
(Nr. 2c Anlage 1 zu § 2 Abs.4 sowie §§ 2a und 4c BauGB):

4.1 VermeidungsmaBnahmen

Unter Vermeidung (V) sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen ,Beeintrachti-
gungen Uberhaupt nicht entstehen zu lassen” (LANA, S.64, 1996). Die Pflicht, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen, ist bei jedem eingriffsrelevanten Vorhaben bzw. bei jeder
eingriffsrelevanten Manahme und Handlung zu bertcksichtigen.

V1 Bauzeitenregelung

Aus artenschutzrechtlichen Grunden zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §§ 39
und 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durch-
zufuhren bzw. zu beginnen und somit aulRerhalb der Vegetationszeit und auferhalb der allge-
meinen Brut- und Nistzeit von V6geln sowie dem Vorhandensein von Fledermausen in Som-
mer-, Wochenstuben- oder Zwischenquartieren. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten wer-
den konnen, sind Verbotstatbestande im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch
Fachpersonal zu prufen. Eine Freigabe zur Rodung erfolgt in diesem Fall erst nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

V2 Vermeidung von Vogelschlag
Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasscheiben durfen
* keine freistehenden transparenten Scheiben
* keine hochgradig reflektierenden Glas- oder Metallelemente
verwendet werden.
Fensterscheiben der Gebaude im Geltungsbereich mit iber 2 m? zusammenhangender Glas-
flache mussen entsprechend dem Stand der Wissenschaft sichtbar gemacht werden (vgl. LAG
VSW 2021, VOGELWARTE SEMPACH 2022):
* Vermeidung von Spiegelung durch Verwendung reflexionsarmen Glases und
 Verwendung (hoch)wirksam geprufter Markierungen gem. Broschure ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht — 3., Uberarbeitete Auflage“ der Vogelwarte Sempach
(VOGELWARTE SEMPACH 2022)
Die Markierung muss sich tuber die gesamte Glasflache erstrecken. Auch bei kleineren Fla-
chen ist diese MaRnahme zu empfehlen.

V3 Vermeidung von Barriere- und Falleneffekten

Zur Vermeidung von Barriereeffekten sind Hecken an Stelle von Zaunen zu verwenden oder
Zaune durchlassig fur Kleintiere zu gestalten. Dafur ist zwischen Unterkante des Zauns und
dem Boden ein Mindestabstand von 15 cm zu gewahrleisten. Alternativ konnen Kleintierdurch-
lasse von min. 20 x 20 cm etwa alle 10-15 m integriert werden.
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Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Licht- und Luftungs-
schachte sind dazu abzudecken (z. B. mit feinmaschigem Gittergeflecht / Metallnetz mit Ma-
schenweite max. 5 mm) oder deren Rander zu tberhéhen oder mit Sperrelementen zu sichern
(Absatz mind. 15 cm). Alternativ kénnen auch Steighilfen angebracht werden, die Tieren den
Ausstieg ermdglichen (z. B. Amphibienleiter aus griffigem Holzbrett oder Lochblech, Bo-
schungsmatten aus Kunststoff (dreidimensionales Wirrgelege), stufig abfallende Steine). Ent-
wasserungsschachte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern (z. B. durch Absen-
kung hoher Randsteine im Bereich der Schachtdeckel) oder mit Ausstiegshilfen auszustatten
(z. B. Amphibien-Syphon, Amphibienleiter oder B6schungsmatten aus Kunststoff).

V4 Erhalt von Gehoélzen

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzten Gehdlze (Pflanzbin-
dung) sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Kronen, Stamme
und Wurzelbereiche der Baume und Gehdlze sind mit geeigneten Mitteln vor Beschadigungen
zu schutzen. Die Bestimmungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* sowie
der RAS-LP4 sind einzuhalten.

V5 Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen wie Olen, Benzin etc. muss darauf geachtet
werden, dass ein Eintrag in Boden und Gewasser vermieden wird. Anfallender Bauschutt,
-abfalle und Abbruchmaterial sind fachgemaf zu trennen und zu entsorgen oder zu verwerten.
Werden Altlasten wahrend den Bodenarbeiten gefunden, sind die Arbeiten unverzuglich ein-
zustellen und die Altlasten zu melden.

V6 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bodenarbeiten an humosem und kulturfahigem Bodenmaterial sollten grundsatzlich nur bei
trockenem bis maximal schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen. Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte soweit méglich von
Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, er-
folgen. Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden. Anfallen-
der Bauschutt ist ordnungsgemanR zu entsorgen und darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

V7 Umgang mit Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (geséattigter Bereich), so ist
dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fur Baden-Wurttemberg
(WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) unverzug-
lich beim Landratsamt Boblingen anzuzeigen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.
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4.2 MinimierungsmaBnahmen

Unter Minimierung (M) sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen ,ein Vorhaben
planerisch und technisch so zu optimieren, dass die mdglichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben weitmdglichst minimiert werden. [...] Die teilweise Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen wird als Minderung bezeichnet.” (LANA, S.63, 1996)

M1 Artenfreundliche Beleuchtung
Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die angrenzende Umwelt (Fauna
u. Mensch) zu minimieren, mussen Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Tech-
nik verbaut werden. Dies umfasst:
e Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang, Zeitraum und
Intensitat
e Vermeidung der Anstrahlung von Naturobjekten (z.B. Baume, Gehdlze, Gewasser,
etc.) oder Quartieren von Vo6geln und Fledermausen (z.B. Nistkasten)
 \erwendung von Leuchtmitteln, die warmweil3es Licht bis max. 3000 Kelvin (idealer-
weise unterhalb 2400 Kelvin) mit moglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen
* Verwendung von Natriumdampflampen und warmwei3en LED-Lampen statt Metallha-
logen- und Quecksilberdampflampen
e Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstarke als erforderlich, zur
Ermittlung erforderlichen Beleuchtungsstarke ist DIN EN 13201-2 zu bertcksichtigen
 Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder tUber die Horizontale ab-
strahlen, Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach un-
ten
* FEinsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen
e Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern
e Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um einen Hitzetod anflie-
gender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet)
Zudem ist im Bereich der Bestandsgebaude auf zusatzliche Lichtquellen zu verzichten. Beste-
hende Lichtquellen sind durch artenfreundliche Leuchtmittel auszutauschen.

M2 Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereichs

Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich sind entsprechend der Planzeichnung des Bebauungsplans auf den fest-
gesetzten Standorten hochstammige Laubbdume 1. Ordnung oder 2. Ordnung mit einem
Stammumfang von min. 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Aus-
fall zu ersetzen. Von den festgesetzten Baumstandorten kann bis max. 5 m abgewichen wer-
den. Bei Einzelbdumen im versiegelten Bereich ist eine Baumscheibe von mind. 4 m? vorzu-
sehen. Im Bereich von Parkplatzen sind diese gegen Befahren zu schutzen.

Dachbegriinung
Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind entsprechend dem Eintrag im Vorhaben- und Er-
schlieungsplan mit einer Extensivbegrinung auszufuhren. Eine intensive Begrunung ist
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ebenfalls zulassig. Auf den Gebaudeteilen ist eine Begrunung auf min. 80 % der Flache aus-
zufuhren. Die Kombination begrunter Dacher mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie (Solar- bzw. Photovoltaikanlagen) ist bei Beibehaltung der Dachbegrinung zulassig. Die
Flachen sind mit einer mind. 8 cm starken Substratschicht zu tberdecken und artenreich an-
zusaen. Zur Begrunung ist eine artenreiche, buntblihende und rasenbildende Mischung aus
Grasern, Krautern und Sedum heranzuziehen.

M3 Bodenarbeiten

Beim Aufgraben ist der Boden getrennt zu lagern und wieder zu verwenden. Dies erfolgt im
Sinne der DIN 19639, wonach ebenfalls eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) notwendig
wird. Diese erarbeitet ein Bodenschutzkonzept. Weiterhin findet die DIN 19731 Anwendung.
Diese besagt, wie der Boden aufzutrennen und zu lagern ist, und wie eine optimale Ruckver-
dichtung des Bodens nach Einbau der Verrohrung durchzufthren ist. Dies wird durch die bo-
denkundliche Baubegleitung Uberwacht.

M4 Zufallige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind im gesamten Bauverlauf etwaige Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend
dem Kreisarchaologen oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden und bis zur sach-
gerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.

5 Anwendung der Eingriffsregelung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird nach der ,Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter Maf-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO)“ (2010)
durchgefuhrt. Hierbei sind die Bewertungen der Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden
mafgeblich. Der Kompensationsbedarf in Okopunkten wird jeweils ermittelt, addiert und funk-
tionsuibergreifend kompensiert. Die Ubrigen Schutzguter werden in Kapitel 3 verbalargumen-
tativ abgehandeilt.

5.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung erfolgt Uber den Biotopwert der erfassten Biotoptypen. In Tabelle 4 werden die
bestehenden Biotoptypen im gesamten Geltungsbereich bilanziert. Die Biotoptypen sind in
Abbildung 3 dargestellit.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Gebaude mit teilweise asphaltierten und teilweise
gepflasterten Hofflachen, Stellplatzen und Zufahrten. Lediglich die Stellplatzreihe im Norden
ist als Kiesflache angelegt. Der Baumbestand ist in Abb. 3 vollstandig dargestellt, allerdings
werden in Tab. 4 lediglich die Baume aufgefuhrt, die entfallen. Die zum Erhalt festgesetzten
Baume werden weder im Bestand noch in der Planung in der Bilanz bertcksichtigt. Zudem
befinden sich im Geltungsbereich kleine Grunflachen, insbesondere in Form von Stralenbe-
gleitgrun.
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l ,! Grenze des Vorhaben- und ErschlieRungsplans D Gepflasterte Strake oder Platz (60.22)

i 'i Geltungsbereich D Weg cder Platz mit wassergebundener Decke (60.23)
- Von Bauwerken bestandene Flachen (60.10) D Kleine Granflache (60.50)
[ votiig versiegette Strate oder Platz (60.21) @ GEsstancsoaum

Abbildung 3: Bestandskarte — Biotoptypen

Tabelle 4: Bewertung Biotoptypen Bestand

Nr. eterin Bic:topwelt Flache Su_l_nme
(OP/m?) (m?3) (OP)

45.10a | Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen 8 940 1 7.520
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 2.250 2.250
60.21 Véllig versiegelte Stralke oder Platz 1 5.370 5.370
60.22 Gepflasterte Stralke oder Platz 1 1.635 1.635
60.23 Platz mit wassergebundener Decke, Kies 2 290 580
60.50 Kleine Grunflache 4 2.080 8.320

Gesamt 11.625 25.675

" wird nicht in der Gesamtflache beriicksichtigt: addierter Stammumfang der 11 zur Rodung festgelegten Baume in cm.

In Tabelle 5 werden die Biotoptypen nach Umsetzung der Planung dargestellt und bilanziert.
Die Biotoptypen sind in Abbildung 4 dargestellt. Fur die Dachflachen wird eine intensive Dach-
begrunung angenommen (auf 80 % der Dachflache). Die Bewertung der Einzelbdume erfolgt
anhand des Stammumfangs in cm, wobei fur Neupflanzungen ein Zielstammumfang von 60
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cm (inkl. Zuwachs) angenommen wird. Es werden 17 Neupflanzungen festgesetzt. Die zu fal-
lenden Baume werden durch die Gegenuberstellung zum Bestand in der Bilanz bertcksichtigt.
Die Stellplatze im Bereich des Vorhabens- und Erschliefungsplans werden gepflastert, die
ErschlieRung und die Anlieferungsbereiche werden asphaltiert bzw. betoniert.

Grenze des Vorhaben- und Erschliefliungsplans D Gepflasterte Stralte oder Platz (60.22)

Geltungsbereich [ Keine Grinfiache (50.50)
Von Bauwerken bestandene Flachen (60.10), . Bestandsbaum (Erhalt)
Dachbegrinung auf 80 % der Flache

- Véllig versiegelte Stralle oder Platz (60.21) O Bestandsbaum (Rodung)

. Baum Neupflanzung

Abbildung 4: Plankarte — Biotoptypen

Tabelle 5: Bewertung Biotoptypen Planung

Nr. eterin Bic:topwelt Flache Su_l_nme
(OP/m?) (m?3) (OP)

45.10a | Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen 8 1.020 1 8.160
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 620 620
Dachbegriinung 2 2470 4.940

60.21 Véllig versiegelte Stralke oder Platz 1 5.840 5.840
60.22 Gepflasterte Stralke oder Platz 1 1.555 1.555
60.50 Kleine Grunflache 4 1.140 4.560
Gesamt 11.625 25.675

" wird nicht in der Gesamtflache beriicksichtigt: Stammumfang in cm fiir alle Neupflanzungen; 17 Baume Planung
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Gegenuberstellung der Bewertung der Biotoptypen in Bestand und Planung:

Bestand Biotope 25675 OP
Planung Biotope 25675 OP
Differenz 0 OP

Durch die Planung gilt das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als aus-
geglichen.

5.2 Schutzgut Boden und Flache

Im Rahmen der Bewertung sind gemaR dem Bewertungsmodell der Okokontoverordnung dem
Schutzgut Boden pro Wertstufe der Gesamtbewertung der Béden 4 Okopunkte (OP) je m?
zuzuordnen. Die der Berechnung zugrunde gelegten Wertstufen der Boden sind in Tabelle 6
dargestellt.

Tabelle 6: Wertstufen der Béden

Bodentyp NV NB AW FP Wertstufe OP /I m?
versiegelt - 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
teilversiegelt - 0,0 1,0 1,0 0,67 2,68
Dachbegrinung - - -- - - 2
unversiegelt (Innenbereich) - 1,0 1,0 1,0 1,0 4,0

NV= Standort fir naturnahe Vegetation; NB= Natiirliche Bodenfruchtbarkeit; AW=Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf; FP= Filter und Puffer flir Schadstoffe

Tabelle 7 zeigt und bilanziert die B6den des Geltungsbereichs im Bestand. Als versiegelt wer-
den hierbei die asphaltierten und gepflasterten Bereiche bilanziert, als teilversiegelt die ge-
kiesten Stellplatze im Norden. Lediglich die kleinen Grunflachen sind im Plangebiet unversie-
gelt.

Tabelle 7: Bewertung Boden Bestand

Typ Flache (m?) Wertstufe OP/m2* | OP gesamt
versiegelt 9.255 0,0 0,0 0
teilversiegelt 290 0,67 2,68 77
unversiegelt (Innenbereich) 2.080 1,0 4,0 8.320
Gesamt: 11.625 9.097

*Wertstufe x 4 OP/m?

Tabelle 8 zeigt und bilanziert die Boden des Geltungsbereichs nach Umsetzung der Planung.
Als versiegelte Bereiche werden auch hier die asphaltierten und gepflasterten Bereiche bilan-
ziert und die kleinen Grunflachen werden als unversiegelt berechnet. Die Dachbegrinung wird
durch ihre Bodenfunktionen bertcksichtigt.

Hinweis: Sind die Stellplatze aufgrund von Schallschutzmanahmen, Grunden der Versicke-
rung o.A. als Asphaltflachen herzustellen, ist dies mit der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ver-
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einbar und zulassig. Hinsichtlich der Biotoptypen werden asphaltierte und gepflasterte Berei-
che mit jeweils 1 OP/m? bilanziert und hinsichtlich der Bodenbewertung werden diese Bereiche
gleichwertig als versiegelt angenommen.

Tabelle 8: Bewertung Boden Planung

Typ Flache (m?) Wertstufe OP/m2* | OP gesamt
versiegelt 8.015 0,0 0,0 0
Dachbegrinung 2470 -- 2,0 4.940
unversiegelt (Innenbereich) 1.140 1,0 4,0 4.560
Gesamt: 11.625 9.500
*Wertstufe x 4 OP/m?
Bestand Boden 9.097 OP
Planung Boden 9.500 OP
Differenz 403 OP

Durch die Planung entsteht fiir die Schutzgiiter Boden und Fliache ein Uberschuss in
Hohe von ca. 400 Okopunkten.

5.3 Schutzgutiibergreifende Betrachtung
Das Vorhaben bringt Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden mit sich,
welche allerdings nach Umsetzung eine positive Bilanz ergeben werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt 0OP
Schutzgut Boden und Flache 400 OP

Es verbleibt ein rechnerischer Uberschuss in Héhe von ca. 400 Okopunkten. Der Eingriff
gilt somit als ausgeglichen. Die Zuordnung von Ausgleichsflachen wird nicht notwen-
dig.
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6 Zusatzliche Angaben - Nr. 3a Anlage 1
(zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a, 1a und 4c)

6.1 Verwendete Leitfaden und Regelwerke

e \Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerken-
nung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter MaBnhahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), 2010

* Arten, Biotope, Landschaft — Schitissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, LUBW
2018, 5. Auflage

e Bodenschutz 23 — Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden far
Planungen und Gestattungsverfahren, LUBW 2010

e Bodenschutz 24 — Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung — Arbeitshilfe, LUBW 2012

6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Laufe der Planung und der Zusammenstellung der Daten sind keine nennenswerten
Schwierigkeiten aufgetreten. Im Hinblick auf die zur Verfugung stehenden Untersuchungen
wird davon ausgegangen, dass die Einstufung der Umweltbelange und die mit der Durchfuh-
rung der MalRnahme verbundenen Auswirkungen im Hinblick auf die Planungsphase in einem
ausreichenden Umfang vorgenommen werden konnte.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

des Vorhabens auf die Umwelt (Monitoring) Nr. 3b Anlage 1
(zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a, 1a und 4c)

Es werden keine externen Ausgleichsmalinahmen notwendig, so dass ein Monitoring dahin-
gehen entfallt. Die Baumfallungen sind dann von einer 6kologischen Baubegleitung zu prufen,
wenn die Bauzeitenregelung nicht eingehalten werden kann. Die Umsetzung der Neupflan-
zungen und die Anlage der Dachbegrunung ist zu dokumentieren und die Dokumentation der
Unteren Naturschutzbehoérde zur Verfugung zu stellen. Baumschutzmanahmen sind durch
Fachpersonal anzubringen / durchzuftihren und zu dokumentieren.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung - Nr.3c Anlage 1

Die HHS Immobilien GmbH beabsichtigt die bestehenden Gewerbebauten des ,Nelkenquar-
tiers® durch eine Neubebauung mit Einzelhandelsnutzungen (Lebensmittelmarkt, Drogerie-
markt und Backerei) mit zugehorigen Stellplatzen und Erschlielung zu ersetzen.

Ostlich des Bebauungsplans ,Nelkenquartier-West* als Sondergebiet fur Einzelhandel soll zu-
kunftig auch der Bebauungsplan ,Nelkenquartier-Ost* aufgestellt werden. Innerhalb des 6stli-
chen Bebauungsplans soll ein Mischgebiet (Uberwiegend Wohnnutzung, Gewerbenutzungen)
entstehen. Zusammen sollen die Baugebiete ein gemischt genutztes, zukunftsfahiges Quartier
mit unverwechselbarem Charakter bilden. Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den
Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West".

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber die Flurstlicke Nr. 5362 und 5362/2 sowie Uber Teil-
flachen der Flurstiicke Nr. 5347 (Steinbrechstralie), 5348 (Nelkenstrale), 5069, 5070 und
5568 (Neue Stuttgarter StrafRe), Gemeinde und Gemarkung Magstadt.

Bei den beiden Bebauungsplangebieten handelt es sich um nahezu vollstandig mit zwei gro-
Reren Gewerbehallen Gberbaute bzw. durch Parkplatz- und Lagerflachen versiegelte Areale.
Lediglich im Norden und Westen bestehen intensiv genutzte Rasenflachen mit einer Geholz-
gruppe und Einzelbaumen.

Der Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West“ wird im Norden durch die Neue Stuttgarter Stralie,
im Westen durch die Nelkenstrale und im Stden durch die Steinbrechstrae begrenzt.

Der Bebauungsplan als Sonderbauflache kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden, weshalb der rechtswirksame FNP im Parallelverfahren geandert wird.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete sowie keine Kernflachen oder Suchraume des Bi-
otopverbunds betroffen. Im Geltungsbereich sowie angrenzend befinden sich keine Wasser-
schutzgebiete, Gewasser oder Uberschwemmungsgebiete.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem separaten Gutachten (,Artenschutzrecht-
liche Beurteilung (Relevanzpriifung) zur geplanten Bebauung ,Steinbrechstralle / Nelken-
stral3e“in Magstadt im Gewerbegebiet Ost, Teil 2“, STEINHEBER 2023) abgehandelt. Demnach
wurden im Geltungsbereich keine Bruthdhlen, Horste, Nester oder Vorkommen geschutzter
Arten festgestellt. Im Rahmen der Umsetzung der gegenstandlichen Planung kommt es zum
Verlust von 11 Baumen, die durch 17 Neupflanzungen ersetzt werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach der ,Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter Maf-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO)“ (2010)
durchgefuhrt. Hierbei sind die Bewertungen der Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden
mafgeblich. Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass kein Ausgleichsbedarf erforder-
lich wird.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen in Kapitel 4 bertcksichtigend verbleiben
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch den gegenstandlichen Bebauungs-
plan.



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West*, Magstadt 42
Planstatt Senner GmbH

9 AQuellenverzeichnis

Literatur, Gutachten

GEOTECHNIK AALEN GMBH & Co. KG (2024): Baugrund- und Grundungsgutachten

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2010): Bodenschutz 23 — Be-
wertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planungen und Gestat-
tungsverfahren.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2012): Bodenschutz 24 — Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Arbeitshilfe.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2018): Arten, Biotope, Land-
schaft — Schlussel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. 5. Auflage

PLANUNGSGRUPPE KPS (2009): Gemeinde Magstadt — 2. Anderung Flachennutzungsplan. Ost-
fildern.

ROSSLER, M., W. DOPPLER, R. FURRER, H. HAUPT, H. SCHMID, A. SCHNEIDER, K. STEIOF & C.
WEGWORTH (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auf-
lage. Schweizerische Vogelwarte Sempach

STEINHEBER, T. (2023): Artenschutzrechtliche Beurteilung (Relevanzprufung) zur geplanten
Bebauung ,Steinbrechstrale / Nelkenstraie® in Magstadt im Gewerbegebiet Ost, Teil 2.
28.12.2023

VERBAND REGION STUTTGART (2009): Regionalplan fur die Region Stuttgart.

Online-Quellen

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (BFN) (online): Begriffserlauterung Biologische Vielfalt, online
abgerufen im Mai 2024 auf: https://www.bfn.de/begriffserlaeuterungen

BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND NUKLEARE SICHERHEIT (BMU) (online):
Flachenverbrauch — Worum geht es? Online abgerufen im Mai 2024 unter:
https://www.bmu.de/themen/europa-internationales-nachhaltigkeit-digitalisierung/nach-
haltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (online A): ,Rote Listen und Ar-
tenverzeichnisse®, online abgerufen im Mai 2024 auf: https://www.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/natur-und-landschaft/rote-listen

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (online B): ,Klimawandel und An-
passung“, online abgerufen im Mai 2024 auf. https://www.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/klimawandel-und-anpassung

VERBAND REGION STUTTGART (online): Klimaatlas fur die Region Stuttgart. Online abgerufen
im Mai 2024 auf: https://www.region-stuttgart.org/klimaatlas




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nelkenquartier-West*, Magstadt 43
Planstatt Senner GmbH

Kartendienste
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BADEN-WURTTEMBERG: Kartenviewer
LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW): Daten- und Kartendienst

Gesetze und Verordnungen

BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten, BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange, BIm-
SchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.07.2023 (BGBI. | S. 202) m.W.v. 03.08.2023

BUNDES-KLIMASCHUTZGESETZ (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.12.2022
(BGBI. 1 S. 2240) m.W.v. 14.12.2022

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. S. 94),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409) m.W.v. 29.12.2023

KLIMASCHUTZ- UND KLIMAWANDELANPASSUNGSGESETZ BADEN-WURTTEMBERG (KlimaG BW)
vom 7. Februar 2023 (GBI. 2023, 26)

LANDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENGESETZ (Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Boden-
schutzgesetzes, LBodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 17.12.2020 (GBL. | S. 1233)

LANDESPLANUNGSGESETZ (LpIG) vom 20.05.2003 (GBI. 2003, 385), zuletzt geandert am 7.
Februar 2023 (GBI. S26, 42)

NATURSCHUTZGESETZ (Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft, NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88) m.W.v. 28.09.2023

OKOKONTO-VERORDNUNG (Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr
Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter MaRnahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen — OKVO) vom 19.12.2010

PHOTOVOLTAIK-PFLICHT-VERORDNUNG (Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten
zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen — PVPf-VO)
vom 11.10.2021




