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2. Schallimmissionsprognose, Biiro Kurz und Fischer
GmbH, Feldkirchen-Westerham vom 17.03.2025 (Ermitt-
lung und Beurteilung der schalltechnischen

Ein- und Auswirkungen durch und auf das Bebauungs-
plangebiet hinsichtlich Verkehrs- und Anlagenl&rm).

3. Artenschutzrechtliche Beurteilungen (Relevanzprii-
fung), Bliro Thomas Steinheber Biiro fiir Forst- und Land-
schaftsékologie”, Neuhengstett vom 23.04.2021und vom
28.12.2023.

4. Umweltbezogene Stellungnahmen von Trégern éffentli-
cher Belange zu den Themen Wasser (Trinkwasser, Grund-
wasser, Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung
sowie Starkregen), Geologie und Bodenschutz, Altlasten,
Naturschutz und Geotopschutz sowie Klimaschutz.

5. Entwurf des Durchfiihrungsvertrags vom 27.03.2025
mit Regelungen zur Entwdsserung, zum Lérmschutz sowie
zum Natur-, Boden- und Artenschutz.

Weitere Gutachten, die im Rahmen der Bebauungsplan-
aufstellung erstellt wurden:

Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes und eines Drogeriemarkts in der Gemeinde Mag-
stadt, Biro GMA - Gesellschaft fiir Markt- und Absatz-
forschung, Ludwigsburg vom 14.11.2024.

Diese Unterlagen sind ebenfalls Bestandteil der Ausle-
gung.

Magstadt, den 17.04.2025
Florian Glock - Biirgermeister

Anderung im Bereich Gewerbegebiet Ost, Nelken-/ SteinbrechstraBe

Geplante Darstellung
der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 1997 - 2010,

?

Anderung im Bereich Gewerbegebiet Ost, Nelken-/ Steinbrechstrae (Auszug)
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- Sonderbaufiache fur grosﬂachvgm Einzelhandel (0,76 ha) (Planung)

Beteiligung der Offentlichkeit geméf § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Magstadt hat in seiner 6f-
fentlichen Sitzung am 08.04.2025 beschlossen, den Ent-
wurf zur 3. Flachennutzungsplandnderung 3. Anderung
Flachennutzungsplans, Anderung im Bereich Gewerbe-
gebiet Ost, Nelken/ SteinbrechstraBe” geméBs § 3 Abs. 2
BauGB im Internet zu verdffentlichen und zusétzlich 6ffent-
lich auszulegen.

Der Beschluss wird hiermit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent -
lich bekannt gemacht.

Der Titel dieser FIcchennutzungsplunanderung wurde ge-
geniiber dem Aufstellungsbeschluss von ,2. Anderung Fld&-
chennutzungsplan 1997 - 2010, Anderung im Bereich Gewer-
begebiet Ost, Nelken-/ SteinbrechstraBe“ in ,3. Anderung
Fléchennutzungsplan 1997 - 2010, Anderung im Bereich Ge-
werbegebiet Ost, Nelken-/ SteinbrechstraBe“ gedindert.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Anderungsgebiet liegt am nordéstlichen Rand der
Gemeinde Magstadt im unmittelbaren siidlichen An-
schluss an die Neue Stuttgarter StraRe.

Zeichenerkldrung:
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" § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvO

I BN W Abgrenzung der FNP-Anderung

Das Anderungsgebiet ist in der nachfolgenden Abbildung
sowie im Lageplandeckblatt der Fléchennutzungsplan-
dnderung vom 17.03.2025 mit einem schwarzen, unter-
brochenen Band umgrenzt und umfasst eine Fldche von ca.
0,76 ha.

Hinweis auf die Anderung des Geltungsbereichs:

Im Verlauf der Planung wurde der Geltungsbereich des
urspriinglich unter dem Titel ,Nelkenquartier” im Parallel-
verfahren zur Aufstellung beschlossenen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans gemé&B Gemeinderatsbeschluss
vom 19.03.2024 in zwei Bebauungsplanverfahren - , Nel-
kenquartier-West“ und ,Nelkenquartier-Ost“ - geteilt.
Dementsprechend wurde der Geltungsbereich der ,3. An-
derung Fldchennutzungsplan 1997 - 2010, Anderung im
Bereich Gewerbegebiet Ost, Nelken-/ SteinbrechstraBe”
an den Geltungsbereich des im Parallelverfahren aufge-
stellten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nelken-
quartier-West“ angepasst.

Ziele und Zwecke der Planung, Anlass und Erfordernis
der Planaufstellung:
Die Firma Lidl Immobilien Dienstleistung GmbH & Co. KG,
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74201 Bad Wimpfen beabsichtigt als Vorhabentréigerin,
das bestehende Gewerbegebdude NelkenstraBe 6 an
der Ecke NelkenstraBe/ Neue Stuttgarter StraBe durch
einen Neubau mit Einzelhandelsnutzungen in Form eines
zeitgemdBen Lebensmittelmarkts und eines Drogerie-
markts zu ersetzen. Ziel ist es, die bisher deutlich unter-
durchschnittlich ausgeprdgte Grundversorgungssituation
in der Gemeinde Magstadt in qualitativer und quantitati-
ver Hinsicht zu verbessern. Der Standort soll durch einen
neuen Anschluss der NelkenstraBe an die Neue Stuttgar-
ter StraBe erschlossen werden. Auf dem ca. 1,1 ha groBen
Baugrundstiick soll ein Lebensmittelmarkt, ein Drogerie-
markt sowie eine Bdckereifiliale mit Café entstehen. Des
Weiteren sollen 120 Stellplétze auf dem Geldnde realisiert
werden.

Die Darstellung des rechtswirksamen Fléchennutzungs-
plans widerspricht den geplanten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nelkenquartier-
West“. Im Rahmen der ,3. Anderung Flédchennutzungs-
plan 1997 - 2010, Anderung im Bereich Gewerbegebiet
Ost, Nelken-/ SteinbrechstraBe” wird der rechtswirksame
Flachennutzungsplan daher in einem Parallelverfahren
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
entsprechend den dort geplanten Festsetzungen gedn-
dert. '

Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der , 3. Anderung Fldchennutzungsplan 1997
- 2010, Anderung im Bereich Gewerbegebiet Ost, Nelken-/
SteinbrechstraBe“, bestehend aus dem Lageplandeck-
blatt sowie der beigefligten Begriindung und dem Um-
weltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung sowie
den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen, die erstellten Fachgutachten und die sonstigen
umweltbezogenen Informationen (s.u.) werden im Internet
veroffentlicht. Die Unterlagen

kénnen vom 22.04.2025 bis einschlieBlich 23.05.2025
im Internet www.magstadt.de, => Stadtentwicklung,
=> Bauen und Planen, => Bebauungsplanverfahren ab-
gerufen werden..

Die oben genannten Planunterlagen liegen zusdtzlich vom
22.04.2025 bis einschlieBlich 23.05.2025 wdhrend der
Dienststunden (Montag bis Freitag 8.00 - 12.00 Uhr, Mon-
tag/Donnerstag 14.00 - 16.00 Uhr, Mittwoch 14.00 - 18.30
Uhr) im Bauamt der Gemeinde Magstadt, Altes Schulhaus,
Flur im 2. OG, Alte Stuttgarter StraBe 1, 71106 Magstadt
offentlich aus. Hier werden auch Auskiinfte erteilt.

Abgabe von Stellungnahmen

Wdhrend der Dauer der Veroffentllchungsfrlst kénnen
Stellungnahmen abgegeben werden.

Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gibermittelt wer-
den (rathaus@magstadt.de). ,

Die Stellungnahmen kénnen bei Bedarf auch auf anderem
Weg bei der Bauverwaltung der Gemeinde Magstadt (Alte
Stuttgarter StraBe 1, 71106 Magstadt) abgegeben werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen
bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben.

Alle AuBerungen werden im weiteren Verfahren fir die Of-
fentlichkeit nur in anonymisierter Form zur Verfiigung ge-
stellt.

Umweltbeogene Informationen:

Die nachfolgend aufgelisteten Fachgutachten wurden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nel-
kenquartier-West“ erstellt. Diese gelten auch fiir die vor-
liegende Fldchennutzungsplandnderung.

Es sind folgende Arten von umweltbezogenen Informatio-
nen verfiigbar:

1. Umweltbericht

Im Umweltbericht werden folgende Schutzgiiter betrach-
tet:

Mensch und seine Gesundheit (Auswirkungen durch stoff-
liche und nicht-stoffliche Emissionen);

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (Auswirkungen

durch stoffliche und nicht-stoffliche Emissionen, durch

Zerstérung von Habitaten und Fléchenbelegung sowie

durch Barriere- und Fallenwirkungen);

Boden und Flache (Auswirkungen durch stoffliche Emis-
sionen sowie durch Versiegelung, Verdichtung und Ab-
grabung); Wasser (Auswirkungen durch stoffliche Emis-
sionen sowie durch Versiegelung, Verdichtung und

Abgrabung); Klima und Luft (Auswirkungen durch stoffli-
che Emissionen, durch Versiegelung, sowie durch Barrie-
rewirkung); Landschaftsbild und Erholung (Auswirkungen

durch Verdnderung des Landschaftsbilds sowie durch

stoffliche und nicht-stoffliche Emissionen).

2. Schallimmissionsprognose, Biiro Kurz und Fischer
GmbH, Feldkirchen-Westerham vom 17.03.2025 (Ermitt-
lung und Beurteilung der schalltechnischen

Ein- und Auswirkungen durch und auf das Bebauungs-
plangebiet hinsichtlich Verkehrs- und Anlagenl@rm).

3. Artenschutzrechtliche Beurteilungen (Relevanzprii-
fung), Biiro Thomas Steinheber Biiro fiir Forst- und Land-
schaftsdkologie®, Neuhengstett vom 23.04.2021und vom
'28.12.2023.

4. Umweltbezogene Stellungnahmen von Trégern 6f-
fentlicher Belange zu den Themen Wasser (Trinkwasser,
Grundwasser, Abwasser- und Niederschlagswasserbe-
seitigung), Geologie und Bodenschutz, Altlasten, Natur-
schutz und Geotopschutz.

Weitere Gutachten, die im Rahmen der Bebauungsplan-
aufstellung erstellt wurden:

- Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes und eines Drogeriemarkts in der Gemeinde
Magstadt, Biro GMA - Gesellschaft fiir Markt- und Ab-
satzforschung, Ludwigsburg vom 14.11.2024.

Magstadt, den 17.04.2025
Florian Glock - Biirgermeister

Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung
des Volksbegehrens , XXL-Landtag ver-
hindern!“ iiber das ,,Gesetz zur Anderung
des Landtagswahlgesetzes - Aufbldhung
des Landtags durch Reduktion der Wahl-
kreise und Direktmandate von 70 auf 38
vermeiden“

In Baden-Wirttemberg wird das Volksbegehren ,XXL-



