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1.1

Einleitung

Anlass und Zielsetzung

Im Nordosten der Gemeinde Magstadt soll im Anschluss an bestehende Gewerbefla-
chen der Bebauungsplan ,Gewerbe Ost, Teil 4° aufgestellt werden. Hierbei sollen vor
allem flr ortsansassige Firmen und Betriebe Flachen fur die weitere gewerbliche Ent-
wicklung nutzbar gemacht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das ,Gewerbe Ost, Teil 4 im Nordosten der
Gemeinde Magstadt macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erfor-
derlich. Grundlage dafir sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die
Planung absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Grinord-
nungsplanung, die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs.
3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen grinordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB.

Die Entscheidung Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde in der
Gemeinderatsitzung am 23.05.2006 getroffen. Aufgrund der gednderten Rahmenbe-
dingungen wurde das Bebauungsplanverfahren ,Ost Teil IV* nicht weiterverfolgt und
aufgehoben.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der ékologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Im Umweltbericht werden MalRnahmen beschrieben, mit de-
nen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit
erforderlich und mdglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfolgen, entspre-
chend den Anforderungen des BauGB, Prognosen tber Verdnderungen der Umwelt
mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmdglich-
keiten sowie die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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1.2

1.3

Rechtliche Grundlagen

Gemaéalk § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umwelt-
priifung durchzufihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht umfasst die Inhalte nach § 2 a) BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und den §§ 2 a und 4 c) BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung des Bauleitplans. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu berlcksichtigen. Liegen Landschaftspldne vor, sind deren Bestandsaufnahmen
und Bewertungen gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung heranzuziehen.
Der Umweltbericht gibt den Planungsprozess wieder.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthédlt Bestimmungen zur Griinord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG
zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde erstellt.

Bebauungsplanverfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und der Anhérung
der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte
der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Um-
weltbericht) informiert. Die frihzeitige Beteiligung der Tréger &éffentlicher Belange er-
folgte vom 21.3.-25.4.2022. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 23.04.2025 sowie mit Ergdnzungsschreiben vom
28.04.2025 bis zu einer Frist zum 09.05.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellung-
nahme zum Entwurf gebeten. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und
eingearbeitet. Dabei wurde angeregt die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen zu reduzieren und anzupassen sowie Anfragen zur Bilanzierung der Dachbegri-

nung.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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141 Fachplane

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Tabelle 1.1: Vorgaben der tUbergeordneten Fachplane und deren Berlicksichtigung

Regionalplan

Regionalplan Verband Region
Stuttgart, Satzungsbeschluss
22.07.2009. Genehmigt vom Wirt-
schaftsministerium Baden-
Wirttemberg am 19.10.2010.

(RV Stuttgart 2023)

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Der Regionalplan enthéalt keine raumplanerischen Vorgaben
fur das Gebiet.

Der Regionalplan enthélt keine raumplanerischen Vorgaben
fur das Gebiet (VBG oder VRG).

Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan 2013 der
Gemeinde Magstadt

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Landschaftsplan
(Pustal 2008)

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan sind die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans gelegenen Flachen als Gewerbli-
che Bauflachen (Planung) und Landwirtschaftliche Flache
(Bestand) dargestellt. Westlich grenzt das Plangebiet an dar-
gestellte Gewerbliche Bauflachen (Bestand) an.

Der Darstellung im Flachennutzungsplan wird entsprochen
Im Landschaftsplan sind die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gelegenen Flachen als Gewerbliche Bauflachen
(Gewerbegebiet Ost, Teil 4) und randlich als Freihaltung von
Kaltluft- und Frischluftbahnen sowie Eingriinung dargestelit.

Der Darstellung im Landschaftsplan wird entsprochen

Abbildung 1.1: Ausschnitt Regionalplan 2009 Stuttgart
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Abbildung 1.2: Ausschnitt rechtskréftiger Flachennutzungsplan Magstadt
W
W
S
G
G
G
G =
S == 1189 g —
stlich T;‘I.v:.rca. 1.(.‘}'enhaogat - G)= “Arrondierung
G Eichenstralie LG : —Gewerbegebiet
ca. 0.4 ha ot ~—(Ost, Teil 4, 1
ca. 2.4 ha g
M Uk
N i 0
M 10.1 s .
Hochwasser- ND) S5
s schutz ]

Kartengrundlage: Flachennutzungsplan (Gemeinde Magstadt 2013), unmafstabliche Darstellung, Plangebiet rot
verortet

Abbildung 1.3: Ausschnitt Landschaftsplan Magstadt

b o)

y |:.Pl5 VA l:..l.fl ™ Eal .

a[!fr StraRefiemes oY
- _ Kleingarten Ee
e o L 1 b
| P Tyl
% )
' ' R
'- b -'.

j _"t:m _‘_; =
- Gg_we rbe

__|-_\\_- T 4".__ — —

|
/
f

Kalt- und Frischluftbahn.

\Eingranung

Planbach

Kartengrundlage: Landschaftsplan (Pustal 2008), unmafstébliche Darstellung, Plangebiet schwarz verortet
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1.4.2 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach § 30 BNatSchG geschitzte Magere
Flachland-Mahwiesen mit vereinzelten Streuobstbestdnden. Im sidwestlichen Teil
des Plangebiets befindet das Landschaftsschutzgebiet ,Glemswald®. Das gesamte
Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Stuttgart, das nach § 53 Wasserhaus-

haltsgesetz geschitzt ist.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Glemswald” umgibt das Plangebiet im Siden und Os-
ten. In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich im Stden das gesetz-
lich geschiitzte Biotop ,Feuchtgebiet am Rankbach®, ein Uberschwemmungsgebiet
entlang des Planbachs und die Kernflachen, Kern- und Suchrdume des Biotopver-

bunds feuchter Standorte.

Tabelle 1.2: Schutzgebiete im Plangebiet

Schutzgebiet

Vorkommen im Plangebiet

Landschaftsschutzgebiet
§ 26 BNatSchG

~Glemswald®, Schutzgebiets-Nr.: 1.15.089, im
Siidwesten des Plangebiets

BNatSchG

Magere Flachland-Mahwiesen§ 30

.Glatthaferwiese ,Letten’ V E Magstadt” Er-
fassungseinheit Nr.:
6510011546241584,Gesamtbewertung B, im
Norden des Plangebiets

.Glatthaferwiese ,Letten' IV E Magstadt*
Erfassungseinheit Nr.: 6510011546241582,
Gesamtbewertung C, im Siiden des Plange-
biets

Heilquellenschutzgebiet
§ 53 Wasserhaushaltsgesetz

Heilquellenschutzgebiet Stuttgart

Tabelle 1.3: Schutzgebiete in der Umgebung

Schutzgebiet

Vorkommen auBerhalb des Plangebiets

Biotopverbund
§ 21 BNatSchG

Landesweiter Biotopverbund feuchter Standor-
te Kernflachen, Kern- und Suchrdume liegen
stdlich des Plangebiets

Landschaftsschutzgebiet
§ 26 BNatSchG

~Glemswald®, Schutzgebiets-Nr.: 1.15.089,
umgibt das Plangebiet im Stiden und im Osten

Gesetzlich geschiitzte Biotope

§ 30 BNatSchG und § 30 a LWaldG

.Feuchtgebiet am Rankbach®, Biotop-Nr.:
172191152547, sidlich des Plangebiets

Uberschwemmungsgebiet
§ 65 Wassergesetz BW

Sudlich des Plangebiets, entlang des Plan-
bachs

Weitere Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Im Folgenden werden die durch die Planung betroffenen Schutzgebiete bhzw. ge-
schitzten Landschaftsbestandteile beschrieben und Hinweise auf weitere erforderli-

che Planungsschritte gegeben.

Datum:15.07.2025

Pustal Landschaftsokologie und Planung




Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht S.10

§ 30 Landschaftsschutzgebiet ,,Glemswald “

Wesentlicher Schutzzweck ist die Erhaltung des Glemswaldes als zusammenhangen-
des Waldgebiet mit angrenzenden Freiflachen, Talern und Teilbereichen der Filde-
rebene. In dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Cha-
rakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Es
ist eine Befreiung von den Vorschriften dieser Verordnung nach § 67 NatSchG zu be-
antragen. Im Bereich des LSG befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft ein Teil
einer Retentionsflachen.

§ 30 Magere Flachland-Mahwiesen ,,Glatthaferwiese ,Letten‘ V E Magstadt “

Bei der nach § 30 BNatSchG geschitzten Mageren Flachland-Mahwiesehandelt es
sich gem. Datenauswertebogen (LUBW 2025) um eine artenreiche Trespen-
Glatthafer-Wiese und einer Teilflache im Osten mit Streuobst mit teilweise grof3en
Hochstdmmen. Diese befindet sich im Norden des Plangebiets.

§ 30 BNatSchG Magere Flachland-Mahwiesen ,,Glatthaferwiese ,Letten‘ IV E
Magstadt “

Bei der nach § 30 BNatSchG geschitzten Mageren Flachland-M&hwiesehandelt es
sich gem. Datenauswertebogen (LUBW 2025) um eine maRig artenreiche, typische
Glatthafer-Wiese im Stden des Plangebiets.

Hinweise zum weiteren Vorgehen:

Sind wie im vorliegenden Fall aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Zerstérung oder erhebliche Beeintrachtigung auf geschitzte Biotope zu erwarten,
kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung vor
der Aufstellung des Bebauungsplanes durch die untere Naturschutzbehdrde entschie-
den werden. Wird der Antrag auf Befreiung zugelassen, sind die Beeintrachtigungen
auszugleichen.

In diesem Fall handelt es sich um die geschiitzte Hecke im Norden des Plangebiets,
die durch die geplante Bebauung entféllt. Fir die Biotope ist ein gesonderter
Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. § 30 (3) BNatSchG zu stellen.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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§ 33 a NatSchG/ § 30 BNatSchG Biotop Streuobstbestand

Im Plangebiet befinden sich mehrere Streuobstbdume. In Anlehnung an die Vollzugs-
hilfe zur Anwendung des § 33 a NatSchG erfolgte zunéchst eine grafische Luftbildab-
grenzung entlang des dufieren Randes der bestehenden Baumkronen der Obstb&au-
me. Eigentumsverhéltnisse, Flurstiicksgrenzen, Schldge etc. spielen flr die Abgren-
zung eines Streuobstbestandes keine Rolle. Diese Auswertung ergab eine Flachen-
groRe des zusammenhdngenden Streuobstbestandes von ca. 1.500 m2. Nach Ab-
stimmung mit der UNB Béblingen erfolgte eine genaue Abgrenzung des Streuobstbe-
standes durch Messung des Kronenradius im Gelédnde. Dies entspricht dem Vorgehen
gemafn der Vollzugshilfe zur Anwendung des § 33 a NatSchG. Der Ortstermin zur Be-
urteilung und Festlegung des Flachenumgriffs anhand der Baumkrone erfolgte am
05.10.2023 mit dem Ergebnis, dass die Gesamtflache von 1.500 m? unterschritten
wird. Das Dokument zur Abgrenzung des Streuobstbestands ist dem Umweltbericht in
Anlage 2 beigefiigt.

Abbildung 1.4: Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile im Plangebiet
und in der Umgebung
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Quelle: LUBW (2024)unmafstabliche Darstellung
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14.3 Fachziele des Umweltschutzes

Tabelle 1.1: Fachziele des Umwelischutzes

Umweltbelang

Fachziele

» Flachensparende Erschliefung und méglichst geringe Versiegelung bei gleich-
zeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets
¢ Nutzung vorbelasteter Flachen

L

e Flachensparende Erschliefung und méglichst geringe Versiegelung bei gleich-
zeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets

e DIN-gerechter Umgang mit Oberboden

e Beeintrachtigung von Béden vermeiden, z. B. Bodenverdichtung im Bereich von

Bodenschutz Grunflachen wahrend der Bauphase

e Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie moglich

e Bodenschutzkonzept
“ e Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch Minimierung von Versiege-

lung

wure el ¢ Vermeidung von Schadstoffeintrag in Grund-/Oberflachenwasser
ey ¢ Naturnahe Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
Wasserschutz der D&cher und StraRenflachen in den Vorfluter

e Naturnahe Rickhaltung des Oberflachenabflusses
e Dachbegriinung
¢ Rickfihren von Niederschlagswasser zum Grundwasser

e Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes
(z.B. durch Nutzung verdunstungsfahiger Belage)

Pflanzen und Tiere/
biologische Vielfalt

e Erhalt der Streuobstbdume und Feldhecken soweit méglich
¢ Planinterner Ausgleich soweit méglich

¢ Geb3udebegriinung (Dach- und Fassadenbegriinung)

¢ Verwendung standortheimischer/gebietseigener Laubgehdlze fir planexterne
Ausgleichsmalnahmen

e Durchgriinung und Eingriinung mit Klimabaumen
e Mébglichst geringe Versiegelung
e Emeuerbare Energien: Solar- und Photovoltaikanlagen

=y
Landschaftsbild
und Erholung

e Einfligen der geplanten Geb3ude in den Bestand

e Durchgriinung und Eingriinung, Erhalt wichtiger Biotopstrukturen
¢ Vermeidung von Blendwirkungen

e Erhalt von (Wander-)Wegeverbindungen

e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Kulturgiiter

e (Gestaltung: Anpassung an den Bestand
e Hohenbegrenzung der Geb3ude

e Fachgerechter Umgang mit arch&ologischen Funden oder Befunden gemaf}
§ 20 DSchG
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1.5

Die Bertcksichtigung der Fachziele des Umweltschutzes im Bebauungsplan erfolgt
Uber die Vermeidungsmafinahmen, sowie Uber die Prifung von Flachen- und Pla-
nungsalternativen, naturnahe, naturvertragliche Gestaltung, Ausgleich und Ersatz.

Anforderungen der Bauleitplanung an den Klimawandel

Die Bedeutung von sommerlichen Hitzeperioden fir die menschliche Gesundheit wur-
de bei der grofien Hitzewelle 2003 in West- und Mitteleuropa deutlich. Das Umwelt-
bundesamt informiert auf seiner Homepage: ,So werden wahrend extremer Hitze ei-
nerseits vermehrt Rettungseinsétze registriert, andererseits verstarben in den beiden
Hitzesommern 2018 und 2019 in Deutschland insgesamt etwa 15.600 Menschen zu-
sétzlich an den Folgen der Hitzebelastung (vgl. Winklmayr et al. 2022). Modellrech-
nungen prognostizieren fir Deutschland, dass zukinftig mit einem Anstieg hitzebe-
dingter Mortalitdt von 1 bis 6 Prozent pro einem Grad Celsius Temperaturanstieg zu
rechnen ist, dies entsprache Gber 5.000 zusatzlichen Sterbeféllen pro Jahr durch Hit-
ze bereits bis Mitte dieses Jahrhunderts.”
(https://www.umweltbundesamt.de/daten/umwelt-gesundheit/gesundheitsrisiken-
durch-hitze#undefined; abgerufen Februar 2024).

Das Umweltbundesamt empfiehlt im aktuellen Umweltforschungsplan ,Klimaanpas-
sung im Raumordnungs-, Stadtebau- und Umweltfachplanungsrecht sowie im Recht
der kommunalen Daseinsvorsorge” (UBA 2018).

Die Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg liefert Daten und Fakten sowie
Prognosen zum Klimawandel in Baden-Wirttemberg. Die Folgen des Klimawandels
umfassen neben zunehmenden Hitzeperioden mit all den vielfaltigen daraus resultie-
renden Folgen auch Zunahme von Starkregenereignissen, Zunahme von Stlirmen u.
a. m. Gefordert sind Anpassungsstrategien, um die Auswirkungen zu begrenzen.

Das Land Baden-Wirttemberg hat daher die Klimapolitik neu ausgerichtet, das um-
fasst u. a. ein Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (2013, weiterentwickelt 2020
und 2021) und eine Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Baden-
Warttemberg (Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wirttemberg). Um einen Uberblick Uiber die Umsetzung der Anpassungsstrategie zu
geben, wird alle drei Jahre ein Monitoringbericht erstellt.

Am 11.02.2023 ist das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Warttemberg in Kraft getreten. Es ersetzt das bis dahin giltige Klimaschutzgesetz
BW. Eine aktuelle Version des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes
finden Sie auf den Internetseiten von Landesrecht BW. Zentrales Element des Klima-
schutzgesetzes sind die Klimaschutzziele fur die Jahre 2030 und 2040. Sie geben die
Richtung fur die Klimapolitik des Landes vor. Mit einem regelméafigen Monitoring
Oberprift die Landesregierung die Erreichung der Klimaschutzziele. Falls sich ab-
zeichnet, dass diese nicht erreicht werden, beschlielt die Landesregierung zusatzli-
che MaRnahmen. Daneben enthilt das Klimaschutzgesetz auch konkrete MalRnah-
men. Dazu zahlen insbesondere die kommunale Warmeplanung und die Pflicht, auf
zur Installation von Photovoltaikanlagen.
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Auf allen politischen und gesetzlichen Ebenen wird aktuell daran gearbeitet, L&-
sungsmoglichkeiten fur die Kommunen und die kommunalen Planungsebenen anzu-
bieten, die negativen Folgen des Klimawandels abzumildern oder aufzuhalten.

Zur Reduzierung der Auswirkungen des Klimawandels werden im Bebauungsplan fol-
gende MalRnahmen festgesetzt:

. Pflanzgebote in Form von Baumpflanzungen
. Festsetzung von Dachbegriinung
. Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fir Wege und Stellplatze

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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1.6 Kurzbeschreibung des Plangebiets

Die GroéRe des Plangebiets umfasst ca. 3,98 ha und liegt am nordéstlichen Ortsrand
der Gemeinde Magstadt Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemein-
de Magstadt. Im Norden sind Grinland (z. T. mager und artenreich) mit vereinzeltem
Streuobstbestand sowie einzelne Feldhecken und Graben vorhanden. Daran schlie-
Ren sich sudlich Acker- und weitere Griunlandflachen an. Zusammenfassend l&sst
sich das Plangebiet als halboffene Wiesenlandschaft mit Ackerflachen beschreiben.
Siudwestlich schlielt ist ein Stallgebaude mit dazugehérigen Pferdekoppeln an.

Siadlich des Plangebiets, sind artenreiche Nasswiesen, Schilfréhrichtbestdnde sowie
der Planbach mit bachbegleitenden Gehélzen vorhanden. Westlich des Plangebiets
befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet. Im Norden wird das Plangebiet von der
Neuen Stuttgarter Stralle und Kleingéarten sowie im Osten von Ackerfldchen begrenzt
(vgl. Abb. 1.4).

Abbildung 1.5: Schutzgebiete und geschlitzte Landschaftsbestandteile im Plangebiet
und in der Umgebung

Strubstbestand S
R

Quelle: LUBW (2024) unmafstabliche Darstellung
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Abbildung 1.6: Fotos des Plangebiets

Blick auf Streuobstbestand mit FFH-Mahwiese Blick in Richtung Siiden (Planbach)

Blick von Stiden in Richtung Neue Stuttgarter Stra-  Pferdestall im Stiden
Re

Fotos: Bliro Pustal 2023
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Der zukinftige Bebauungsplan flr das Plangebiet setzt Gewerbeflachen sowie Er-
schlieBungs- und Grinflachen fest. Geplant sind, im Anschluss an bestehendes Ge-

werbe, weitere Flachen fiir Gewerbetreibende nutzbar zu machen.

Vorhabenbeschreibung und Kurzdarstellung der Inhalte des Be-

bauungsplans
Tabelle 1.2: Inhalte des Bebauungsplans
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1.8

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Grolle des Gebiets e 398ha
Davon bestehende Versiegelung e 0,19ha
Gewerbeflachen e 282ha
Verkehrsflachen o 0,62ha
Retentionsflachen e 0,17 ha
Verkehrsgriinflachen e 0,08ha

Die genauen Flachenangaben sind in den Tabellen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Kap. 6 angegeben.

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung o Gewerbegebiet (GE)

Mal der baulichen Nutzung e« GRZ0,8 (2,25 ha)

Nutzung emeuerbarer Energien * Photovoltaikanlagen gem. KlimaG BW
Niederschlagswasserbewirtschaftung e Niederschlags- und Schmutzwasser ist

getrennt abzuleiten. Das im Plangebiet
anfallende unverschmutzte Oberflachen-
wasser ist auf den Baugrundstiicken zu

bewirtschaften
Angaben zum Standort
Lage * Nordéstlich von Magstadt
ErschlieBung e Zufahrt von Neue Stuttgarter Strafle
Eigentumsverhaltnisse e Privat und Gemeinde Magstadt

Standortalternativen und Auswahlgriinde
Flachenalternativen

Das Plangebiet ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Im Fl&-
chennutzungsplan-Anderungsverfahren 2008 wurde gemaR Beschluss des Gemein-
derats vom 15.11.2005 auf die Darstellung des geplanten Gewerbegebiets ,Hdlderle”
(6,0 ha) zugunsten zweier alternativer Standorte, darunter das Plangebiet, verzichtet.

Alternativen planerischer Festsetzungsmaoglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Planer und die Gemeinde-
verwaltung einer intensiven sachlichen Prifung unterzogen. Das Ergebnis strebt nach
optimaler Ausnutzung des Gebiets unter Beriicksichtigung der Nachbarschaft, Be-
ricksichtigung des aktuellen Bedarfs sowie des schonenden Umgangs mit Natur und
Landschaft, der Erholungsnutzung und des Schutzes der natirlichen Ressourcen.

Nullvariante

Ohne die bauliche Entwicklung wirde der Planbereich weiterhin wie aktuell genutzt
werden. Die Bestandsbewertung gibt daher die Bewertung der Nullvariante wieder.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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1.9

21

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Be-
arbeitung

Die angewendeten Methoden sind fachlich Ubliche Methoden. Die Bewertung der Ein-
griffe in die Schutzgiter erfolgt nach dem Modell der Landesanstalt fir Umweltschutz
(LfU) (Heute Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg) (2005). Bei der Berech-
nung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde die Okokonto-Verordnung (OKVO)
(2010) i. V. m. der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden der LUBW (2012) zu Grunde ge-
legt. Fiur die Bilanzierung des Schutzgut Bodens sind flurstlicksbezogene Bodendaten
auf der Basis von ALK und ALB (RP F 2015)vorhanden, welche mit einem geographi-
schem Informationssystem (GIS) ausgewertet werden.

Es erfolgte eine Zusammenarbeit und fir die Zusammenstellung der Aufgaben des
Umweltberichts ausreichender Informationsaustausch zwischen den beteiligten Pla-
nungs-/Ingenieurbiros und der Gemeinde Magstadt. Ein Landschaftsplan liegt vor,
Schwierigkeiten bestehen somit nicht.

Konfliktanalyse (Okologische Wirkungsanalyse)

Naturraumliche und ortliche Situation
Naturraum

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen GroRlandschaft ,Gauplatten des Neckar-
landes” und dem untergeordneten Naturraum ,Obere Gaue®. Hierunter sind die Gau-
platten am oberen Neckar und das eigentliche Obere G&u zwischen Schwarzwald und
Schénbuch zusammengefasst. Die Gaue bilden mit der Buntsandstein-
Muschelkalkgrenze die Grenze zum Schwarzwald. In der Oberen Gaue liegt das
Plangebiet im ,Renninger Becken® (HUTTENLOCHER 1959). Das Plangebiet selbst
wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,98 ha (vgl. Tab. 1.5). Hiervon sind 1,28
ha fur Verkehrsflachen, 0,09 ha fur Verkehrsgriinflichen und 0,11 ha fir Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen.

Das Schutzgut Flache ist vom Schutzgut Boden zu differenzieren. In der Bewer-
tungsmethode wird der Aspekt der Bodenversiegelung vollstédndig dem Schutzgut Bo-
den zugewiesen.

Flache ist eine endliche Ressource. Um einen mdglichst effizienten Umgang mit der
Flacheninanspruchnahme zu erreichen sind die geplanten Nutzungen méglichst multi-
funktional umzusetzen. Darlber hinaus sollen so viele Entlastungswirkungen hinsicht-
lich mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen auf die zu betrachtenden Schutzglter
wie méglich erreicht werden. Hierzu beitragen sollen beispielsweise die Festsetzun-
gen von Dachbegriinungen, naturnaher Begriinung und wasserdurchlassiger Wege
und Stellplatze.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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Geologie und Boden

Geologie

Der geologische Untergrund des Plangebiets ist Gipskeuper, welcher durch meist do-
lomitischen und gipshaltigen Tonstein und Gipsstein gepragt ist.

Landschaftsgeschichtliche Urkunden (z. B. Bodendenkmaler) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Boden

Die Bdéden im nérdlichen Teil des Plangebiets bestehen aus Pelosol und Braunerde-
Pelosol aus tonreicher Gipskeuper-FlieRerde. Die Bdden im stdlichen Teil des Plan-
gebiets bestehen aus Pseudogley, Pelosol-Pseudogley und Braunerde-Pseudogley
aus FlieRerden (LGRB 2025)

Da somit auf mehr als 0,5 Hektar auf nicht versiegelten Boden eingewirkt wird, wird
die Erstellung eines Bodenschutzkonzept gem. § 2 Abs. 3 LBodSchAG erforderlich.
Falls es zu einem Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub kommt ist ein
Abfallverwertungskonzept zu erstellen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.

Tabelle 2.1: Bewertung der Bodenfunktionen (vgl. Abb. 2.1)

Bodenfunktion Wertstufe
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel: 2
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf gering: 1
Filter und Puffer fur Schadstoffe Im Norden des Plangebiets:
gering bis mittel: 15
Im Stden des Plangebiets:
hoch: 3
Im restlichen Plangebiet:
mittel bis hoch: 25
Standort fUr nattrliche Vegetation Im Norden des Plangebiets:
hoch: 3
Im restlichen Plangebiet:
Keine Relevanz: -

Quelle: LGRB (2015)
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Abbildung 2.1: Bodenbewertung

Bodenfruchtbarkeit Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
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Legende Bodenbewertung
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
gering (1) keine Angabe
mittel (2) gering (1)
0 hoch (3) B mittel (2)
I schr hoch (4) B hoch (3)
keine Angabe I schr hoch (4)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe Standort fiir natiirliche Vegetation
keine Angabe =Geitungsbereich
gering (1) [ JALK
gering bis mittel (1,5) keine Angabe
B mittel (2) keine hohen / sehr hohen Bewertungen
B nmittel bis hoch (2,5) B hoch (3)
I hoch (3) B sehr hoch (4)
I sehr hoch (4) Quelle: Regierungsprasidium Freiburg (RP F 2014)

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung



Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht S 22

Wasser

Grundwasser

Die obere grundwasserfihrende hydrogeologische Einheit ist im gesamten Plangebiet
der Gipskeuper (Grabfeld-Formation) (LGRB 2025). Es handelt sich um einen Grund-
wasserleiter bzw. Grundwassergeringleiter.

Oberflachenwasser

In dem Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidlich des Plangebiets
verlauft der Rankbach (Gewésser-ID 9447). Die Flurstiicke Nr. 5208 und Nr. 5274
sowie das Flurstiick Nr. 8084 markieren zwei bestehende Wassergraben. Uber die
beiden Wassergraben wird bisher das Aulzengebiets- und Oberflachenwasser in Rich-
tung Planbach / Rankbach (Gewésser-ID 9447) abgeleitet. Okologisch hochwertige
Vegetationsbereiche sind im Bereich der Flursticke Nr. 5208 und Nr. 5274 nicht vor-
handen. Die Graben erfillen derzeit nur noch eingeschrankt Ihre Funktion als Gewés-
ser.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet Stuttgart.
Klima und Lufthygiene

Bei der Bewertung des Schutzgutes ,Klima und Luft” spielen die Kalt- bzw. Frischluft-
produktion, lokale und regionale Luftaustauschprozesse und die klimatische Regulati-
ons- und Regenerationsfunktion eine wichtige Rolle. Dabei wird in klimadkologische
Wirkungsraume (Bebauung) und klimadkologische Ausgleichsrdume (Freirdume) un-
terschieden. Fir die Wirkungsrdume ist das Vorhandensein eines Ausgleichsraums
wichtig um die klimadkologischen Belastungen durch Luftaustauschvorgédnge abzu-
bauen. Die Bewertung erfolgt nach LfU (2005a).

Unter Klimatopen sind Flachentypen mit vergleichbaren mikroklimatischen Verhaltnis-
sen zu verstehen. Neben dem Relief sind die Flachennutzungsstruktur und die Grole
fur die Zuordnung zu einem Klimatop entscheidend. Es ist in der Regel von vergleich-
baren mikroklimatischen Bedingungen auszugehen, wenn &hnliche und vergleichbare
Flachennutzungsstrukturen vorliegen.

Kaltluft entsteht bei austauscharmen Wetterlagen durch die nachtliche Ausstrahlung
vorzugsweise (Uber Acker- und Wiesenflaichen ohne Strukturelemente. Wald und
landwirtschaftliche Flachen mit z.B. Obstanlagen, Streuobstbestdnden sind hingegen
schlechte Kaltluftproduzenten.

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus Grinland- und Ackerflachen und wird daher
dem Freiland-Klimatop zugeordnet. Freilandklimatope sind wichtige Kaltluftprodukti-
onsflachen. Die Kaltluftproduktionsflachen des Griinlandes im Plangebiet sind in Rich-
tung AuBenbereich geneigt und besitzen daher keine Siedlungsrelevanz. Auf rund
0,23 ha der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet befinden sich Streuobstbe-
stdnde und Feldgehdlze. Diese eignen sich als kleinteilige Frischluftentstehungsgebie-
te.

Das Gewerbegebiet Ost wirkt bereits kaltluftstauend durch die massive, riegelartige
Bebauung (Pustal 2013). Es handelt sich um ein Kaltluftsammelgebiet mit Abfluss aus
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dem Hélzertal. Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes bestehen Vorbelas-
tungen in Form von Schadstoffen (Abgase und Feinstaub) durch die angrenzende
Neue Stuttgarter StralRe. Eine gewisse Vorbelastung ist damit gegeben.

Das Klima in Magstadt ist als Cfb nach Képpen-Geiger klassifiziert: Die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei 9,2°C und der Jahresniederschlag betragt 990 mm (clima-
te-data.org)

Tabelle 2. 2: Ubersicht der Klimatope des Plangebiets

Klimatop Funktion Bedeutung
Griin-/Ackerland Kaltluftentstehungsgebiet gering
Streuobstwiesen Frischluftentstehungsgebiet mittel

und Feldgehdlze

Stralte Wirkungsraum keine

Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet ist durch die im nérdlichen Bereich angrenzende Neue Stuttgarter
StralRe und durch das vorhandene bestehende Gewerbegebiet Ost bereits vorbelas-
tet. Eine Erhéhung der Emissionen / Immissionen ist durch die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben, durch die ErschlieBung und einer voraussichtlichen Zunahme des
Verkehrsaufkommens zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima und Klimawandel

Eine exakte Kalkulation von Treibhausgasemissionen im Hinblick auf die Verénderung
des globalen Klimas ist im Rahmen des Umweltberichtes weder zielfihrend noch ab-
schlielfend mdglich.

Die genauen Kennwerte der gespeicherten CO,-Mengen der Bestandsflaichen im
Plangebiet sind nicht bekannt, da diese, insbesondere bei Ackerflaichen von der Art
der Bewirtschaftung abhangig sind. Eine Berechnung der CO,-Mengen der Planung
(Ausstol® und Speicherung) ist ebenfalls nicht méglich, da sich die verwendeten Mate-
rialien und Bauweisen stetig im Wandel befinden. Die Art und Weise wie das Plange-
biet kiinftig bebaut wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht eingeschatzt werden.

Unbebaute Vegetationsflachen und somit das Plangebiet sind im Bestand als Treib-
hausgassenke einzustufen. Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen
geschaffen, die zu einem Verlust dieser Senke filhren und durch Neubebauung zu
Emissionen fuhren. Die Klimabilanz ist somit als negativ einzustufen. Baden-
Wirttemberg hat sich mit dem Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Ba-
den-Wirttemberg (KlimaG BW) das Ziel gesetzt, bis 2040 Netto-
Treibhausgasneutralitdt zu erreichen, das heifldt ein Gleichgewicht zwischen Treib-
hausgasemissionen aus Quellen und dem Abbau von Treibhausgasen durch Senken
zu schaffen. FOr das Jahr 2030 besteht das Zwischenziel einer Verringerung der
Treibhausgasemissionen um 65 % gegeniber 1990.
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Zur Erreichung dieses Zieles sind verschiedene Malkinahmen zu ergreifen. Es ist daftr
erforderlich, die Energienutzung im Gebdudesektor auf erneuerbare, CO,-neutrale
Energietrdger umzustellen. Es sind moglichst Baustoffe mit geringen Lebenszyklus-
emissionen zu verwenden. Das Bundesférderprogramm fir nachhaltige Gebaude
(NH-Klasse) gibt mit dem Qualitédtssiegel nachhaltige Geb&ude (QNG) die entspre-
chenden Berechnungsmethoden vor. Der Grolteil der Herstellungsemissionen fallt fir
Baustoffe wie Beton, Kalksandstein und Stahl an (ZENTRUM FUR SONNENENERGIE- UND
WASSERSTOFF-FORSCHUNG BADEN-WURTTEMBERG et al. 2023). Durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien, Entwicklung von Grinflachen, Dach- und Fassadenbegriinung
sowie die Verwendung nachhaltiger Baustoffe kénnen Auswirkungen auf das globale
Klima gemindert werden.

Die Speicherfahigkeit von CO, von Dachbegrinung wurde im Rahmen einer von der
Fachvereinigung fur Bauwerksbegrinung e. V. (FBB) in Auftrag gegebenen Studie
nachgewiesen (FBB 2013).

Anfalligkeit gegenuber Folgen des Klimawandels

Starkregenereignisse:

Die Anderung der Anzahl der Starkregentage (>20mm) im Kreis Béblingen wird sich
im Hochemissionsszenario RCP 8.5 in der Nahen Zukunft (2021-2050) um 0 bis zu +1
Tage und in der Fernen Zukunft (2071-2100) um +1 bis +3 Tage veradndern. Im Sze-
nario RCP 4.5 (Der mittlere Weg) liegt das Anderungssignal fur die Ferne Zukunft
(2071-2100) bei 0 bis +2 Tage (Klimaatlas BW 2025).

Fur das Plangebiet besteht teilweise eine Anfélligkeit gegentber aulergewéhnlichem
Regenereignissen. Ein aulergewdhnliches Regenereignis ist ein statistisches Nieder-
schlagsereignis mit einer Jahrlichkeit von ca. 100 Jahren. An der Neuen Stuttgarter
StraRe und im siidlichen Bereich besteht eine Uberflutungstiefe von bis zu 50 cm in-
folge von Starkregen. Genauere Informationen geben die Starkregengefahrenkarten
Dettingen an der Erms (IBWP 2023) (vgl. Abb 2.3). Aufgrund der Festsetzung von
Vorgaben zur Wasserriickhaltung (Retention) durch Dachbegriinung sowie wasser-
durchlassige Belage fir Wege und Stellplatze wird Starkregenereignissen Vorsorge
eingeraumt.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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Abbildung 2.2: Starkregenkarte

-

' A Uberflutungstiefe

Kartengrundlage: Starkregenkarte(IBWP 2023), Plangebiet = schwarz umrandet, unmafstabliche
Darstellung
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Hitzeperioden:

Die Anderung der Anzahl der heiRen Tage im Kreis Béblingen wird sich im Hochemis-
sionsszenario RCP 8.5 in der nahen Zukunft (2021-2050) um +2 bis zu +11 Tage und
in der fernen Zukunft (2071-2100) um +18 bis +33 Tage verandern. Im Szenario RCP
4.5 (Der mittlere Weg) liegt das Anderungssignal fir die Ferne Zukunft (2071-2100)
bei +6 bis +15 Tage (GemaR Klimaatlas BW 2025).

Aufgrund der Festsetzungen von Dachbegriinungen, Fassadenbegrinungen, Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Pflanzgeboten und -bindungen wird kleinklimatischen Belastungen der Ge-
bietsnutzer ausreichend Vorsorge eingerdaumt.

Stirme / Hagel:

Es wird empfohlen, die kiinftigen Gebdude so zu gestalten, dass sie mdglichst wenig
anfallig gegeniber Stlirme und Hagel sind.

Durch entsprechende Vermeidungsmaflnahmen und der Beachtung von Planungs-
hinweisen kann die Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels reduziert
werden:

o Flachensparende ErschlieBung, méglichst geringe Versiegelung

e Pflanzgebote in Form von Baumpflanzungen, Herstellung von extensiven
Wiesen und Umbau von Nadelbaumbestand zu standortgerechtem Laub-
baumbestand

o Wasserdurchldssige Belage fur Wege und Stellplatzflachen

o Dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung (Dachbegrinung, anfallen-
des Regenwasser wird nach entsprechender Behandlung in Retentionsbe-
cken geleitet)

¢ Einsatz erneuerbarer Energien
¢ Planungshinweise:

e Baulicher Hochwasserschutz: Festlegung der Erdgeschossfullboden-
hdhe oder Gelandemodellierung zur Verhinderung von Wasserzufluss

o Baulicher Sturm-/Hagelschutz: Durch Eigenvorsorge mit baulichen
Malnahmen moglichen Sturm- und Hagelschaden an Gebauden vor-
beugen.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Die Flachen im Plangebiet sind dem Offenland zuzuordnen und werden ausschlielllich
landwirtschaftlich benutzt. Die Nutzung besteht aus Acker- und Grinlandnutzung, wo-
bei im norddstlichen Bereich des Plangebiets ein Streuobstbestand vorhanden ist.

Die Griunlandflachen weisen vorrangig den Charakter einer Fettwiese mittlerer Stand-
orte auf (33.41). Die Ackerflachen sind durch eine fragmentarische Unkrautvegetation
gepragt (37.11). Im Nordosten und Osten des Plangebiets befinden sich FFH-
Mahwiesen, die als Offenlandbiotope geschiitzt sind. Es handelt sich um eine arten-
reiche Trespen-Glatthafer-Wiese im Ubergang zur typischen Glatthafer-Wiese, im
Krauter-Graserverhaltnis nehmen die Krauter einen relativ hohen Anteil ein.

Die Aufteilung der Biotoptypen ist Abbildung 2.2 zu entnehmen.

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt (PusTaL 2020).
Lediglich im Osten des Plangebiets wurden zwei Brutvogelarten nachgewiesen, die
sich auf der Vorwarnliste der Roten Liste befindende Goldammer und die ungefahrde-
te, haufige und weit verbreitete Kohimeise. Unter Berlicksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Mafthahmen kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lo-
kalen Population ausgeschlossen werden.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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Abbildung 2.3: Biotopstrukturen im Plangebiet
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Kartengrundlage: Luftbild (LUBW 2024), Plangebiet
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Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild des Gebietes und der Umgebung ist durch Ackerflachen und be-

reits bestehende Gewerbebebauung gepragt. Durch den Streuobstbestand und die
Mahwiesen ist in dem Plangebiet eine gewisse Eigenart oder Vielfalt gegeben. Es
handelt sich um ein Gebiet mit guter Einsehbarkeit im landschaftspragender Talraum
des Holzertal im Siden bestehen Wegstrukturen parallel zum Planbach mit Bedeu-

tung fir die ortsnahe Erholung
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Abbildung 2.4: Biotopstrukturen im Plangebiet
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Kartengrundlage:Landschaftsplan (Pustal 2008), Plangebiet = rot umrandet, unmalRstabliche Darstellung,
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2.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
Okologischer Steckbrief ©

Die Belange des Umweltschutzes (Umweltbelange) gemal Anlage 1 BauGB sind in
knapper tabellarischer Ubersicht dargestellt und in ,Bestandsaufnahme und Bewer-
tung” und ,Prognose: Konfliktanalyse” sowie ,weitere Planungshinweise” gegliedert
(vgl. Tab. 2.3). Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach standardisierten Bewer-
tungsmodellen der LUBW, die Konfliktanalyse berlicksichtigt die absehbaren Beein-
trachtigungen und die Erheblichkeit. Zu betrachten sind hierbei baubedingte, anlage-
bedingte und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange. Die Planungs-
hinweise zeigen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen auf, die in Festsetzungen
minden.

Die Bewertung erfolgt in funf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering”, ,ge-
ring”, ,mittel”, ;hoch®, ,sehr hoch” fir alle Schutzgiter (Grundlage: LUBW 2005a).

Daraus folgt fur die Umweltbelange, die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Kapitel 7) bilanziert werden, die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen/Beein-
trachtigungen (Spalte Prognose: Konfliktanalyse) in finf Stufen in ,nicht erheblich”
(,sehr gering®, ,gering”) und ,erheblich” (,mittel”, ,hoch®, ,sehr hoch®). Die Beurteilung
erfolgt unter BertUcksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung. Die-

se werden in der Spalte ,Weitere Planungshinweise” als Vermeidungsmalnahmen
zusammengefasst und nicht differenziert. Es erfolgen Malknahmen, um die Wirkun-
gen/Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Malk zu reduzieren. Ggf. werden zu-
satzlich Ausgleichsmallnahmen erforderlich. Der Umfang erforderlicher Ausgleichs-
malnahmen wird in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Kapitel 6 ermittelt.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung
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Tabelle 2.3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer Steckbrief®

PUSTAL (1994)
Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung

Flache

Die GréRe des Plange-
biets umfasst ca. 3,98 ha.

Lage am &stlichen Orts-
rand der Gemeinde
Magstadt (Béblingen). Es
befindet sich unmittelbar
anschliefend 6stlich des
bereits bestehenden
Gewerbegebietes ,Ost".

Aktuelle Nutzung der
Flache:

Offenlandflachen mit
Acker- und Griinlandnut-
zung und einem kleinen
Teil Streuobstbestand
sowie Feldgehdlzen.

Baubedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Anlagebedingt:
Flacheninanspruchnahme:

e Es handelt sich um
eine Baumalinahme
zur Ortsrandarrondie-
rung (GRZ 0,8) mit
dem Ziel, der Nachfra-
ge nach gewerblichen
Grundstlcken nach-
zukommen.

Effektivitat der Flachenin-
anspruchnahme:
e  Erweiterung bereits

vorhandener Gewer-
beflache

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Bedeu-
tung zu.

Maglichst hohe Effizienz
der Flacheninanspruch-
nahme:

Gewerbegebiet mit GRZ
von 0,8.

Geplante Nutzungen
multifunktional umset-
zen.

VermeidungsmaRnah-
men:

e Flachensparende
Erschlielung

e  Mbglichst geringe
Versiegelung

e  Pflanzbindungen und
-gebote

Datum:15.07.2025
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Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
Geologie: Gipskeuper Baubedingt: Vermeidungs-
maBnahmen:

Geologie und

Boden: Im Norden des
Plangebiets: kalkhaltiger
Pelosol iiber schluffig
tonigem Lehm

Im Siiden des Plange-

Verdichtung des Bodens
durch den Baubetrieb.
Anlagebedingt:

Die Planung fiihrt zu einer
Nettoneuversiegelung von

e Flachensparende
ErschlieBung, még-
lichst geringe Ver-
siegelung

Boden g‘:g;g?g;‘gfgég;;?us ca 22 580 m2. Dies fihrt *  Wasserdurchlassige
stark lehmigem Schiuff zu einem Funktionsverlust und verdunstungsfa-
und schluffigem Lehm der Bden. e Berdictie fu-'-.
tiber lehmigem Ton Der Eingriff betrifft Béden Park- und Stellfla-
(GL BW 1994) von mittlerer bis hoher chen

Wertigkeit. e Einbindung in das
Betriebsbedingt: natiirliche Regen-
Altlasten: nicht Keine Beeintrachti wasserregime
bekannt ng&aﬁg’? Tachiguhgen e  DIN-gerechter Um-
Bewertung (RP F 2015): ’ gang mit Oberboden
Naturliche Bodenfrucht- * Vermeidungvon
barkeit: _mittel* Bodenverdichtung im
! Bereich von Griinfla-
Ausgleichskérper im ghen I:vahrend der
Wasserkreislauf: ,gering* auphase
Filter/Puffer fir Schad-
stoffe: z.T. ,hoch”
Standort naturnahe
Vegetation: z.T. ,hoch”
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: AusgleichsmaBnahmen:
ié%r;eml:ti':; g:jlttlere »erheblich® e werden erforderlich
' Planungshinweise:
e  Objektbezogene
Baugrunduntersu-
chung wird empfoh-
len
e Ein Bodenschutz-
konzept wird erfor-
derlich
Belange der Flurbilanz 2022: Vollstandiger Verlust von Vermeidungs-
Landwirtschaft | Vorbehaltsflur Il (aber- Uberwiegend landbauwir- maBnahmen:

wiegend landbauwiirdige
Flachen) (LEL 2025) die
der landwirtschaftlichen
Nutzung gréRtenteils
vorzubehalten

digen Flachen.

e Verwendung des an-
fallenden Oberbodens
flir Oberbodenauftrag

e Vermeidung Verlust
von hochwertigen
Ackerflachen (Vor-
rangflachen) durch
Ausgleichsmalinah-
men

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere Be-
deutung zu.

Datum:15.07.2025
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logischen Einheiten
»Gipskeuper® (Grund-
wasserleiter bzw.

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
Die hydrogeologischen | Baubedingt: Vermeidungs-
Schichten der hydrogeo- maBRnahmen:

Ggf. Schadstoffeintrage
durch Baubetrieb.

Anlagebedingt:

e Flachensparende
Erschlieflung

gebiet ist nicht gegeben

Grundwasser Grundwassergeringleiter) | Die Planung fiihrt zu einer | © Méglichst geringe
sind in Bezug auf das Verminderung der Grund- Versmgelung.
Grundwasser von mittle- | wasserneubildung. Durch e Dezentrale Nieder-
rer Bedeutung. die bestehende geringe schlagswasserbe-
Die Wasserdurchlissig- Wasserdurchlassigkeit der wirtschaftung
keit des Bodens ist ge- anstehenden Boden istdie | ¢  Wasserdurchlassige
ring (LGRB 2025). Grundwasserneubildung im und verdunstungsfa-
Gebiet ohnehin gering hige Bereiche fiir
ausgepragt. Park- und Stellfla-
Betriebsbedingt: chen sowie Einbin-
; 5 ; dung in das natrli-
:(?lr;-'et_erhebhchen Beerlln- che Regenwasser-
rachtigungen zu erwarten. regime
§§ Wasser- Das Plangebiet liegt im Dachbegriinung
2 nach § 53 WHG ge- SachgemaRer Um-
schutzgebiete schiitzten Heilquellen- gang mit wasserge-
schutzgebiet fahrdenden Stoffen
wahrend des Baube-
triebes
Planungshinweise:
e Die Verordnung des
Regierungsprasidi-
ums Stuftgart zum
Schutz der Heilquel-
len vom 11.06.2002
ist zu beachten
Dem Umweltbelang Erhebliche Beeintrachti-
kommt eine mittlere gungen sind nicht abseh-
Bedeutung zu. bar.
Im Plangebiet sind keine | Baubedingt: Vermeidungs-
obenrtfllschen‘gewas- Keine Beeintrachtigungen maRnahmen:
;g E):n i;f::r: deisser- zu erwarten. e Dezentrale Nieder-
Im Plangebiet bestehen A’_-'Ia ebedingt: ) i?glsa(fgtiiserbe-
Oberflachen- keine Vorbelastungen. Die Planung fuhrt zu keiner ing
8§ Uberschwemmungs- | Beeintrachtigung von Dachbegriinung
wasser Wasserdurchlassige

Oberflachengewéassem.
Die Versiegelung von ca.
22.580 m? fuhrt zu einer
Verminderung des Wasser-
rickhaltevermégens und
zu einem beschleunigten
Abfluss des Oberflachen-
wassers. Ein Wassergra-
ben wird verlegt und durch
Begriinungsmalinahmen
(Hochstaudenflur) aufge-
wertet. Ein Teil eines Gra-
bens wird verdolt.

Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

und Verdunstungs-
fahige Bereiche fur
Park- und Stellfla-
chen

e Aufwertung der
Graben mit standort-
gerechten Saatgut

e \erbesserung der
Entwisserungsfunk-
tion

Datum:15.07.2025
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Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
Dem Umweltbelang Das naturvertragliche Nie-
kommt eine geringe derschlagskonzept mit
Bedeutung zu. Dachbegriinung zur Re-
tention, Verdunstung und
Versickerung lasst mogli-
che Beeintrachtigungen auf
ein unerhebliches Mal}
senken
§§ Uberschwem- | §§ Uberschwemmungs-
gebiet ist nicht ben.
—— ebiet ist nicht gegeben
Die Flachen des Plange- | Baubedingt: Vermeidungs-
biets bestehen Uberwie- maRnahmen:

e

Pflanzen und
Tiere/
Biologische
Vielfalt

gend aus Acker- und
Griinlandflachen (Ma-
gerwiese und Fettwiese).
Hinzu kommt ein Streu-
obstbestand und Feldge-
hélze.

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Anlagebedingt:

Durch die Bebauung wer-
den zum Groliteil (75 %)

e Beschrankung der
Gberbaubaren Fl&-
chen auf das unbe-
dingt erforderliche
Mald

Weitere Biotoptypen gering- und mittelwertige Pflanzbindungen
bilden nur kleine Berei- Biotoptypen in Anspruch Pflanzgebote
che. genommen. Dachbegriinung
Im Plangebiet bestehen | Es finden Eingriffe in die
keine Vorbelastungen. nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzten FFH-Mahwiesen
statt. Hier muss ein gleich-
artiger Ausgleich stattfin-
den.
Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Dem Umweltbelang Erheblichkeit: AusgleichsmaRnahmen:
kommt eine mitllele Bls' | orhehlich* e werden erforderlich

hohe Bedeutung zu.

Datum:15.07.2025
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Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
§§ Artenschutz | Es sind geschitzte Ar- Baubedingt: Artenschutzrechtliche
tengruppen nach § 44 Baubedingte Stérungen MaBRnahmen:
BNatschG betroffen: von Arten im und angren- Vermeidungs-
zend an das Plangebiet maRnahmen:

e Brutvogel

Auf die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen
Prifung (Pustal 2020)

wird verwiesen.

nicht ausschliebar. Anla-
gebedingt:

Es sind artenschutzrechtli-
che Konflikte gegeben.
Verlust von Brutplatzen
von nachgewiesenen Brut-
vogeln innerhalb des Plan-
gebiets.

Es werden Vermeidungs-
und CEF-MalRnahmen
erforderlich.

Bei konsequenter Durch-
flihrung der artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen
sind keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte gege-
ben. Es wird auf die arten-
schutzrechtliche Priifung
verwiesen

Betriebsbedingt:

Stérung von Arten, die
angrenzend an das Plan-
gebiet vorkommen in Form
von bspw. Larm oder Ge-
ruch, ist nicht ausschliel3-
bar.

Erhéhtes Risiko von Vo-
gelschlag im Vergleich zur
Bestandssituation.

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.

Erheblichkeit:
erheblich”

A=A~ R

Werden erforderlich
Vgl. artenschutz-
rechtliche Priifung

e Baufeldraumung im
Zeitraum vom
01.10.-28./29.02.
(aulerhalb der Brut-
und Vegetationszeit)

Datum:15.07.2025
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Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
§§ Naturschutz | § 30 BNatSchG Biotope: | Baubedingt: Vermeidungs-
maRknahmen:

Im Nordosten und Siidos-
ten des Plangebiets
befinden sich nach § 30
BNatSchG geschiitzte
FFH-Mahwiesen

Schutzgebiete:

Im Stdwesten des Plan-
gebiets befindet sich ein
nach § 26 BNatSchG
geschiitztes Land-
schaftsschutzgebiet

Maégliche Beeintrachtigun-
gen von geschitzten Bio-
topen wahrend der Bau-
phase nicht ausschlielbar.
Anlagebedingt:

Verlust von einer rund 0,63
ha grofen FFH-Mahwiese
(Biotop-Nr. 372191150661)

Verlust von einer rund 0,17
ha grof3en FFH-Mahwiese
(Biotop-Nr. 372191150533)
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

e  Schutz der angren-
zenden geschtzten
Biotope mittels Bau-
zaun o. a. wahrend
der Bauphase

Planungshinweis:

e Ausnahmegenehmi-
gung gem. § 30 (3)
BNatSchG erforder-
lich (Offenlandbioto-

pe)

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.

Erheblichkeit:
serheblich”

Ausgleichsmafnahmen
erfolgen im erforderli-

chen Umfang:

e Ausgleich gem. § 30
(3) BNatSchG fur die
FFH-Mahwiesen

Klima und
Lufthygiene

Das Plangebiet umfasst
vor allem ein

Zusétzlich ist durch einen
Streuobstbestand im
Nordosten des Plange-
biets ein kleinteiliges
Frischluftentstehungsge-
biet vorhanden.

Durch das angrenzende
Gewerbegebiet bestehen
Abflusshindernisse.

Es sind keine Immissi-
onsschutzflachen vor-
handen.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

Baubedingt:
Schadstofferzeugung im
Zuge der Baumalinahmen.

Anlagebedingt:

Verlust von Kaltluftentste-
hungsflachen durch Neu-
versiegelung.
Beeintrichtigung sied-
lungsrelevanter Abfluss-
bahnen ist nicht gegeben.
.Betriebsbedingt:

gewerbegebietstypische
Emissionen .

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere bis
hohe Bedeutung zu.

Bedingt durch die Bebau-
ung kann es zu lokalklima-
tischen Veranderungen
(Erwarmung) kommen.
Dieser Verschlechterung
des Kleinklimas innerhalb
des Plangebiets wird durch
Dachbegriinung sowie Ein-
und Durchgriinung entge-
gengewirkt, sodass die
Auswirkungen auf ein
unerhebliches MaR sin-
ken.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Flachensparende
Erschlie3ung

e Moglichst geringe

Versiegelung

Dachbegriinung

Pflanzgebote

Pflanzbindungen

Freihaltung von Kalt-
und Frischluftleitbah-
nen (Pustal 2013)

Datum:15.07.2025
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Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
Auswirkungen Betrachtungsgegenstand | Baubedingt: VermeidungsmaBnah-

auf das Klima
und Klimawan-
del

sind mdgliche Treibhaus-
gasemissionen (TGH), im
Wesentlichen CO2.

Die genauen Kennwerte
der gespeicherten CO2-
Mengen der Bestandsfla-
chen im Plangebiet sind
nicht bekannt, da diese,
insb. bei Ackerflachen
von der Art der Bewirt-
schaftung abhangig sind.
Unabhé&ngig von

Mit einer Zunahme der
Emissionen durch Baube-
trieb ist zu rechnen.

Anlagebedingt:
Treibhausgasemissionen
durch Bebauung.
Dachbegriinung fuhrt zu
geringerem Energiebedarf
fur Klimaanlagen sowie
einer Verbesserung des
Kleinklimas im Plangebiet.
Zudem fungiert sie als
CO;-Speicher.

Betriebsbedingt:
Mit einer Zunahme ist zu
rechnen.

men:

e Mdglichst Verwendung
von Baustoffen mit ge-
ringen Lebenszyklus-
emissionen sowohl fiir
Gebaude als auch
Strallenbau

e Qualitatssiegel fur
nachhaltige GebZude
(QNG) anstreben

e Dachbegriinung

e Einsatz emeuerbarer
Energien

Erneuerbare
Energien

Bestand: Keine Relevanz

Installation von Photovolta-
ikanlagen zur Stromerzeu-
gung gem.

§ 23 KlimaG BW auf ge-
eigneten Dachflachen.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Verweis auf die Pflicht zur
Installation von Photovolta-
ikanlagen bzw. solarther-
mischer Anlagen.
Kombination von Anlagen
zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie mit Dachbe-
griinung zulassig und aus-
driicklich empfohlen.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e  Pflicht zur Installati-
on von Photovoltaik-
anlagen bzw. solar-
thermischen Anlagen
festgesetzt (gem.

§ 23 KlimaG BW)

e Hohe Standards zur
Energieeffizienz

¢ Nutzungvonz. B.
Luftwarmepumpen

Datum:15.07.2025
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Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
Starkregenereignisse: Starkregenereignisse: Vermeidungs-
maBnahmen:

Anfalligkeit
gegeniiber den

Folgen des
Klimawandels

(Starkregen-
ereignisse,
Hitzeperioden)

Bei Starkregenereignis-
sen kann es zu oberfla-
chiger Erosion der Acker-
flachen und dadurch ggf.
zu Eutrophierung an-
grenzender Flachen
kommen.

Im Bestand sind aber nur
kleine Flachenanteile
betroffen.

Hitzeperioden:

Im Landkreis Béblingen
ist in naher Zukunft
(2021-2050) um +2 bis
zu +11 Hitzetage zu
rechnen.

Durch Festsetzung Dach-
begrinung (Zwischenspei-
cherung Niederschlags-
wasser) und Ma3nahmen
zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser wird
Starkregenereignissen
ausreichend Vorsorge
eingerdumt.

Schaffung Retentionsvo-
lumen innerhalb Plangebiet
durch Herstellung versicke-
rungs- und verdunstungs-
fahiger Park- und Stellfla-
chen.

Hitzeperioden:

Aufgrund der Festsetzun-
gen von Dachbegriinun-
gen, Begriinung und
Pflanzbindung wird klein-

e Flachensparende
Erschlielung

e Mbglichst geringe
Versiegelung

e \Wasserdurchlassige
und verdunstungsfa-
hige Belage fiir Pkw-
Stellflachen
Dachbegriinung
Versickerung Gber
die belebte Boden-
schicht
Klimabaume
Einsatz erneuerbarer
Energien

e Ruckhaltemalnah-
men und Maflinah-
men zur Verduns-

klimatischen Belastungen tungsférderung
der Gebietsnutzer ausrei-
chend Vorsorge einge-
raumt.
Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.
| Landschafts-/Ortsbild: Landschafts-/Ortsbild: Vermeidungs-
- o = Das Landschaftsbild ist | Baubedingt: maBnahmen:
iwr, 4gt von Acker- und ;
Qﬁﬂ %eera;g (‘j"fcl’” hc 9:_ U"d Baubetrieb. e Pflanzgebote
séﬁgﬂasr;)ildg?ésgﬁd:n ~ | Anlagebedingt: *  Pflanzbindungen
Landschafts-/ | ginkturen sind durch die | Veranderung des Land- *  Dachbegriinung
Ortsbild und Streuobstwiese im Nord- | schafts-/Ortsbilds. Land- * Angepasste Gebau-
osten des Plangebiets schaftspragende Elemente deliohe S Dasts.
Erholung gehen teilweise verloren. hende Gebaude

vorhanden. Das Plange-
biet grenzt im Westen an
das bestehende Gewer-
begebiet an.

Erholung:

Keine Aussichtspunkte
vorhanden.

Minimierung der Eingriffe
durch umfangreiche Ein-
und Durchgriinungen des
geplanten Baugebiets.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Erholung:

Baubedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.
Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe —
mittlere Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

Datum:15.07.2025
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Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
und Konfliktanalyse Planungshinweise
Bewertung

Mensch und
Gesundheit

Schadstoff-
emissionen

Larm / Larmschutz:
Vorbelastung:
Vorbelastungen bestehen
durch das im Westen
angrenzende Gewerbe-
gebiet sowie durch die im
Norden angrenzende
Neue Stuttgarter Stralle.

Larm / Larmschutz:

Baubedingt:

Larmemissionen durch
Baubetrieb.

Anlagebedingt:
Erhebliche Beeintrachti-

gungen sind nicht abseh-
bar.

Betriebsbedingt:

Zunahme an Individualver-
kehr im benachbarten,
offentlichen Strallenraum
durch An- und Abfahrten zu
dem Gewerbegebiet.

Schadstoffemissionen:

Schadstoffemissionen
des motorisierten Ver-
kehrs sind durch angren-
zende bestehende Nut-
zungen bereits vorhan-
den.

Schadstoffemissionen:

Baubedingt:

Kurzzeitig erhdhte Erschiit-
terungs- und Schadstof-
femissionen durch Baube-
trieb.

Anlagebedingt:

Durch das Vorhaben ist
eine Ausweitung der Belas-
tung durch den motorisier-
ten Strallenverkehr zu
erwarten.

Betriebsbedingt:

Mit dem Vorhaben ist keine
dauerhafte Belastung der
Umgebung durch Stoffein-
trage, Abwasser, Erschiit-
terungen, Gerausche,
Strahlung, Lichteinwirkun-
gen, Geriche und elektro-
magnetische Felder ver-
bunden. Eine besondere
Emission von klimarelevan-
ten Gasen ist nicht zu
erwarten.

Vermeidungs-

maBnahmen:

L&arm:

e Beschrankung von
Betriebszeiten

e larmmindernde Ge-
bdudeanordnung

e Schallgeddammte
Luftungseinrichtun-
gen

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere Be-
deutung zu.

Keine wesentliche Veran-
derung der Larmbelastung,
da Vorbelastungen bereits
gegeben.

Betriebsbedingt sind sons-
tige Emissionen im Rah-
men der gesetzlichen Vor-
gaben zu erwarten.
Erhebliche Beeintrachti-

gungen sind nicht abseh-
bar.

Datum:15.07.2025
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S.40

Kultur und

Sachgliter

Vorkommen von Natur-
oder Bodendenkmalern
im Plangebiet bekannt.

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
Es sind aus derzeitigem Baubedingt: Vermeidungs-
Kenntnisstand keine maBRnahmen:

Falls es wahrend der Bau-
arbeiten zu Bodenfunden
kommt, ist das Landrats-
amt (Untere Denkmal-
schutzbehdrde) bzw. das
Landesamt fiir Denkmal-
pflege zu benachrichtigen.

Anlagebedingt:

Die Planung fihrt aus
derzeitigem Kenntnisstand
zu keiner Gefahrdung von
Kultur- und Sachgiitern.

Betriebsbedingt:
Keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht abseh-
bar.

e Anzeigepflicht bei
Bodenfunden

Zu erwarten ist gewerbe-
typischer Abfall in tbli-
chen Mengen.

Baubedingt:
Entstehender Abfall durch
Baubetrieb.

Anlagebedingt:
Keine Beeintrachtigungen

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Bauabfille sind zu
recyceln oder fach-
gerecht zu entsorgen

Abfélle zu erwarten.
Betriebsbedingt: Planungshinweise:
Gewerbegebietstypischer e Bei Anfall von mehr
Abfall in Gblichen Mengen. als 500 Kubikmetern
Bodenaushub Ab-
fallverwertungskon-
zept
Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.
Storfallrisiko Storfallbetriebe sind im | Die Planung sieht keine Vermeidungs-
naheren Umfeld nicht Lagerung, Nutzung oder mafnahmen:
(§ 3 Abs. 5a vorhanden. Produktion von gefahrli- Rr— .
nzeige neuer Stor-
BlmSchG) chen Stoffen vor und be- Eillhotfiche b

herbergt daher kein Stér-
fallrisiko.

Regierungsprasidi-
um Stuttgart

Datum:15.07.2025
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Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB Bewertung
Dem Umweltbelang Planung sieht Gewerbefla-
kommt eine geringe chen vor. Ansiedlung wei-
Bedeutung zu. terer Storfallbetriebe
grundsatzlich méglich.
Das Plangebiet befindet Umfassende Begriinungs- | Vermeidungs-
Y sich anschlielend an das | und MalRnahmenkonzepte | maBnahmen:
ﬁ‘ Gewerbegebiet Ost. Im zur Beriicksichtigung der nicht erforderlich
[h Umfeld befinden sich Umwelt- und Naturschutz-
Planungen zur Osttan- belage lassen mogliche
. gente. Beeintrachtigungen beider
Kumulierung Projekte von Naturschutz-

des Vorhabens

Aktuelle Neuplanungen in
der Umgebung sind nicht
gegeben

belangen auf ein unerheb-
liches Mal senken.

mit Vorhaben
benachbarter Dem Umweltbelang
: kommt eine mittlere
Plangebiete Bedeutung zu.
Wechsel- Wechselwirkungen tiber | Baubedingt: Vermeidungs-
wirkungen die Schutzgutbezogene | Keine Beeintrachtigungen | MaBnahmen:

Beurteilung hinaus sind

nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwar-
ten.

Zu erwarten.

Anlagebedingt:

Keine Beeintrachtigungen
ZUu erwarten.
Betriebsbedingt:

Keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

e Aufdie o. g. MaB3-
nahmen zu den ein-
zelnen Schutzgitern
wird verwiesen

Datum:15.07.2025
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2.3

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgi-
tern/lUmweltbelangen auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berticksichtigen.
Im Folgenden erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutzgitern nach § 1 (6) Nr. 7 i) BauGB. Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.
So hat die Bebauung/Versiegelung von Bdden in der Regel Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, da sich bspw. der Oberflachenwasserabfluss erhdht.

Hinsichtlich ihrer Intensitdt ergeben sich die in der folgenden Tabelle dargestellten
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern. Starke Wechselwirkungen
bestehen zwischen den Schutzgitern Boden und Arten und Biotope. So ist die
Grundwasserbildung abhéngig von der Bodenart, dem Bodentyp sowie von der Be-
schaffenheit des geologischen Untergrundes. Wasserhaushalt und Boden stehen in
deutlicher Wechselbeziehung zu den vorhandenen Pflanzen- und Tierarten. Die
Uberbauung im Plangebiet filhrt zu einem Verlust des Bodens in seiner Funktion als
Retentionsraum fur Niederschlagswasser, als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und
dartuber hinaus als Frisch- und Kaltluftlieferant. Fldche ist im Hinblick auf die Nut-
zungsart zu betrachten, eine hochwertige Flache hat viele potenzielle und tatsachliche
Nutzungsarten.

Bei der Planung der kinftigen Grundstiicke ist auf eine effiziente Flachennutzung zu
achten. Im Bebauungsplan werden verschiedene Festsetzungen getroffen, um die
Flachenausnutzung méglichst effizient und multifunktional zu gestalten. So wird bei-
spielsweise die Dachbegriinung festgesetzt, um dem Verlust von Retentionsraum und
Lebensraum entgegenzuwirken.
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Tabelle 2.4: Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutzgitern

Leserichtung
Fldache
Geologief Boden
Wasserhaushalt
Klima- und
Lufthygiene
Arten und
Biotope/
Biologische
Vielfalt

§§ Naturschutz
Orts-Land-
schaftsbild

und Erholung
Mensch
(Emissionen,
Kultur und
Sachgliter

+
+
+
+

o

o
1

o

Fldache

L;. 7 .:-
RN + 0 0 + + O - -

Geologie /
Boden

R ¢ 0| |+ o+ |+ 0| - -

Wasser

Klima- /
Lufthygiene

&

Arten und Bio- -+ + + + + 4 = - 0
tope / Biologi-

sche
Vielfalt

§§ Naturschutz

Landschaftsbild
und Erholung

Mensch (Emis-
sionen, Larm)

%+OOOOOO-

Kultur und

Sachgiiter

-- stark negative Wirkung, - negative Wirkung, 0 neutrale Wirkung, + positive Wirkung,
++ sehr positive Wirkung
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3 Geschiutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

Im Norden des Plangebiets befindet sich gemalk Erhebungsbogen vom 22.05.2022
das geschiitzte Biotop-Nr. 372191150661 ,Glatthaferwiese ,Letten’ V E Magstadt®. Im
Suden des Plangebiets befindet sich gemal Erhebungsbogen vom 22.05.2022 das
geschitzte Biotop Nr. 372191150533, Glatthaferwiese ,Letten’ IV E Magstadt”.

Fir die Biotope ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. § 30 (3)
BNatSchG zu stellen. Der Antrag wird separat gestellt, zur Nachvollziehbarkeit
sind die inhaltlichen Bestandteile des Antrags in diesem Kapitel integriert.

Im Rahmen der Anderung des BNatSchG (in Kraft getreten am 01.03.2022) sind
Streuobstwiesen ebenfalls nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope. Die Kriterien fur
geschitzte Streuobstwiesen gem. § 30 BNatSchG entsprechen weitestgehend den
Kriterien des § 33a NatSchG BW (vgl. Landeskulturgesetz und Gesetzesentwurf der
Bundesregierung mit Begrindung zum Bundesnaturschutzgesetz (Drucksache
150/21)).

Abbildung 3.1: Betroffene Méhwiesen

Glatthafemie§e Letten IV

Quelle: LUBW (2024) unmafstabliche Darstellung
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3.1

311

Magere Flachland-Mahwiesen ,,Glatthaferwiese ,Letten‘ V E
Magstadt*

Daten aus dem Datenauswertebogen

Erfassung: 22.05.2022, Grilimeier, Horst

Betroffenes Biotop

Biotop Nr. 372191150661 ,Glatthaferwiese ,Letten’ V E Magstadt”

Biotopbeschreibung (Datenauswertebogen)

artenreiche Trespen-Glatthafer-Wiese, tiw. im Ubergang zur typischen Glatthafer-
Wiese, auf den beiden sidlichen Flurstiicken der éstlichen Teilflache unter Streuobst
mit tiw. groBen Hochstdmmen, auf leicht geneigten, sidexponierten Fldchen, éstlich
von Magstadf; Die Wiesenstruktur ist gepragt durch einen mittelhochwiichsigen Be-
stand mit einer meist lichten bis spérlichen Obergrasschicht mit Glatthafer (Arr-
henatherum elatius) und Wiesen-Knéduelgras (Dactylis glomerata). Die Schicht mittel-
hoher Gréser ist licht, tiw. mit hohem Anteil an Aufrechter Trespe (Bromus erectus)
sowie mit Goldhafer (Trisetum flavescens). Die Schicht der Untergréser ist meist sehr
spérlich mit Schmalbléttriges Wiesenrispengras (Poa angustifolia). Im Verhéltnis der
Graser lberwiegen die Graser der Mittelschicht. Im Kréuter-Grdserverhéltnis nehmen
die Krduter einen relativ hohen Anteil ein. Gekennzeichnet ist die Wiese durch das
Vorkommen zahlreicher wertgebender Arten in teilweise hoher Deckung, allerdings in
rédumlich recht unterschiedlicher Verteilung. So kommen Futter-Esparsette (Onobrych-
is viciifolia), Wiesen-Salbei (Salvia pratensis) und Zottiger Klappertopf (Rhinanthus
alectorolophus) in zahlreicher Menge vor, etliche weitere Arten sind noch in méRiger
bis geringer Menge eingestreut. Die Nutzung ist nicht eindeutig erkannbar. Die relativ
starke Streuauflage deutet auf eine unregelméflige Mahd, evtl. Mulchmahd hin. Im
Bereich siidlich der Obstbdume kommt bereits Gehdlzaufwuchs auf. Die Erfassung er-
folgte im 1. Aufwuchs.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung



Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht

Artenliste (Kartierbogen)

Arten im Gesamihiotop:

RL

Wissenschaftl. Artmame

Hohere Pflanzen/Fame

*

=

Ed

Achillea millefolium
Amhenatherum elalius
Bromus erecius
GCampanula palula
Centaurea jacea s. sir.
Cerastium holosteoides
Crepis biennis

Dactylis glomerata
Daucus carcta

Festuca pratensis
Fragaria vindis

Galium album
Geranium pratense
Helictofrichon pubescens
Knautia arvensis
Levucanthemum ircutianum
Lotus comiculaius
Medicago lupulina
Onebrychis viciifolia
Plantago lanceolata
Plantagoe media

Poa angustifolia

Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Rhinanthus alectorolophus
Salvia prafensis
Taraxacum sectio Ruderalia
Tragopogon onientalis
Trfolium campestne
Trifolium pratense
Tnfolium repens

Trizefum flavescens

Wicia angustifolia 5. L

Deutzcher Ariname

Gewdhnliche Schafgarbe
Glatthaier

Aufrechie Trespe
Wiesen-Glockenblume
Wiesen-Flockenblume (i. e. 3.)
Amnhaanges Homkraul
Wiesen-Pippau
Wiesen-Knauelgras
Wilde Mohre
Wiesen-Schwingel
Hugel-Erdbeere
Weiltes Wiesenlabkraut
Wiesen-Storchschnabel
Flaumiger Wiesenhafer
Acker-Witwenblume
Wiesen-Margerite
Gewdhnlicher Hombdes
Hopfenkies
Fulier-Esparzetie
Spitz-Wegerich
Mittlerer Wegerich

Schmalblatiriges
Wiesennspengras
Scharfer Hahnenful

Knoliger Hahnenful
Zottiger Klapperiopf
Wiesen-Salbei
Wiesen-Lowenzahne
Crientalischer Wiesenbocksbart
Feld-Klee

Roi-Klee

Weil-Klee

Gewdhnlicher Goldhafer
Schmalblatirige Futtenwicke
Zaun-Wicke

Jahr

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022

QiBe

HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoiGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HeGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HeGr

HoGr
HoGr
HeGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HoGr
HeGr

Menge Statusz

nggmMmagaz3zx33z 3EF333ENMNEEEINZ 3

= NN Z S

5 £ 3 3 3 § §

*  Vicia sepium
GQuelle: HoGr = Grilimeier, Horst
Rote Liste: * = yngefahrdet
Menge: m = etliche, mehrers

z = zahlreich, viele

W = wenige, vereinzelt
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3.1.2

3.1.3

314

3.1.5

Bewertung (Datenauswertebogen)

B, artenreiche Trespen-Glatthafer-Wiese, tiw. im Ubergang zur typischen Glatthafer-
Wiese, mit Vorkommen zahlreicher wertgebender Arten und reichthaltig vorhandenen

Strukturen;

Beeintrachtigungen (Datenauswertebogen)

Keine Beeintrdchtigung erkennbar / keine Angabe Gesamtflache: 0,6323 ha.

Betroffener Biotopabschnitt durch Planung: 0,6323 ha (komplett betroffen)

Voraussichtliche Beeintrachtigung

Baubetrieb: Im Zuge der ErschlieBung wird der Streuobstbestand gerodet und die
FFH-Mahwiesen zerstdrt und tUberbaut.

Anlage/Betrieb: Es ist von einem Verlust der FFH-Mahwiese auszugehen.

Einschatzung der Schwere des Eingriffs

a) Arten der Roten Liste der besonders gefahrdeten Pflanzen Baden-Wirttembergs
sind nicht betroffen. Besonders geschiitzte und streng geschitzte Arten entspr.
§ 44 BNatSchG sind (in der Wiese) nicht betroffen.

b) Vollstandiger Verlust

c) Die Wiederherstellung des gesamten Biotops in einem Umfang von 6.323 m? er-
folgt planextern im Gemeindegebiet Magstadt (vgl. Ausgleichskonzept)

Geplante MaBnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit
Folgende MinderungsmafRnahmen sind vorgesehen:

° Die Wiederherstellung erfolgt 1 : 1 an anderer Stelle im Gemeindegebiet

Zeitpunkt

Alle Minimierungs- und Ausgleichsmallinahme erfolgen zeithah zur Baumafnahme.
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3.1.6 Geplante AusgleichsmaBnahme / Fazit

Es wird ein Ausgleich von 6.323 m? erforderlich.

Datum:15.07.2025

Ein adaquater Ausgleich im Verhélinis 1 : 1 findet statt. Die Verbindung zur
freien Landschaft wird hergestellt.

Die Herstellung einer FFH-Mé&hwiese erfolgt auf den gemeindeeigenen Flursti-
cken 7527, Gewann Birke, 7806 Gewann Kéaswasser, 5080/1, 5080/2 Gewann
Himmelreich, 8345 Gewann Neuwiesen als Ausgleich flr Eingriffe in das Biotop
nach § 30 BNatSchG ist in einem Umfang von 6.323 m? vorzunehmen.

Die FFH-Mahwiese ist durch Mahdgutibertragung aus geeigneten Spenderfla-
chen Magstadt (vorrangig Mahdgut der Eingriffsfliche), zu erfolgen. Nach Ab-
sprache mit der UNB kann mit heimischem Méahwiesensaatgut nachgeséat wer-
den. Es erfolgt eine zweischirige Mahd zu traditionellen Mahdzeitpunkten, wo-
bei das Schnittgut abgerdumt wird. Die FFH-Mahwiese ist dauerhaft zu pflegen.
Um die Umsetzung sowie des Erhaltungszustandes der Wiesen zu Uberprifen
wird durch uns ein Monitoring festgesetzt.

Die Laufzeit des Monitorings betragt zunachst 6 Jahre mit der Option auf Ver-
l&ngerung um weiter 6 Jahre.

Alle 3 Jahre missen die Wiesen durch ein Fachpersonal mit entsprechender
Erfahrung gemal des ,Handbuch zur Erstellung von Managementplédnen (MaP-
Handbuch), Anhang XIV: Ergédnzung zu den Kartieranleitung fiir die beiden Le-
bensraumtypen 6510 Magere Flachland-Mahwiesen und 6520 Berg-
Mahwiesen, der LUBW" Kkartiert werden.

Nach 6 Jahren, der 2. Kartierung, werden die Wiesen bewertet, ob der Erhal-
tungszustand B nach erreicht werden kann erfolgen nach 3 und 6 Jahren weite-
re Kartierungen.

Wenn der Erhaltungszustand B nicht erreicht werden kann muss eine andere
MaRnahme herangezogen werde.

Ebenso wenn nach 12 Jahren der Erhaltungszustand B nicht erreicht ist bzw.
nach 9 Jahren klar ist, dass dieser nicht erreicht werden kann.
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3.2

3.21

Magere Flachland-Mahwiesen ,,Glatthaferwiese ,Letten‘ IV E
Magstadt*

Daten aus dem Datenauswertebogen

Erfassung: 22.05.2022, Grillmeier, Horst

Betroffenes Biotop

Biotop Nr. 372191150533 , Glatthaferwiese ,Letten’ IV E Magstadt”

Biotopbeschreibung (Datenauswertebogen)

méRig artenreiche, typische Glatthafer-Wiesen, auf kaum geneigter, silidexponierter
Fléche éstlich von Magstadt; Die Wiesenstruktur ist geprdgt durch einen mittelhoch-
wichsigen Bestand mit einer maRig dichten bis dichten Obergrasschicht mit viel
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) und Wie-
sen-Knéuelgras. Die Schichten mittelhoher und niedriger Gréser sind licht bis méaRig
dicht, mit hohem Anteil an Goldhafer (Trisetum flavescens) in der Mittelschicht, sowie
Wiesen-Kammgras (Cynocurus cristatus), Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Echtes
Wiesenrispengras (Poa pratensis) in der Unterschicht. Im Verhéltnis der Gréser (iber-
wiegen die Obergréser, eine Schichtung ist meist noch gut ausgebildet. Im Krauter-
Graserverhdltnis (berwiegen meist die Grédser. Gekennzeichnet ist die Wiese durch
mesophile Wiesenarten meist mit hohem Anteil der Grdser sowie Wiesen-
Storchschnabel (Geranium pratense) und WeiBes Wiesenlabkraut (Galium album).
Aus der Gruppe der wertgebenden Arten sind Wiesen-Knautie (Knautia arvensis) und
Gewéhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) méRig zahlrreich vorhanden, weitere
Kréuter dieser Gruppe sind lediglich in geringer Menge eingestreut. Der Bestand deu-
tet auf eine regelméaBige Mahd hin. Die Erfassung erfolgte im 1. Aufwuchs.
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Artenliste (Kartierbogen)

Arten im Gesamtbiotop:
RL Wissenachaft. Artname Deutscher Ariname Jahr QiBe Menge Status

Hohere Pllanzen/Fame
= Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe 2022 HoGr m
*  Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras 2022  HoGr w
= Amhenatherum elafius Glatthaier 222 HoGr =z
*  Campanula patula Wiesen-Glockenblume 2022  HoGr w
*  Centaurea jacea s sir WiesenFlockenblume (i & 5) 2022 HoGr w
Cerastium holosteocides Armhaariges Homkraut 2022 HoGr m
*  Crepis biennis Wiesen-Pippau 2022 HoGr w
= Cynosunuz chnslaius Wiesen-Kammgras 2022 Holr =z
*  Dactylis glomerata Wiesen-Knausigras 2022 HoGr =z
*  Festuca praiensis Wiesen-Schwingel 2022 HoGr =z
*  Galium album Weiltes Wiesenlabkraut 2022 HoGr m
*  Geranium pratense Wiesen-Storchechnabel 2022 HolGr m
*  Heliclofrichon pubescens Flaumiger Wiesenhafer 2022 HoGr m
*  Heracleum sphondyfium Wiesen-Barenklau 2022  HoGr w
*  Holcus lanalus Wolliges Honiggras 2022 HoGr m
*  Knauta arvensis Acker-Wihwenibiume 2022 HoGr m
*  Leucanthemum ircutianum Wiesen-Margerite 2022 HoGr w
*  Lotus corniculatus Gewohnlicher Homkdes 2022 HoGr m
*  Myosolis arvensis Acker-Vergilbmeinmicht 2022 HoGr m
*  Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 2022 HoGr m
*  Poa angusticha Schmalblatiriges 2022 HoGr =z
Wissennspengras

*  Ranunculus acris Scharfer Hahnenful 2022 HoGr w
*  Rumex acetosa Wiesen-Sauverampfar 2022 HoGr m
*  Taraxacum sectio Ruderalia Wiesen-Lowenzahne 2022 Helr w
*  Tragopogon ofientalis Orientalischer Wiesenbocksbart 2022 HoGr w
*  Trfolum praiense Rot-Klee 2022 HoGr w
*  Trisetum flavescens Gewdhnlicher Goldhafer 2022  HoGr =
*  Weronica chamaedmys Gamander-Ehrenpreis 2022 HoGr m
*  Vicia angustifolia 5. L Sechmalblatirige Futterwicke 2022 HoGr w
*  Wicia sepium Zaun-Wicke 2022 HolGr w

Quelle: HoGr = Grilimeier, Horsl

Rote Liste: * = ungefahrdet

Menge: m = etliche, mehrera

W = wenige, vereinzel

z = zahlreich, viels

Bewertung (Datenauswertebogen)

Keine Angabe

Beeintrachtigungen (Datenauswertebogen)

Keine (weiteren) Beeintrachtigungen erkennbar

Gesamtflache: 0,1654 ha

Betroffener Biotopabschnitt durch Planung: 0,1654 ha (komplett betroffen)

Datum:15.07.2025
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Abbildung 4.3: Lage geschiitztes Biotop im Geltungsbereich

Abbildung 4.4: Fotos geschutztes Biotop

3.2.2 Voraussichtliche Beeintrachtigung

Baubetrieb: Im Zuge der ErschlieBung wird die FFH-Mahwiese voraussichtlich zer-
stért und Gberbaut.

Anlage/Betrieb: Es ist von einem Verlust der FFH-Mahwiese auszugehen.

3.2.3 Einschatzung der Schwere des Eingriffs

a) Arten der Roten Liste der besonders gefahrdeten Pflanzen Baden-Wirttembergs
sind nicht betroffen. Besonders geschiitzte und streng geschitzte Arten entspr.
§ 44 BNatSchG sind (in der Wiese) nicht betroffen.

b) Vollstandiger Verlust

c) Die Wiederherstellung des gesamten Biotops in einem Umfang von 1.654 m? er-
folgt planextern im Gemeindegebiet Magstadt.

3.24 Geplante MaBnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit
Folgende MinderungsmaRnahmen sind vorgesehen:

® Die Wiederherstellung erfolgt 1 : 1 an anderer Stelle im Gemeindegebiet

3.2.5 Zeitpunkt

Alle Minimierungs- und Ausgleichsmalinahme erfolgen zeithah zur Baumafnahme.

3.2.6 Geplante AusgleichsmaRBnahme / Fazit
Es wird ein Ausgleich von 1.654 m? erforderlich.

° Ein adaquater Ausgleich im Verhélinis 1 : 1 findet statt. Die Verbindung zur
freien Landschaft wird hergestellt.

] Die Herstellung einer FFH-Mahwiese erfolgt auf den gemeindeeigenen Flursti-
cken 7527, Gewann Birke, 7806 Gewann Kaswasser, 5080/1, 5080/2 Gewann
Himmelreich, 8345 Gewann Neuwiesen als Ausgleich fir Eingriffe in das Biotop
nach § 30 BNatSchG ist in einem Umfang von 6.323 m? vorzunehmen.

. Die FFH-Mahwiese ist durch Mahdgutibertragung aus geeigneten Spenderfla-
chen Magstadt (vorrangig Mahdgut der Eingriffsfliche), zu erfolgen. Nach Ab-
sprache mit der UNB kann mit heimischem Mahwiesensaatgut nachgeséat wer-
den. Es erfolgt eine zweischirige Mahd zu traditionellen Mahdzeitpunkten, wo-
bei das Schnittgut abgerdumt wird. Die FFH-Mahwiese ist dauerhaft zu pflegen.

° Um die Umsetzung sowie des Erhaltungszustandes der Wiesen zu Uberprifen
wird durch uns ein Monitoring festgesetzt.
. Die Laufzeit des Monitorings betrdgt zunachst 6 Jahre mit der Option auf Ver-

l&ngerung um weiter 6 Jahre.

° Alle 3 Jahre muissen die Wiesen durch ein Fachpersonal mit entsprechender
Erfahrung gemaf des ,Handbuch zur Erstellung von Managementplédnen (MaP-
Handbuch), Anhang XIV: Ergénzung zu den Kartieranleitung fir die beiden Le-
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bensraumtypen 6510 Magere Flachland-Mahwiesen und 6520 Berg-

Mahwiesen, der LUBW" kartiert werden.

Nach 6 Jahren, der 2. Kartierung, werden die Wiesen bewertet, ob der Erhal-
tungszustand B nach erreicht werden kann erfolgen nach 3 und 6 Jahren weite-
re Kartierungen.

Wenn der Erhaltungszustand B nicht erreicht werden kann muss eine andere
MaRnahme herangezogen werde.

Ebenso wenn nach 12 Jahren der Erhaltungszustand B nicht erreicht ist bzw.
nach 9 Jahren klar ist, dass dieser nicht erreicht werden kann.

Abbildung 3.3: Lage der planexternen Ausgleichsmalnahme A 1
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41

42

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der
Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 4.1: Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zeitraum Prognose Begriindung

Kurzfristig Keine Anderungen gegeniiber dem | Es handelt sich um langjahrige be-

(1 —3 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | stehende Nutzungen. Kurzfristig sind
keine Griinde fiir Veranderungen
absehbar.

Mittelfristig Keine Anderungen gegeniiber dem | Es handelt sich um langjahrige be-

(4 — 10 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | stehende Nutzungen. Mittelfristig
sind keine Griinde fir Veranderun-
gen absehbar.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Versiegelung kommt es zu Fldcheninanspruchnahme sowie einem Verlust
der Bodenfunktionen.

Es kann bedingt durch die Bebauung zu lokalklimatischen Veranderungen in Form
von Erwarmungen und Aufheizen in Hitzeperioden kommen.

Abfalle und Abwéasser fallen gewerbetypisch an und besitzen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine umweltgefahrdende Wirkung. Abfélle sind zu recyceln oder fach-
gerecht zu entsorgen.

Die Planung sieht keine Lagerung, Nutzung oder Produktion von geféhrlichen Stoffen
vor und beherbergt daher kein Unfallrisiko. Stérfallbetriebe sind im naheren Umfeld
nicht vorhanden. Eine besondere Gefahrdung fur Naturkatastrophen oder die Folgen
des Klimawandels besteht nicht.

Mit dem Vorhaben ist keine dauerhafte Belastung der Umgebung durch Stoffeintrage,
Abwasser, Erschitterungen, Strahlung, Lichteinwirkungen, Gerliche und elektromag-
netische Felder verbunden. Es kann baubedingt zu kurzzeitig erhéhten Erschitte-
rungs- und Larmemissionen kommen. Eine besondere Emission von klimarelevanten
Gasen ist nicht zu erwarten.

Die eingesetzten Stoffe und Techniken fihren nach derzeitigem Kenntnisstand zu
keiner Gefdhrdung fir die menschliche Gesundheit oder den Naturhaushalt.

Bei einer konsequenten Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir den Naturhaushalt.
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Methode

Alle Flachen wurden im graphischen Verfahren digital ermittelt und nach oben bzw.
nach unten gerundet.

Die Bilanzen der Lebensraumfunktionen und der Bodenfunktionen innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden auf Grundlage der Okokontoverordnung (OKVO) i. V. m. der
Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden der LUBW (2012) berechnet.

Geplant sind Ausgleichsmalinahmen, die zu einer Aufwertung fitlhren. In Tabelle 5.1
und Tabelle 5.2 werden die Eingriffe, die Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung
und die planinternen Ausgleichsmalinahmen dargestellt und bewertet sowie der na-
turschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

e Schutzgut Boden ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Okopunkten
(i. V. m. LUBW 2012)

e Schutzgut Pflanzen und Tiere ist gesondert zu ermitteln: nach der OKVO in Oko-
punkten

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

e Die Bilanzierung erfolgt nur fir die erheblichen Eingriffe

o Die zu bilanzierende Gesamtfladche betragt 39.748 m>.

e Der Bestand umfasst die Biotopstrukturen vor Aufstellung des Bebauungsplans.
Die Flachen sind der Gelandebegehung vom 30.09.2020 und 03.01.2023 ent-
nommen (Abb. 2.3)

¢ Die Planung entspricht den Festsetzungen im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Ost, Teil 4. Fur die Berechnung der versiegelten Flachen wird die GRZ 0,8 ange-
rechnet. Die teilversiegelten Flachen werden auf Grundlage des maximalen Ver-
siegelungsgrades von weiteren 0,2 berechnet.

e Fir die Bilanzierung des Schutzgut Bodens sind flurstiicksbezogene Bodendaten
auf der Basis von ALK und ALB (RP F 2014) vorhanden, welche mit einem geo-
graphischem Informationssystem (GIS) ausgewertet werden.

o Die Gesamiflache der Gewerbeflachen betragt 28.225 mZ. Die davon uberbaubare
Flache betragt 16.395 m?, wovon 8.775 m? mit Dachbegrinung*® versehen werden.

e Zur Berechnung der Bodenbewertung flr den Bereich mit wassergebundener De-
cke wird die Bewertungsklasse 0,5 flr die Bodenfunktion Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir Schadstoffe angenommen. Fir die Bo-
denfunktion natdrliche Bodenfruchtbarkeit wird die Bewertungsklasse 0 angenom-
men.

e Grundsétzlich werden die Biotoptypen mit dem Normalwert bewertet, davon ab-
weichende Bewertungen werden erldutert.
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o * Dachbegrinung ist im Bebauungsplan festgesetzt und wird in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung als Ausgleichsmalnahme bericksichtigt. Die Dachbegri-
nung erfolgt mit einer Substratstarke von mind. 10 em. Es wird nach und OKVO
Tabelle 3 in Verbindung mit LUBW (2012) flr 10 cm Substratstarke eine Aufwer-
tung von 2 Okopunkten angerechnet (Schutzgut Boden). Als Biotoptyp wird ,Gar-
ten (60.60)" mit 6 Okopunkten/m? angesetzt (Schutzgut Pflanzen und Tiere).

o Bei der Ermittlung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wurde fiir die Berechnung
des Umfangs des Biotoptyps ,Streuobstwiesen und Magerwiesen” die Berechnung
gemaR OKVO durchgefiihrt. Anhand dieser Methode ergibt sich ein Umfang von
1.515 m>. Die Berechnungsart nach OKVO erfolgt nach einer anderen Methode als
die Berechnung nach § 33a, bei welcher anhand des duleren Randes der beste-
henden Baumkronen der Obstbdume abgegrenzt wird, wodurch sich ein Unter-
schied von rund 180 m? ergibt.
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Schutzgut Boden

Tabelle 5.1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs Schutzgut Boden

B = natirliche Bodenfruchtbarkeit
F = Filter und Puffer fur Schadstoffe

Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzgiter

W = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
(N = Standort fur nattrliche Vegetation: Es wird nur Wertstufe 4

betrachtet, die hier nicht gegeben ist.)

Bestand Umfang B | W F | Wertstufe | Oko-P./m? Wert vor
(Vgl. Abb. 2.1 (m?) wewr| oxq | demEin-
griff
Unversiegelte Flache
Grasweg und Graben 670 0 0 0 1 4 2.680
Wertstufe 2 5.145 2 1 3 2 8 41.160
Wertstufe 1,83 26.580 2 1| 25 1,83 7.3 194.830
Wertstufe 1,5 4.693 2 11 15 1,5 6 28.160
Teilversiegelte Flache
Schotter 760 0 1| 15 1,3 0 0
Versiegelte Flache
Strale 1.900 0 0 0 0 0 0
Summe Bestand: 39.748 266.830
Planung (planintern) Umfang B |W F | Wertstufe | Oko-P./m?> | Wert hach
(vgl. Planzeichnung Bebauungs- (mzj [@B,W. F] (@ x 4] dem Ein-
plan, griff
GE Flache
Maximal mégliche Versiegelung 13.805 0 0 1 0 0 0
Unversiegelte Flachen 5645 20| 10| 25 1,83 7,32 41.320
Dachbegriinung 8.775| 0,5| 05| 0,5 0,5 2 17.550
Verkehrsflachen 0
Vollversiegelt (Stral3e) 6.180 0 0 0 0 0 0
AT Teilversiegelt (Stellplatze) 677 0 1 1 0,67 2,67 1.810
Unversiegelte Flachen 865 20| 10| 25 1,83 7,32 6.330
Griinflichen 3.740| 2,0| 10| 25 1,83 7,32 27.380
Versorgung (Versiegelt) 61 0 0 0 0 0 0
Summe Planung: 39.748 04.390
Ermittiung Wertstufe vor dem | Wertstufe nach dem | Kompensationsbe-
Kompensationsbedarf Eingriff Eingriff darf Oko-P.
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
[~ = Defizit]
Plangebiet 266.830 94.390 -172.440

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden betragt -172.440 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung

0 = keine, 1 = gering — maBig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Datum:15.07.2025
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5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tabelle 5.2: Ermittlung des Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand (Biotoptypnr. nach OKVO) Umfang (m?) | Wert vor dem Eingriff

(v Abb- 2 ) und St- I sy 0-p./m? | Sko-P. ges.
Entwasserungsgraben (12.61) 670 11 7.370
Fettwiese (33.41) 8.766 13 113.960
Fettwiese (33.41)* 750 16 12.000
Magerwiese (33.43)** 1.655 18 29.790
Magerwiese (33.43)"* 4.820 21 101.220
Fettweide (33.52) 760 13 9.880
Ruderalvegetation (35.61) 90 11 990
Grasreiche Ruderalvegetation (35.64) 1.940 11 21.340
Acker (37.11) 12.440 4 49.760
Feldhecke (41.22) 645 17 10.970
Gebiisch (42.20) 100 16 1.600
Einzelbaum(45.30a) 1 640 640
Streuobstbestand iber Magerwiese (45.40c) 1515 24 36.360
Bauwerk (60.10) 100 1 100
StralBe (60.21) 1.800 1 1.800
Schotterweg (60.23) 760 2 1.520
Grasweg (60.25) 2720 6 16.320
Summe Bestand: 39.748 416.270

*Aufwertung aufgrund artenreicher Auspragung
**Kategorie C
*** Kategorie B

Datum:15.07.2025
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Planung (planintern) (Biotoptypnr. nach OKVO) Umfang (m?) | Wert nach dem Eingriff
(vgl. Planzeichnung Bebauungsplan) und St. Bko-P./m? | Oko-P. ges.
GE Flache
Uberbaubare Grundflache: Gebaude (60.10),
ohne Dachbegriinung 8.160 1 8.160
Nebenanlagen Versiegelt 5.645 1 5.650
PFG 3,4 A7: Gehdlze: Einzelbaum (45.30 b) [StU 80 cm] (8
P./x80cm StU=640P.) 56 640
Garten 4.195 6 25170
PFG 6 Dachbegriinung Garten (60.60) 8.775 6 52.650
PFG 1 Feldhecke (41.22) 949 14 13.290
PFG 2 Fettwiese (33.41) 501 13 6.510
Verkehrsflachen
Véllig versiegelte Strake oder Platz (60.21) 6.180 1 6.180
PFG 5 Verkehrsgriin (60.50) 865 6 5.190
Radweg: Wasserdurchlissige Belage (60.23) 527 2 1.050
Stellplatze: Wasserdurchlassige Belage (60.23) 150 2 300
Versorgung: Véllig versiegelte Stralle oder Plaiz (60.21) 61 1 60
Griinflachen
PFG 7 Entwasserungsgraben (Hochstaudenflur 35.43) 1.117 16 17.870
Flache fiir Landwirtschaft Fettwiese (33.41) 2620 13 34.060
Summe Planung 39.748 210.590
Ermittlung Kompensationsbedarf Wert vor dem Wert nach dem Kompensations-
Eingriff Eingriff bedarf Oko-P.
[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)
[~ = Defizif]
Plangebiet 416.270 210.590 -205.680

punkte

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt -205.680 Oko-

Legende: Wertspanne = Bedeutung

1 -4 = sehr gering, 5 - 8 = gering, 9 - 16 = mittel, 17 - 32 = hoch, 33 - 64 = sehr hoch

Datum:15.07.2025
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5.3

5.4

5.9

Fazit Kompensationsbedarf

Tabelle 3: Ubersicht Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden -172.440 Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere -205.680 Okopunkte
Summe Kompensationsbedarf -378.120 Okopunkte

Unter Zugrundelegung der Malnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf fur die Schutzglter Boden so-
wie Pflanzen und Tiere in Héhe von -378.120 Okopunkten ermittelt.

Festlegung der AusgleichsmafRnahmen

Um den Eingriff zu kompensieren, wurden bereits im Vorfeld Ausgleichsmalnahmen
in die Planung integriert.

Planinterne MaBRnahmen zur Verringerung des Eingriffs

Zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut ,Boden” und das Schutzgut ,Pflanzen
und Tiere” sind sechs planinterne Maltnahmen geplant.

Ausgleichsmalnahme1 (A 1) / Pflanzgebot 1 (PFG 1): Ortsrandeingriinung

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichneten Flache sind Feldhe-
cken aus gebietsheimischen Strauchern und B&dumen gemaf Pflanzenliste anzulegen.
Innerhalb des Pflanzstreifens sind mind. 20 gebietseigene hochstdmmige Laubbdume
aus der Pflanzenliste 1, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Unterpflanzung erfolgt zu ca. 60 % aus gebietseigenen Strduchern gemalk Pflan-
zenliste 3 und zu ca. 40 % als kréuterreiche Fettwiese.

Ausgleichsmalnahme 2 (A 2) / Pflanzgebot 2 (PFG 2): Artenreiche Wiesenflache

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Flache sind als ar-
ten- und blltenreiche Wiesen-, Stauden- und Strauchflachen anzulegen. Flr die An-
saat der Flache ist gebietsheimisches, standortgerechtes Saatgut (Produktionsraum 7
~Slddeutsches Berg- und Higelland”) zu verwenden. Der Anteil an Blitenpflanzen im
Saatgut muss dabei mindestens 60% betragen. Innerhalb der in der Planzeichnung
mit PFG 2 gekennzeichneten Flache sind je Baugrundstick Zu- und abfahren mit ei-
ner Breite von maximal 8,00 m zul&ssig.
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Ausgleichsmalnahme 3 (A 3) / Pflanzgebot 3 (PFG 3): Einzelbaumpflanzungen auf
den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Nach Planeintrag sind auf den offentlichen Verkehrsflachen aus der Pflanzenliste 2
Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm fachgerecht
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Qualitéat zu erset-
zen. Pflanzbeete fiir Baumstandorte sind vollflachig zu begriinen. Die Standorte sind
verbindlich festgesetzt. Bei Baumstandorten ist ein Mindestabstand in Héhe von 2,5 m
zu den bestehenden und geplanten Versorgungsleitungen, welche sich i. d. R. im
Gehwegbereich oder im Bereich des Stralenrandes befinden, einzuhalten. Andern-
falls sind im Zuge der Anpflanzungen Malknahmen z.B. in Form von Schutzwanden
vorzunehmen.

Ausgleichsmalnahme 4 (A 4) / Pflanzgebot 4 (PFG 4): Einzelbaumpflanzungen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind aus den Pflanzenlisten 1, 2
oder 4 hochstdmmige Obst- oder Laubbdume, Stammumfang mind. 20 — 25 cm, zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu ersetzen.

Dartber hinaus ist auf den privaten Baugrundstiicken pro angefangene 1.000 m?2
Grundstticksflache aus den Pflanzenlisten 1, 2 oder 4 ein hochstdmmiger Obst- oder
Laubbaum, Stammumfang mind. 20 — 25 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in vergleichbarer Qualitét zu ersetzen.

Bei der Anlage von oberirdischen Stellplatzen ist fir jeweils 4 PKW-Stellpldtze ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum geméa®R Pflanzenlisten 1, 2 oder 4 mit ei-
nem Stammumfang von 20 — 25 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum der Pflanzen-
liste 1, 2 oder 4 mit einem Stammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Standorte
fur Einzelbdume werden hierbei angerechnet. Die gepflanzten Badume sind dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

Ausgleichsmalnahme 5 (A 5) / Pflanzgebot 5 (PFG 5): Verkehrsgriinflachen

Die Verkehrsgrunflachen und Verkehrsinseln sind insektenfreundlich als grasreiche,
ausdauernde Ruderalvegetation mit langanhaltendem Bllhaspekt aus gebietseigener
Saatgutmischung anzulegen (z. B. Saatgutmischung ,Verkehrsinselmischung®, 50 %
Blumen, 50 % Graser).

Ausgleichsmalnahme 6 (A 6) / Pflanzgebot 6 (PFG 6): Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 4° Neigung von obersten Geschossen
sind mindestens auf 60 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substratschicht
muss mindestens 10 cm betragen. Fir die Begrinung sind heimische bzw. klimage-
eignete Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden. Solaranlagen sind in Ver-
bindung mit Dachbegriinung zuldssig. Die dauerhafte Funktionsféhigkeit der Dachbe-
grinung ist hierbei zu gewahrleisten.
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AusgleichsmalRnahme 7 (A 7): Ziffer C 8.1 Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Stellplatze, Rettungswege und befahrbare Notwege auf den Baugrundstiicken sind
auf einem wasserdurchlassigen Unterbau und in einer wasserdurchlédssigen Oberfla-
che (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen) auszufluhren. Alternativ sind verdunstungsfa-
hige Belagsarten zu wahlen. Be- und Entladeflachen sind mit wasserundurchlassigen
Belagen herzustellen.

Ausgleichsmalnahme 12 (A 12): Pflanzgebot 7 (PFG 7) Entwédsserungsgrdben

Die in der Planzeichnung mit -Entwasserungsgraben- festgesetzten Flachen sind als
Granflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Ansaat der ,Wiesenfla-
chen" ist gebietsheimisches, standortgerechtes Saatgut aus dem Produktions-raum 7
y~ouddeutsches Berg- und Higelland” zu verwenden. Der Anteil an Blitenpflanzen im
Saatgut muss dabei mindestens 50 % betragen. Innerhalb der in der Planzeichnung
mit PFG 7 gekennzeichneten Flache sind Fldchen fir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser, Wirtschaftswege sowie Flachen fir den Artenschutz
zuldssig.
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5.6
5.6.1

5.6.2

Planexterne AusgleichsmaRnahmen

Alternativenpriifung planexterner AusgleichsmaRnahmeni. S.
§ 15 (3) BNatSchG

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 (3) BNatSchG). Die
planexternen Kompensationsmallnahmen im Schutzgut Tiere und Pflanzen bertck-
sichtigen diese Belange. Im Rahmen der Prifung erfolgte eine Beteiligung der lokalen
Landwirte.

Ausgleichsmafnahme 8 (A 8): Planexterne CEF-MaRnahme (vor-
gezogene AusgleichsmaRnahme) fiir den Artenschutz

Die Mallnahme umfasst:

. Realisierung einer Feldhecke mit der Lange von 50 m, einer Mindestbreite von
5 m mit vorgelagertem 1 m breitem Krautsaum (Zielart Goldammer)

° Aufhd@ngen bzw. Installieren von 3 GroBmeisenhéhlen (Fluglochéffnung 32 mm)
an geeigneten Baumen (Zielart: Héhlenbriter)

® Neuanlage von Rdéhrichtbestdnden (Zielart Rohrammer)

Bestand Planung Umfang | Wertvor | Wert nach | Aufwertung (+) | Kompensati-

(Bio- (Biotoptypnr.) | (m?/St.) MaRnah- | MaRnah- um ... Punkte onsilber-

toptypnr.) me me [+ = Uberschuss] | schuss: [Um-

fang x Aufwer-
tung]

OP./m? OP./m? OP./m? (o]

Schutzgut Pflanzen und

Tiere

Flurstiick 8343, Gewann Neuwiesen

Fettwiese | Feldhecke 150 13 14 +1 150

(33.41) (41.22)

Fettwiese | Saumvegeta- 50 13 19 +6 300

(33.41) tion (35.12)

Gewann Hutwiesen FISt 8094: Nordliche Teilflache

Fettwiese |Land- 1.300 13 19 8 7.800

(3341) | Schilfrshricht

(33.43)
sSumme 1.500 +8.100
Fazit: Der Kompensationsumfang der Ausgleichsmafnahme betragt +8.100 Okopunkte
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5.6.3

AusgleichsmaRnahme 9 (A 9): Herstellung Mahwiese

Als Ausgleich fir die Eingriffe in FFH-Mahwiese und als baurechtliche Ausgleichs-
malnahme ist auf folgenden Flurstlicken eine FFH-Flachlandma&hwiese der Stufe ,B*
im Umfang von 8.200 m? herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Tabelle 5.4: Ermittlung Kompensationsumfang Flurstiick 7527

Bestand Planung Umfang | Wertvor | Wert nach | Aufwertung (+) | Kompensati-

(Bio- (Biotoptypnr.) | (m?/St.) MaRnah- | MaRnah- um ... Punkte onsilber-

toptypnr.) me me [+ = Uberschuss] | schuss: [Um-

fang x Aufwer-
tung]

OP./m? OP./m? OP./m? (o]

Schutzgut Pflanzen und

Tiere

Flurstiick 7527, Gewann Birke

Fettwiese | Mahwiese 1.494 13 21 8 11.950

(33.41) (33.43)

Gewann Kéaswasser FISt 7806: Ostliche Teilfliche

Fettwiese | Mahwiese 2.270 13 21 8 18.160

(33.41) (33.43)

Gewann Himmelreich FISt 5080/1, 5080/2:

Fettwiese | Mahwiese 2.107 13 21 8 17.360

(33.41) (33.43)

Gewann Neuwiesen FISt. 8345

Fettwiese | Mahwiese 2.270 13 21 8 18.160

(33.41) (33.43)

Summe 8.200 +65.630

Fazit: Der Kompensationsumfang der AusgleichsmafRnahme betragt +65.630 Okopunkte

Datum:15.07.2025

Pustal Landschaftsokologie und Planung




Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht S 64

5.64

5.6.5

AusgleichsmafRnahme 10 (A 10): Herstellung Streuobst

Als Ausgleich fir den Verlust von Streuobstbestdnden innerhalb des Plangebiets sind
Neupflanzungen als Bestandserweiterung auf einer Ausgleichsfliche geplant. Es
handelt sich um keine AusgleichsmalRnahmen gemafR § 33a NatSchG BW. Die Mal-
nahmenflache befindet auf dem Flurstick 3601/1 mit einer Malnahmenflache von
ca. 1.400 m®. Die MaRnahme sieht eine Neupflanzung und Pflege von insgesamt ca. 8
hochstdmmigen Obstbdumen regionaler Sorten sowie einer Umwandlung der Acker-
flache in Griunland vor. Zusétzlich erfolgt die Herstellung von Baumtorsi mit geeigne-
ten Stammteilen von Obstbdumen im Plangebiet.

Tabelle 5.5: Ermittlung Kompensationsumfang Ausgleichsflache Birke

Bestand Planung Um- Wert vor Wert nach | Aufwertung | Kompensati-
(Bio- (Biotoptypnr.) | fang Manahme | MaRnahme |(OP/m?) onsiiber-
toptypnr.) (m#st.) | (OP/Im?) (OPIm?) [+ = Uber- schuss (OP):
schuss] [Umfang x
Aufwertung]
Acker Artenarme 1.400 4 14 +10 14.000
(37.11) Fettwiese 8 Stk.
mittlerer
Standorte mit
Streuobstbe-
stand (45.40b)
Summe 1.400 +14.000
8 Stk..

AusgleichsmaBnahme 11 (A 11): Teilzuordnung OKMa16

Als baurechtliche Ausgleichsmalnahme erfolgt eine Teilzuordnung der MalRknahme
OKMa16 ,Innerértliche Umgestaltung des Planbachs®. Die MaRnahme umfasst fol-
gende Flurstiicke im Bereich der ,Neue Stuttgarter StraRe™: 56, 57, 58, 79/3, 77/4,
77/8, 3200/1, 5903/1, 5905/3, 5908/2, 5908/3. Die MalRnahme wird in Verbindung mit
weiteren Hochwasserschutzmallnahmen Uber das Regierungspréasidium Stuttgart ge-
fordert. Die Hohe der Forderung steht zum jetzigen Zeitpunkt (Oktober 2020) noch
nicht fest. Aus diesem Grund werden zunachst die gesamten anrechenbaren Mal}-
nahmenkosten in das Okokonto iibernommen. Der Betrag, und in Folge dessen die
Okopunkte, werden angepasst sobald die Héhe der Férderung feststeht. Es handelt
sich um eine kleinflachige MaRnahmen mit grofRer Flachenwirkung (Anlage 2 Nr. 1.3.5
OKVO).

Von den verfiigbaren 3.500.190 Okopunkten der MaRnahme werden dem Bebau-
ungsplan 290.390 Okopunkte zugeordnet.
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9.7 Gesamtergebnis Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im Ergebnis wird aus baurechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht fur das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden ein vollstdndiger Ausgleich erreicht.
Im Ergebnis verbleibt kein Defizit, es ergibt sich eine ausgeglichene Bilanz.

Durch die AusgleichsmalRnahmen wird ein Kompensationsiberschuss flr das
Schutzgut Pflanzen und Tiere erzielt. FUr das Schutzgut Boden stehen keine geeigne-
ten MaRnahmen zur Verfiigung. Deshalb wird der Uberschuss der AusgleichsmaR-
nahme beim Schutzgut Pflanzen und Tiere und Schutzgut Boden angerechnet. Im Er-
gebnis wird aus baurechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht fir das ein vollstandi-

ger Ausgleich erreicht.

Tabelle 5.6: Zusammenfassung Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

- 172.440 Okopunkte

Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

-205.680 Okopunkte

Zwischensumme Kompensationsbedarf

-378.120 Okopunkte

Ausgleichsmalnahme 8 (A 8): CEF-Malnahmen

+8.100 Okopunkte

Ausgleichsmalnahme 9 (A 9): Herstellung Mahwiese

+65.630 Okopunkte

Ausgleichsmalnahme 10 (A 10): Streuobstausgleich

+14.000 Okopunkte

Ausgleichsmalnahme 11 (A 11):
Teilzuordnung OKMa16

+290.030 Okopunkte

Zwischensumme AusgleichsmaBnahme

+378.120 Okopunkte

Summe Kompensationsiiberschuss

+0 Okopunkte
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5.8

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Plans auf die Umwelt

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 ¢ BauGB sind geplante Mal}-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b) der Anlage). Nachdem im Zuge
der Planung bereits gréRte Sorgfalt darauf gelegt wurde, keine erheblichen Auswir-
kungen der geplanten BaumalRknahmen auf die Umwelt zu bewirken bzw. erhebliche
Beeintrachtigungen auszugleichen, werden im Folgenden die Umweltaspekte ange-
sprochen, fir die solche Auswirkungen auch unter Beachtung aller Vorgaben der be-
reits durchgefihrten Gutachten, Planungen und Sanierungskonzepte mdglicherweise
zu erwarten sind (eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen). Folgende
MaRnahmen zur Uberwachung absehbarer erheblicher Umweltwirkungen sind vor-
gesehen:

Tabelle 5.7: MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Umweltaspekt Geplante MaRnahmen zur Uber- | Termine (Empfehlung)
wachung

¢ Uberwachung, dass Versiegelun- s Baustellenkontrolle
gen, die Gber die Festsetzungen

Prifung der B tré
hinausgehen, nicht stattfinden * FRHMRgQer bauantage

¢ Uberwachung der getrennten Nie-
derschlagswasserableitung

¢ Uberpriifung der Pflanz- und Aus- ¢ Kontrolle wahrend der Her-

gleichsmaBnahmen (Fertigstel- stellung: Artenwahl, Anzahl

lungs- und Entwicklungspflege). + Fertigstellungs- und Ent-

Uberwachung des Schutzes des im wicklungskontrolle
Pflanzen und ¢ . T

Sude:n gelegenen Schilfréhrichts (§ |,  \Weitere Prifung der Ver-
Tiere/ 30-Biotop) und der zu erhaltenden meidungs-, Minderungs-
Biologische "Streuobstbaume durch Bauzaune AusgleichsmaRnahmen im
Vielfalt » Okologische Baubegleitung 5-Jahresrhythmus: Entwick-

o Uberwachung artenschutzrechtli- lung der Malinahmen, Pfle-

cher MaBnahmen ge

Zustandig fur die Uberwachung ist die Gemeinde Magstadt als Trager des Bauleit-
planverfahrens. Die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden sind verpflichtet, die
Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen (fur das Plangebiet siehe Tabelle) zu informieren.
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6 Zusammenfassung

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Nordosten der Gemeinde Magstadt soll im Anschluss an bestehende Gewerbefla-
chen der Bebauungsplan ,Gewerbe Ost, Teil 4" aufgestellt werden. Hierbei sollen vor
allem fur ortsanséssige Firmen und Betriebe Flachen fir die weitere gewerbliche Ent-
wicklung nutzbar gemacht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das ,Gewerbe Ost, Teil 4“ im Nordosten der
Gemeinde Magstadt macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erfor-
derlich. Grundlage dafir sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die
Planung absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Grinord-
nungsplanung, die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs.
3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen grinordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB.

2. Verfahrensablauf

Die Entscheidung Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde in der
Gemeinderatsitzung am 23.05.2006 getroffen. Aufgrund der gednderten Rahmenbe-
dingungen wurde das Bebauungsplanverfahren ,Ost Teil IV* nicht weiterverfolgt und
aufgehoben. Der Gemeinderat hat am in seiner &ffentlichen Sitzung am 22.02.2022
den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan ,Ge-
werbe Ost, Teil 4" gefasst.

3. Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

Die GréRe des Plangebiets umfasst ca. 3,98 ha und liegt am nordéstlichen Ortsrand
der Gemeinde Magstadt. Im Norden sind Grinland (z. T. mager und artenreich) mit
vereinzeltem Streuobstbestand sowie einzelne Feldhecken und Grében vorhanden. In
zwei Bereichen befinden sich FFH-Mahwiesen innerhalb des Plangebiets, die nach §
30 BNatSchG geschitzt sind.

Geplant ist ein Gewerbegebiet (GE). Die geplante Bebauung nimmt die bestehende
bauliche Umgebung beziglich Kérnung, Gebaudehéhe und Dachform auf. Innerhalb
des Plangebiets werden unterschiedliche GrundsticksgréRen angeboten, sodass
Gewerbeflachen fir unterschiedliche Bedirfnisse und Wiinsche entstehen.

Die Erschlieung erfolgt ausgehend von der Neuen Stuttgarter Strale im Norden und
schlielt im Stdwesten an die bestehende ErschlieBungsstrale ,Am Salzgrable” Gber
eine zentrale Erschliefungsachse an. Neben einer guten Orientierung und Erschlie-
Bung der geplanten Baugrundstiicke ist damit auch eine problemlose Ver- und Ent-
sorgung gewabhrleistet

4. Beurteilung der Umwelthelange

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der ékologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Des Weiteren werden MalRnahmen beschrieben, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit er-
forderlich und méglich, ausgeglichen werden kénnen.
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Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist integriert. Die verschiedenen planinternen
MaBlnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit wirken sich unmittelbar auf die
Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von
378.120 Oko-Punkten wird tiber vier planexterne MaRnahmen kompensiert. Es han-
delt sich um MaRnahmen zur Bestandserweiterung von Streuobstwiese, Herstellung
von FFH-M&hwiesen und Réhrichtbereichen und um die OkokontomalRnahme der
Gemeinde Magstadt OKMa16 ,Innerértliche Umgestaltung des Planbachs®. Somit wird
aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht ein vollstadndiger Ausgleich erreicht.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 (5) BNatSchG zu beachten.
Eine artenschutzrechtliche Prifung ist als Anlage zum Umweltbericht beigeflugt. Im
Ergebnis kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde unter Einhaltung von ver-
schiedenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen vermieden werden.

Pm Pustal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW

Datum:15.07.2025
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7 Textteil

71 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30.12.2020 (GBI. S. 1233)

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 tber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)
Vogelschutz-Richtlinie

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
— FFH-Richtlinie (92/43/EWG) — vom 21.05.1992, zuletzt gedndert am 13.05.2013 m.W. v.
01.07.2013

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefithrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. vom 28.12.2010)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen ber Technische Baubestim-
mungen (VwV TB) vom 12.12.2022 (GABI. 2022, S. 1187)

7.2 Begriindung

Die Textfestsetzungen leiten sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Pla-
nungsempfehlungen (Umweltbericht) und Artenschutzrechtlichen Priifung ab.
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7.3

c7

cs8

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Kiirzel/Nummerierungen entsprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit -Retentionsflache- festgesetzten Flachen dienen der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung versickerungsaktiver Belége

Stellplatze, Rettungswege und befahrbare Notwege auf den Baugrundstlicken sind
auf einem wasserdurchlédssigen Unterbau und in einer wasserdurchldssigen Oberfl&-
che (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen) auszufihren. Alternativ sind verdunstungsfa-
hige Belagsarten zu wahlen. Be- und Entladeflachen sind mit wasserundurchléssigen
Belagen herzustellen.

Grundwasserschuiz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur Dachein-
deckung sowie fur Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer,
Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zulassig sind nur beschichtete Materia-
lien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Anlieferungszonen, Umschlagflachen, Laderampen und Hofflachen, auf denen mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchldssig herzustel-
len und an den Schmutzwasserkanal anzuschlielRen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlags- und das Schmutzwasser ist getrennt abzuleiten. Das im Plange-
biet anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu
bewirtschaften. Dafur sind neben Rickhaltemalinahmen auch Maltinahmen zur Ver-
dunstungsférderung vorzunehmen

Die Einleitungsbegrenzung von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal bzw.
in den in der Planzeichnung mit -Entwasserungsgraben- gekennzeichneten Bereiche
betragt 7 I/(s*ha). Das Niederschlagswasser von belasteten Flachen sind vor Einlei-
tung in den Regenwasserkanal bzw. in den in der Planzeichnung mit -
Entwasserungsgraben- gekennzeichneten Bereiche zu reinigen.

Das Schmutzwasser ist in die daflr vorgesehenen Schmutzwasserkanéle einzulei-
ten. Einleitung von Drainagen in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zul&ssig.
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C 10.

MaBnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs

MaRnahme zum Artenschutz 1 — M1 Zeitraum fiir Rodungsarbeiten und Baufeldrau-
mung

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung oder Stérung von Brutvégeln und
Fledermausen sind Gehélzrodungen sowie die Baufeldrdumung nur im Zeitraum von
Anfang Oktober (1.10) bis Ende Februar (28.2/29.2) zuldssig.

MaRnahme zum Artenschutz 2 — M2 Vogelfreundliche Verglasung

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschitzten Tierarten sind bei grolRen Glasfronten (ab 1,5 mz) far Végel wahrnehm-
bare Scheiben zu verwenden oder andere geeignete Vorkehrungen gegen Vogel-
schlag zu treffen.

Malnahme zum Artenschutz 3 —
M3 MalRnahmen zum Schutz nachtaktiver Tiere (Auflenbeleuchtung)

Es sind gerichtete Lichtquellen mit Lichtabschirmung nach oben und zur Seite sowie
mdoglichst geringer Lichtpunkthéhe zu verwenden. Die Beleuchtungskérper missen
insektendicht konstruiert sein.

MaRnahme zum Artenschutz 4 — M4 Vermeiden von Falleneffekten

Zum Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- u. a. Schachte mit feinmaschigem,
rostfreien (Draht-)Geflecht gegen Hineinfallen zu sichern (Maschenweite < 0,5 cm).

MalRnahme zur Vermeidung 1 — V1 Biotopschutz

Die unmittelbar &éstlich, an den Geltungsbereich angrenzenden nach § 30 BNatSchG
geschutzten Biotopstrukturen sind wéhrend der Bauphase durch geeignete Mal3-
nahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB),
Pflanzgebote (Pfg) / Pflanzbindung (Pfb)

Allgemeine Festsetzungen zur Bepflanzung

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schrifilichen Teils
dieses Bebauungsplanes sind von den Grundstlickseigentimern Anpflanzungen
vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu
ersetzen. Von den festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen kann auf
den privaten Grundstlicken aus technischen Griinden (Leitungen, Zufahrten) gering-
flugig abgewichen werden (vgl. Bauherreninformation 2, Anlage Umweltbericht).

Fur die Anpflanzung darfen nur gebietseigene, zertifizierte Gehdlze des Vorkom-
mensgebietes 5.1 (Suddeutsches Higel- und Bergland,) und Klimabdume verwendet
werden. Soweit bei den Laubbdumen kein gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vor-
kommensgebiet 5.1 verflgbar ist, ist Ware aus forstlich anerkannten und zertifizierten
Bestanden (FSG-Ware) zu verwenden. Fir die Anpflanzung von Obstgehdlzen sind
regionaltypische Sorten zu verwenden.

Die Pflanzenlisten sind in den Hinweisen aufgefihrt.

Alle Pflanzungsmalnahmen sind bis zur Schlussabnahme der baulichen Anlagen
oder nach der darauffolgenden Vegetationsperiode auszufihren.

Das Anpflanzen reiner Nadelgehdlzhecken (z. B. Thujahecken) ist nicht gestattet.
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Pfg 1: Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern zur Eingrinung des
Baugebietes

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichneten Flache sind Feld-
hecken aus gebietsheimischen Strauchern und Baumen gemaR Pflanzenliste anzu-
legen. Innerhalb des Pflanzstreifens sind mind. 20 gebietseigene hochstdmmige
Laubbdume aus der Pflanzenliste 1 (Anlage 1), 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammum-
fang mind. 20 — 25 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Unterpflanzung erfolgt zu ca. 60 % aus gebietseigenen Strauchern gemal Pflan-
zenliste 3 (Anlage 1) und zu ca. 40 % als kréuterreiche Fettwiese.

Pfg 2: Pflanzgebot .Artenreiche Wiesenflache” (PFG 2)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Flache sind als
arten- und blltenreiche Wiesen-, Stauden- und Strauchflachen anzulegen. Fur die
Ansaat der Flache ist gebietsheimisches, standortgerechtes Saatgut (Produktions-
raum 7 ,Stddeutsches Berg- und Higelland®) zu verwenden. Der Anteil an Bliten-
pflanzen im Saatgut muss dabei mindestens 60% betragen. Innerhalb der in der
Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Fléache sind je Baugrundstiick Zu- und
abfahren mit einer Breite von maximal 8,00 m zulassig.

Pfg 3: Einzelbaumpflanzungen auf den &ffentlichen Verkehrsfladchen

Nach Planeintrag sind auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus der Pflanzenliste 2
Hochstdmme, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu
ersetzen. Pflanzbeete fur Baumstandorte sind vollflachig zu begriinen. Die Standorte
sind verbindlich festgesetzt. Bei Baumstandorten ist ein Mindestabstand in Hohe von
2,5 m zu den bestehenden und geplanten Versorgungsleitungen, welche sich i. d. R.
im Gehwegbereich oder im Bereich des StralRenrandes befinden, einzuhalten. An-
dernfalls sind im Zuge der Anpflanzungen Malknahmen z.B. in Form von Schutzwén-
den vorzunehmen.
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Pfg 4: Einzelbaumpflanzungen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind aus den Pflanzenlisten 1, 2
oder 4 hochstdmmige Obst- oder Laubbdume, Stammumfang mind. 20 — 25 cm, zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in vergleichbarer Qualitat zu erset-
zen. Darlber hinaus ist auf den privaten Baugrundstiicken pro angefangene 1.000
m? Grundsticksflache aus den Pflanzenlisten 1, 2 oder 4 ein hochstdmmiger Obst-
oder Laubbaum, Stammumfang mind. 20 — 25 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in vergleichbarer Qualitadt zu ersetzen. Bei der Anlage von oberirdi-
schen Stellplatzen ist fur jeweils 4 PKW-Stellplatze ein einheimischer, standortge-
rechter Laubbaum gemal Pflanzenlisten 1, 2 oder 4 mit einem Stammumfang von 20
— 25 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum der Pflanzenliste 1, 2 oder 4 mit einem
Stammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die in der Planzeichnung auf den privaten Bau-
grundstlicken festgesetzten Standorte flr Einzelbdume werden hierbei angerechnet.
Die gepflanzten Bdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch gleich-
wertige zu ersetzen.

Sie missen zum Rand von o&ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindes-
tens 2,00 m einhalten. Die Standorte kdnnen in ihrer Lage um maximal 10,00 m ver-
schoben werden, sofern die Anzahl beibehalten wird.

Hinweis:

Es ist eine Unterpflanzung mit Landschaftsrasen mit méglichst gebietseigener Saat-
gutmischung, niedrigen gebietsheimischen Strauchern oder Wildstauden anzulegen.
Der Durchmesser der Pflanzlécher muss mindestens dem 1,5-fachen Wurzelwerk-
oder Ballendurchmesser entsprechen, die Tiefe des Pflanzloches der Ballenhdhe.
Beim Ausheben des Pflanzloches sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt
zu lagern und entsprechend wieder einzubauen. Die offene oder mit einem dauerhaft
luft- und wasserdurchléssigen Belag versehene Flache um den Stamm muss min-
destens 6 m? betragen. Ist dies nicht zu gewahrleisten, z. B. bei Abdeckungen mit
Pflaster- und Plattenbelagen, sind entsprechende Malnahmen zur Sicherstellung
einer ausreichenden Luft- und Wasserversorgung durchzufiihren. Die Baumscheiben
sind gegen Uberfahren zu sichern.

Pfg 5: Verkehrsgrinflachen

Die Verkehrsgrinflichen und Verkehrsinseln sind insektenfreundlich als grasreiche,
ausdauernde Ruderalvegetation mit langanhaltendem Blihaspekt aus gebietseigener
Saatgutmischung anzulegen (z. B. Saatgutmischung ,Verkehrsinselmischung”®, 50 %
Blumen, 50 % Gréaser).

Pfg 6: Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 4° Neigung von obersten Geschossen
sind mindestens auf 60 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substrat-
schicht muss mindestens 10 cm betragen. Fir die Begriinung sind heimische bzw.
klimageeignete Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden. Solaranlagen sind
in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Die dauerhafte Funktionsféhigkeit der
Dachbegriinung ist hierbei zu gewéhrleisten.

Pfg 7: Entwésserungsgrédben

Die in der Planzeichnung mit -Entwasserungsgraben- festgesetzten Flachen sind als
Griinflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Ansaat der ,Wiesenfla-
chen" ist gebietsheimisches, standortgerechtes Saatgut aus dem Produktions-raum 7
~Slddeutsches Berg- und Hiugelland” zu verwenden. Der Anteil an Blutenpflanzen im
Saatgut muss dabei mindestens 50 % betragen. Innerhalb der in der Planzeichnung
mit PFG 7 gekennzeichneten Fldche sind Flachen fir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser, Wirtschaftswege sowie Flachen fir den Artenschutz
zulassig
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7.4

7.5

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise
Die Kiirzel/Nummerierungen entsprechen den Hinweisen des Bebauungsplans.
Bauvorlagen

In den Bauvorlagen ist die Gestaltung der Freifldchen vollstdndig darzustellen. Ein
gesonderter Gestaltungsplan im MafRstab 1:100 oder 1:200 Uber das gesamte
Grundstlick, in dem samtliche AulRenanlagen, insbesondere Pflanzungen (Pflanzge-
bote sind zu kennzeichnen), Beldge fur Terrassen, Wege, Zufahrten, Stitzmauern,
Nebenanlagen einschlielBlich Werbeanlagen, Abfallsammelbehélter, sonstige
Flachenbefestigungen, die Entwasserung dieser Flachen und Héhenangaben darge-
stellt sind, ist mit den Bauvorlagen vorzulegen (§ 6 LBOVVO).

Hinweise zum Artenschutz:

AuRenbeleuchtung (Insektenschuiz):

Es sind ausschlieBlich Leuchten zu verwenden, die einen mdglichst geringen Einfluss
auf nachtaktive Insekten haben (z.B. warmweille LED-Leuchten mit geringem Anteil
an kurzwelligem Licht (Wellenldnge > 540 nm und Farbtemperatur < 2700 Kelvin

Auf aktuelle Hinweise des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Reaktorsi-
cherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fir Naturschutz (BfN) wird hingewiesen (vgl.
Bauherreninformation 4 ,Insektenschutz — Beleuchtungsanlagen®).

Auf die Bestimmungen des § 21 NatSchG wird verwiesen.

Vogelschutz:

Zum Schutz von Vogelschlag kdnnen weitere Details den folgenden Veréffentlichun-
gen entnommen werden, die aktuell hinsichtlich des Vogelschutzes an Glasscheiben
als Stand der Technik anzusehen sind:

- BUND NRW (Hrsg): Vogelschlag an Glas.

- Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Hrsg. 2021): Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben.

Hinweise zu Geholzpflanzungen

Einzelgehdlze auf éffentlichen Verkehrsflachen:

Als Unterwuchs ist eine grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation aus gebietseige-
ner Saatgutmischung anzulegen.

Der Durchmesser der Pflanzlécher muss mindestens dem 1,5-fachen Wurzelwerk-
oder Ballendurchmesser entsprechen, die Tiefe des Pflanzloches der Ballenhdhe.
Beim Ausheben des Pflanzloches sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt
zu lagern und entsprechend wieder einzubauen. Die offene oder mit einem dauerhaf-
ten luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache um den Stamm muss
mindestens 6 m? betragen. Ist dies nicht zu gewahrleisten, z. B. bei Abdeckungen mit
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Pflaster- und Plattenbeldgen, sind entsprechende MaRnahmen zur Sicherstellung
einer ausreichenden Luft- und Wasserversorgung durchzufiihren. Die Baumscheiben
sind gegen Uberfahren zu sichern.

Einzelgehdlze auf den Baugrundstiicken:

Es ist eine Unterpflanzung mit Landschaftsrasen mit méglichst gebietseigener Saat-
gutmischung, niedrigen gebietsheimischen Strduchern oder Wildstauden anzulegen.

Der Durchmesser der Pflanzlécher muss mindestens dem 1,5-fachen Wurzelwerk-
oder Ballendurchmesser entsprechen, die Tiefe des Pflanzloches der Ballenhdhe.
Beim Ausheben des Pflanzloches sind die verschiedenen Bodenschichten getrennt
zu lagern und entsprechend wieder einzubauen. Die offene oder mit einem dauerhaft
luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache um den Stamm muss mindes-
tens 6 m? betragen. Ist dies nicht zu gewahrleisten, z. B. bei Abdeckungen mit Pflas-
ter- und Plattenbeldgen, sind entsprechende MaRnahmen zur Sicherstellung einer
ausreichenden Luft- und Wasserversorgung durchzufiihren. Die Baumscheiben sind
gegen Uberfahren zu sichern.

Bodenschutz und Altlasten

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten:

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturféhiger
Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfilllen sollen sind die Vor-
gaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub” und die DIN 18915:2018-06
~Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” sowie der DIN 19639 ,Bo-
denschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben” zu beachten. Die Vor-
schriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Béblingen,
Zimmer D 323, eingesehen werden. Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend
seiner Eignung und Qualitdt (humoser Oberboden, steinfreier, kulturfahiger Unterbo-
den ohne deutlich Staundssemerkmale, Untergrundmaterial) getrennt zu entnehmen.
Uberschiissiges Bodenmaterial ist entsprechend seiner Eignung zu verwerten.

Arbeiten an humosem und kulturfahigem Bodenmaterial sind nur bei trockenen Bo-
denverhdltnissen vorzunehmen. Der humose Oberboden ist zu Baubeginn in der
anstehenden Machtigkeit abzutragen und in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne
Verdichtung bis zur Wiederverwertung zwischenzulagern. Zum Schutz vor Vernés-
sung sind die Mieten bei einer voraussichtlichen Lagerdauer von Uber 3 Monaten
umgehend mit tiefwurzelnden Griindingungspflanzenarten zu begriinen. Baustoffe,
Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischun-
gen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass Bodenverdichtungen im Bereich kiinftiger
Vegetationsfldchen vermieden werden. Im Bereich von Anschittungen sind Vegeta-
tionsflachen aus kultivierbarem Unterboden und 0,2 m humosem Oberboden ohne
Verdichtung aufzubauen. Dennoch eingetretene Verdichtungen sind nach Ende der
Bauarbeiten durch fachgerechte Tiefenlockerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden
Grindingungspflanzenarten zu beseitigen, damit das Wasseraufnahme-vermdgen
wieder hergestellt wird.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung



Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht 5. 76

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist bei ge-
planten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verdnderte oder unbebaute
Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewiéhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit
dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu er-
stellen.

Des Weiteren ist nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei
einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m* Bodenaushub der verfahrensfiih-
renden Behdérde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist
hierbei méglichst hochwertig zu verwerten (§ 3 Abs. 2 LKreiWiG).

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. Soweit
im Zuge von BaumaBnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt werden, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Bdblingen, abzustimmen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aulerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebie-
ten. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde
(Landratsamt Béblingen) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge der
Baumaflinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlie-
RBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen, die untere Wasserbehdérde ist unver-
zlglich zu benachrichtigen.

Nach der Rechtsverordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart- Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11.06.2002 liegt das Plangebiet in
der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen sind archdologischen Funde und Befunde — Kulturdenkmalen
gem. §2 DSchG — grundséatzlich nicht auszuschlieRen. Auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §
27 DSchG wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind Malknahmen entsprechend den Best-
immungen des § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserverord-
nung zu erarbeiten. Es ist gemalk dem Bewertungsverfahren der ,Arbeitshilfen fir den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” (LUBW) der Nachweis zu fiihren,
dass die geplanten Malknahmen geeignet und ausreichend sind. Die Entwéasserungs-
konzeption ist frihzeitig mit dem Landratsamt Bdblingen, Amt flir Wasserwirtschaft,
abzustimmen.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein gesondertes Wasserrechtsverfahren
beim Landratsamt Béblingen - Amt fir Wasserwirtschaft - durchzufihren.
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Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohirdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéas-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsbhlatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-
gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiliten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemat DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung ist gemal den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405,
auszuftuhren. Der Einbau der notwendigen Hydranten, sowie die erforderlichen Hyd-
ranten-Absténde sind gemalk den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 331, auszufiih-
ren.

Aufteilung Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellie Aufteilung der Verkehrsflachen allgemeiner
Zweckbestimmung ist unverbindlich.

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung



Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht S 78

Eingriffs-Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalknahmen fir
das Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Ost Teil 4* auRerhalb des Geltungsbe-
reichs sind den Baugrundstiicken des Gewerbegebiets zugeordnet.

Die notwendigen Kompensationsmallnahmen werden im Rahmen eines o&ffentlich-
rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Landratsamt (LRA) fixiert.

Malnahme zum Artenschutz 8 — M4

Pflanzgebot einer Feldhecke fir die Goldammer (CEF)Vorgezogene Malnahmen,
das heildt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits vor Beginn der Durchfiih-
rung der baulichen MalRnahmen im Plangebiet erfolgt sein muss. Die Malknahme
umfasst die Realisierung einer Feldhecke mit der La&nge von 50 m, einer Mindestbrei-
te von 5 m mit vorgelagertem 1 m breitem Krautsaum.

Die Feldhecke ist vorgezogen auf das gemeindeeigene Flurstlick 8345, Gewann
Neuwiesen anzubringen.

Summe Okopunkte: 450 Punkte

Malnahme zum Artenschutz 8 — M5
Malknahmen zum vorgezogenen Ausgleich fir die Rohrammer (CEF)

Vorgezogene MalRnahmen, das heilt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits
vor Beginn der Durchfihrung der baulichen MaRnahmen im Plangebiet erfolgt sein
muss.

Im Schilfréhrichtbestand unmittelbar stdlich des Plangebiets ist ein Brutpaar der
Rohrammer nachgewiesen. Als Ersatz fUr durch Stérungen potenziell entfallende
Brutbereiche werden Rd&hrichtbestdnde den gemeindeeigenen Flurstlick, 8094, Ge-
wann Hutwiesen neu angelegt.

Summe Okopunkte: 7.800 Punkte

Malnahme zum Artenschutz 6 — M6
MalRnahmen zum vorgezogenen Ausgleich fir Brutvogelarten (CEF)

Vorgezogene MalRnahmen, das heitt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits
vor Beginn der Durchfiihrung der baulichen Mallnahmen im Plangebiet erfolgt sein
muss.

Mit der Rodung von Gehélzen gehen einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Kohlmeise verloren. Um die kontinuierliche ékologische Funktionalitat von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiter zu gewahrleisten, ist
daher die Anbringung von kinstlichen Nisthilfen erforderlich:

Kohlmeise: 3 Nisthdhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm

Die kunstlichen Nisthilfen sind vorgezogen auf den gemeindeeigenen Flurstiick 8094
anzubringen.
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Naturschutzrechtliche planexterne Malknahme

Ausgleichsmalinahme 9— A 9 — Herstellung Mahwiese

Als Ausgleich fir die Eingriffe in die FFH-M&hwiese ist eine FFH-Flachlandmahwiese
der Stufe ,B" im Umfang von 8.200 m? herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Herstellung erfolgt auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 7527, Gewann Birke,
7806 Gewann Kéaswasser, 5080/1, 5080/2 Gewann Himmelreich, 8343 Gewann
Neuwiesen.

Summe Okopunkte: 65.630 Punkte

Baurechtliche planexterne Malknahme

Ausgleichsmalnahme 10— A 10 — Herstellung Streuobst

Als Ausgleich fur den Verlust von Streuobstbestdnden innerhalb des Plangebiets sind
Neupflanzungen als Bestandserweiterung auf einer Ausgleichsfliche geplant. Es
handelt sich um keine Ausgleichsmallhahmen gemaR § 33a NatSchG BW. Die Mal3-
nahmenflache befindet sich auf dem FISt. Nr. 3601/1 Gewann Ratberg mit einer
MaRnahmenflache von ca. 1.400 m°.

Die MaBnahme sieht eine Neupflanzung und Pflege von insgesamt ca. 8 hoch-
stdmmigen Obstbdumen regionaler Sorten sowie einer Umwandlung der Ackerflache
in Grunland vor. Zusétzlich erfolgt die Herstellung von Baumtorsi mit geeigneten
Stammteilen von Obstbdumen im Plangebiet.

Summe Okopunkte: 14.000 Punkte
AusgleichsmalRnahme 11— A 11 — MaRnahmen aus dem Okokonto

Aus dem Okokonto der Gemeinde Magstadt erfolgt eine Teilzuordnung der MaRnah-
me OKMa16 ,Innerdrtliche Umgestaltung des Planbachs”. Die MaRnahme umfasst
folgende Flurstiicke im Bereich der ,Neue Stuttgarter Stralke”: 56, 57, 58, 79/3, 77/4,
77/8, 3200/1, 5903/1, 5905/3, 5908/2, 5908/3. Die MalRnahme wird in Verbindung mit
weiteren HochwasserschutzmalRnahmen (ber das Regierungspréasidium Stuttgart
gefordert.

Von den verfiigbaren 3.500.190 Okopunkten der MaRnahme werden dem Bebau-
ungsplan 290.390 Okopunkte zugeordnet.

Summe Okopunkte: 290.390 Punkte
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Starkregen

Bei AuRergewdhnlichen Starkregenereignissen zeigt die Ubersichtskarte der FlieRge-
schwindigkeiten im Bereich des Planungsgebiet eine von Nord nach Sid verlaufende
FlieRrichtung. Kleine Riickstauflachen/ Uberflutungsflichen ergeben sich am siidli-
chen Rand.

Es wird empfohlen, die Oberflachenmodellierung in Anlehnung an die natirliche Ge-
l&ndeoberflache und die Bezugshdhen der ErschlieBungsstrallen zu gestalten. Ge-
fahrdete Bereiche (Gebaudezugénge/T G-Zufahrten/Lichtschachte...) sind durch ent-
sprechend vorgeschaltete Wasserfihrungen und Barrieren gegen Zufluss zu schit-
zen. Auf die Uberpriifung zur Nachweisfilhrung eines Uberflutungsschutzes wird hin-
gewiesen.

Abbildung 1: Kommunales Starkregenrisikomanagement Gemeinde Magstadt Detailkarte Detailkarte
Fliegeschwindigkeit - Auergewdhnliches Abflussereignis (verschlammt) - Magstadt Lettenhau, Klinger
und Partner, 27.06.2023
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7.6 Anlagen zum Textteil

Anlage 1: Pflanzenlisten

Standortheimische, gebietseigene Gehodlze

Die Pflanzenlisten 1, 2, 3 sind nicht abschlieRend, die Verwendung vergleichbarer geeigneter
standortheimischer, gebietseigener Gehdlze ist mdglich. Arten, die auf der Unionsliste der inva-
siven gebietsfremden Arten (EU-VO Nr. 1143/2014 und Fortschreibungen) des Bundesamts fur
Naturschutz stehen, sind grundséatzlich ausgeschlossen.

Folgende Pflanzqualitdten sind zu beachten:

Laubbaume: 4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm,

Straucher: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Straucher 60-100 cm,

Pflanzenliste 1: Standortheimische Laubbdume 1. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Uime

Obstbdume in Sorten

Pflanzenliste 2: Standortheimische Laubb&dume 2. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbdume in Sorten

Datum:15.07.2025
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Pflanzenliste 3: Standortheimische Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weifldorn

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

Klimabaume*

Bei Pflanzliste 4 handelt es sich um aktuelle Listen klimaresistenter Baume.

Bei ,Klimabdumen™ handelt es sich um Bdume, die sich nach aktuellen Forschungsergebnissen
im Klimawandel haufig als deutlich stresstoleranter und vitaler als heimische Baume erweisen.
Die Auswahl beschrankt sich auf Ba&ume mit natirlicher Verbreitung in Std- bis Stidosteuropa.
Arten, die ihr natiirliches Verbreitungsgebiet in Amerika oder Asien haben, werden nicht be-
ricksichtigt. Zuséatzlich wird der Biodiversitatsindex berlcksichtigt. Es werden nur Bdume
vorgeschlagen, die einen Index von 3 oder héher aufweisen (1 = nicht wertvoll, 5 = sehr
wertvoll). Auf die Bauherreninformation 2 ,Stadtbdume und Klimawandel® wird hingewiesen

(Anlage Umweltbericht).

Pflanzenliste 4: Klimabaume

Botanischer Name

Deutscher Name

Klimabdume 1. Ordnung

Tilia cordata ,Erecta”

Dickkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,Rancho”

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia euchlora Krim-Linde

Tilia tomentosa ,,Barbant* Silber-Linde
Klimabdume 2. Ordnung

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer campestre ‘Huibers Elegant’ Feld-Ahorn

Acer monspessulanum

Franzosischer Ahorn

Acer opalus

Schneeballblttriger Ahorn

Carpinus betulus Lucas’

Séaulen-Hainbuche

Sorbus latifolia ‘Henk Vink’

Breitblattrige Mehlbeere

Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020, ,Baume fur morgen®. Eningen unter Achalm
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LGL (LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG BADEN-WURTTEMBERG) (2010):
Topographische Karte 1 : 25.000, Blatt 7219 Weil der Stadt; Geobasisdaten © Landesamt fiir
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (Igl-bw.de)
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9.1 Anlage 1: Bauherreninformation Klimawandel — Versickerung und
Verdunstung durch innovative Pflasterbeldge

Unterschiedliche Pflasterbelage fur das Prinzip Schwammstadt Stand: 2020/2021
Festsetzung des Bebauungsplans:

12 C 8.1 Ausfiihrung von Wegen und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken

12 C 8.1 Ausfiihrung von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Wasserdurchlassige StraBenbelage

Bei durchldssigen Stralenbeldgen fehlen kleine Partikel im Material und es entstehen somit
5 — 30 % mehr Luftporen. Diese filhren einerseits zu einer geringeren Warmeleitfahigkeit und
gewdhrleisten anderseits, dass Wasser in den Boden eindringen kann und bei Erhitzen des
Materials verdunsten und dadurch kiihlend wirken kann.

Wasserdurchlassige Pflasterbeldage mit hoher Verdunstungsleistung

Wasserdurchldssige Pflasterbeldge wurden Anfang der 90er Jahre entwickelt, um das Nieder-
schlagswasser direkt zur Versickerung zu bringen. Oberflachenabfluss sollte vermieden und die
Grundwasserneubildung erhéht werden. Da solche Beldge in Deutschland laut Merkblatt far
Versickerungsfahige Verkehrsflachenbefestigungen (MVV) dauerhaft mindestens 270 l/(s-ha)
versickern sollen [1], was deutschlandweit in etwa einem 10-minGtigem Regen mit einem Wie-
derkehrintervall von einem Mal in funf Jahren entspricht, wirken sie abflussdampfend bei
Starkregenereignissen.

Immer mehr rickt der gesamte Wasserhaushalt eines Siedlungsgebietes in den Vordergrund.
Dabei bekommt neben dem Oberflachenabfluss und dem Sickerwasser die Verdunstung eine
hohe Bedeutung. Ziel einer Wasserhaushaltsbilanzierung fir Siedlungsgebiete des neuen Ar-
beitsblattes A 102 der DWA ist es daher, den Zustand vor der Bebauung in Hinsicht auf den
Wasserhaushalt zu erhalten [3]. Dies bedeutet, dass in der Regel mindestens 50 % des Nieder-
schlages evapotranspirieren sollten.

Pflastersystem zur Verdunstung

Ein neu entwickeltes Pflastersystem wurde auf die Verdunstungsleistung gepriift. Es besteht
aus Betonsteinen nach DIN EN 1338 [5] mit gefigedichtem Vorsatz und haufwerksporigem
Kernbeton (Abbildung 1). Uber die Fugen gelangt der Niederschlagswasserabfluss in den poré-
sen Kernbeton. In der Abbildung wurde der Betonstein in eine Wanne mit Wasser gesetzt.
Deutlich zu erkennen ist, dass das Wasser im Bereich des haufwerksporigen Betons gespei-
chert wird. Der Porenraum wird allerdings nicht vollstandig geflillt, so dass es bei Frost zu kei-
nen Schaden durch eine Ausdehnung des Wassers kommen kann. Der Versickerungs- und
Verdunstungsprozess verlauft Gber die mindestens 5 mm breiten Fugen bei einem flachenbe-
zogenen Fugenanteil von 5 % bis zu 10 %. Der Betonstein speichert Regenwasser im feinpori-
gen Kernbeton unter der undurchlédssigen Deckschicht. Das System besitzt die allgemeine bau-
aufsichtliche Zulassung (abZ) des Deutschen Instituts fir Bautechnik (DIBt) (Z-84.1-14).

Abbildung: Detailaufnahme v

—_—— ’

om zweilagigen Hybrid-Pflasterstein mit undurchlissigem Vorsatz.

e ——

Da die Deckschicht undurchléssig ist, fallen Proleme von komplett haufwerksporigen Beton-
steinen wie eine gréRere Frostempfindlichkeit, geringere Druckfestigkeit, Ausblihungserschei-
nungen durch aufsteigendes Wasser und Algenbildung durch mégliche hohe Feuchtigkeit an
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der Oberflache weg. AulRerdem lassen sich die Oberflachen vielfaltiger gestalten, da die Steine
geschliffen oder gestrahlt werden kénnen. Typische Einsatzbereiche sind Parkplatze, Wohn-
und Anliegerstralien, Stadt- und Dorfplatze sowie Verkehrsflachenbefestigungen fur Industrie
und Gewerbe. Grundsatzlich lassen sich Belastungsklassen fur Lkw realisieren.

Quelle:

Burkhardt, M, Graf, C. (Hrsg.): Regenwetter weiterdenken — Bemessen trifft Gestalten. Tagungsband
Aqua Urbanica 2019, HSR Hochschule fiir Technik, Rapperswil, Schweiz, S. 281, 2019.

DOI: 10.5281/zenodo.3384207

Als Beispiel fir ein realisiertes Plangebiet ist u. a. das Plangebiet ,Graben, Vorderer tiefer Gra-
ben” in Talheim (LK Heilbronn) zu nennen.

Beispiel

Bsp. Talheim (2020) Fotos: Biro Pustal
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9.2 Anlage 2: Bauherreninformation Stadtbaume und Klimawandel

Klimawandel — Die Wahl von zukunftsfahigen Klimabaumen in der Stadt fur das Prinzip
Schwammstadt Stand: 2024

Festsetzung des Bebauungsplans:

14. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Neben standortheimischen, gebietseigenen Gehdlzen sind auf den Privatgrundstlicken so ge-
nannte Klimabdume zuldssig.

Baume fur morgen

Baume werden fur ein gutes und ausgeglichenes Stadtklima mit fortschreitendem Klimawandel
immer wichtiger. Gleichzeitig leiden gangige Stadtbaumarten zunehmend an den immer warme-
ren und trockeneren Sommern und den neu eingewanderten Schadlingen und Erkrankungen.
Zudem flhren mildere Winter zu einem deutlich verfrihten Austrieb, mit der Folge einer stérke-
ren Spétfrostgefahr fur Holz und Blute. Die nachfolgenden Baume haben sich in jahrelanger
Praxis und unter genauer Beobachtung gut bewahrt. Durch ihre Anpassungsféhigkeit an wech-
selnde Umweltbedingungen, vor allem im Hinblick auf Trockenheitsstress, Hitze und extreme
Witterung zeigen sie sich robust und widerstandsfahig.

Unabdingbar ist eine fachgerechte Pflanzung mit Stammschutz, angepasstem Pflanzschnitt und
intensiven Bewédsserungsmalnahmen.

Biodiversitatsindex

Durch die Stadt Zirich wurde die Erstellung eines Biodiversitatsindexes zur Ermittlung des
okologischen Wertes von haufigen Baumarten im innerdrtlichen Bereich beauftragt.

Die Ergebnisse werden im ,Biodiversitatsindex 2021 fur Stadtbdume im Klimawandel® (Grin
Stadt Zurich 2021) dargelegt. Die Baumarten wurden in Hinblick auf die Tiergruppen Kéfer,
Schmetterlinge, Wildbienen, Végel und Saugetiere sowie Moose und Flechten untersucht.

Der Biodiversitatsindex wird bei der Auswahl der Klimabdume berlicksichtigt. Es werden nur
Baume vorgeschlagen, die einen Index von 3 oder mehr besitzen (1 = nicht wertvoll, 5 = sehr
wertvoll).

Auswahl an Bdumen mit natirlicher Verbreitung in Sid- bis Stidosteuropa. Arten, die ihr nattrli-
ches Verbreitungsgebiet in Amerika oder Asien haben, werden nicht bertcksichtigt:

Botanischer Name Deutscher Name

Klimabaume 1. Ordnung

Tilia cordata ‘Erecta’ Dickkronige Winter-Linde
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde
Tilia euchlora Krim-Linde

Tilia tomentosa ‘Barbant’ Silberlinde

Klimabaume 2. Ordnung

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer campestre ‘Huibers Elegant’ Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn
Acer opalus Schneeballblattriger Ahorn
Carpinus betulus Lucas’ Saulen-Hainbuche
Sorbus latifolia ‘Henk Vink’ Breitblattrige Mehlbeere

Quelle: Baumschule Rall 2020 Pflanzkatalog 2020, ,Baume far morgen“. Eningen unter Achalm.
Liste erganzt durch Pustal

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung



Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht

S.90

Klimabaume

Rund 70 % der deutschen StralRenbdume machen lediglich sechs Arten und deren Sorten aus.
Die Vitalitat dieser Arten wird zunehmend durch Krankheiten und Schéadlinge sowie den Folgen
des Klimawandels beeintrachtigt. Eine Erweiterung der Artenauswahl ist unumganglich.

abiotische Faktoren  Krankheiten Schidlinge
Sommerlinde | Trockenstress Sligmina-Triebsterben Wollige Napfschildlaus,
Spinnmilben
Spitzahorn Trockenstress, Verticillium
Stammaufrisse
Bergahorn Trockenstress, RuBrindenkrankheit
Stammaufrisse (Gesundheitsgefahrdung),
Verticillium
Platane Langsschlitzen von Massaria, Blattbréune Platanennetzwanze

Stamm und Asten

Rosskastanie

Blattbrdunepilz,
Phytophthora-Wurzelfaule,

Miniermotte, Wollige
Napfschildlaus

Pseudomaonas-
Rindenkrankheit

Esche Stammaufrisse Eschentriebsterben

In den Vordergrund riicken jetzt vor allem widerstandsféhige, zédhe und trockenheitsvertragliche
aber dennoch winterharte Arten. Viele von ihnen stammen aus Sidost-Europa, wo heute schon
die Klimabedingungen herrschen, wie sie fir Deutschland die néchsten Jahrzehnte prognosti-
ziert werden.

Sehr aufschlussreich ist der Blick auf die Lebensbereichkennziffern nach Kiermeier (1995). Als
wichtige Eigenschaften der ,Klimabdume® werden immer wieder die Toleranz gegentiber Hitze
sowie Luft- und Bodentrockenheit genannt, neben ausreichender Winterharte. Ein Drittel der
unten aufgefihrten Baumarten kommen aus dem Lebensbereich 2 ,Auen- und Ufergehdlze®,
d. h. Gehélze von gelegentlich maRig trockenen, sonst frischen bis feuchten Standorten. Die
pH-Wert Anspriiche reichen von sauer bis alkalisch. Dieser auf den ersten Blick Uiberraschende
Befund erklart sich, wenn man bedenkt, dass die Gehélze der Hartholzauen zum Uberleben
Uber eine groRe Anpassungsféhigkeit verfligen miussen. Langst nicht immer ist der Boden frisch
oder feucht. In sommerlichen Trockenperioden und bei Niedrigwasserstand missen die
Gehdlze auch langere Perioden mit trockenen Bdden ertragen. Diese Anpassungsfahigkeit
kommt ihnen bei der Verwendung als Strallenbaum offenbar zu gute. Sollten in Zukunft
vermehrt Baumgruben hergestellt werden, die gleichzeitig als Retentionsraum far
Starkregenereignisse dienen sollen, so wirden Arten aus dem Lebensbereich 2 sicher noch
eine grélRere Bedeutung zukommen.

Die aufgefuhrten Arten, sind aus verschiedenen Listen u. a. von verschienden Baumschulen
entnommen, aullschlaggebend war die Mehrfachnennung durch die Baumschulen.
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Stadtbdume in der Schwammstadt

Ein herkdmmlicher Stadtbaum hat wenig Platz fur Wurzeln und Krone, steht auf verdichteten
Bdden, hélt Streusalz im Winter stand, ertragt und filtert verschmutzte Luft und verliert Nieder-
schlagswasser, das in den Kanal abgeleitet wird.

Eine Lésung bietet das Schwammstadt-Prinzip. Das Konzept sieht vor, dem Baum unterhalb
der befestigten Oberflache in miteinander verbundenen Schotterkérpern mehr Raum zu geben.
Das Substrat unter der Oberflache ist dabei namensgebend fir das Konzept und funktioniert
wie ein Schwamm. Splitt, vermischt mit Kompost und anderen Substanzen, bietet den Wurzeln
genigend lockeren Untergrund, um sich darin auszubreiten. Gleichzeitig kann das Substrat in
den kleinen Hohlrdumen Wasser speichern, das dem Baum dadurch zur Verfigung steht und
langsamer an die Umgebung und die Kanalisation abgegeben wird. Somit leistet das System
einen Beitrag, um den Wasserabfluss bei Starkregen zu ddmpfen.

= Bundesamt
fir Wasserwirtschaft

= HBLFA Sch&nbrunn
Gartenbau

Aufbau Belag inkl. Tragschicht
Trennvlies
Bellftungs- und Verteilungsschicht
Grobschlag mit Schlammsubstrat gefilit
Planum/Untergrund
Baumscheibeneinfassung
Splittheet/Bepflanzung
Wiener Baumsubstrat
Einlauf fiir Niederschlagswasser

0 Schutzlage im Bereich Fassade

- 0 @ N Do W N -

Quelle: Die Innovation fur Stadtbaume: das Schwammstadt-Prinzip. www _klimawandelanpassung.at/newsletter/kwa-
nl42/kwa-schwammstadtprinzip
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9.3 Anlage 3: Bauherreninformation Klimawandel — Dachbegriinung
und Photovoltaik

Stand: 2023

Dachbegriinung: Festsetzung des Bebauungsplans

14 Pfg 6: Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 4° Neigung von obersten Geschossen sind
mindestens auf 60 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss

mindestens 10 cm betragen. Fiir die Begriinung sind heimische bzw. klimageeignete
Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.

Solaranlagen sind in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Die dauerhafte Funktionsfa-
higkeit der Dachbegriinung ist hierbei zu gewahrleisten.

Erlauterung: Die verbindlich festgesetzte Dachbegriinung in Héhe von 10 cm Substratauflage
ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit 6 Okopunkten (Biotoptyp ,Garten 60.60%) je m? beim
Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* zuziglich 2 Okopunkte je m? beim Schutzgut Boden beriicksich-
tigt. Bei geringerer Auflage reduziert sich der anrechenbare Okopunktewert um die Hélfte. Die
zwingend festgesetzte Verwendung von Photovoltaik entspricht den rechtlichen Zielen des Kili-
maschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (2023). Die festgesetzte Kombination von Dachbegri-
nung und Photovoltaik entspricht dem Stand der Technik.

Photovoltaik: Hinweis des Bebauungsplans

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Nach § 23 (1) Nr. 1 KlimaG BW sind auf den fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
chen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Gleichfalls ist nach
§ 23 (1) Nr. 2 KlimaG BW beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen
Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge uber der fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren. Diese Pflichten
entfallen, sofern ihre Erfiillung sonstigen offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht.

Die Pflicht zur Dachbegriinung gemag Pfg 6 bleibt von dieser Regelung unberiihrt.
Erlauterung: Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik

Grindacher erfiillen vielerlei Funktionen, z. B. ihre schiitzende Wirkung fir die Dachabdichtung,
ihre Warmeddmmung, ihr Regenwasserriickhalt oder ihre ékologische Ausgleichsfunkiion. Nun
kommt ein weiterer Nutzen hinzu: die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung (Photo-
voltaik) oder Warmwasseraufbereitung bzw. zur Heizungsunterstitzung (Solarthermie). Denn
Flachdacher gehéren in Bezug auf eine Solaranlage zu den dankbarsten Standorten, weil die
Solarmodule auf den idealen Neigungswinkel (in unseren Breiten sind dies 30°) und auf die
ideale Sudausrichtung bestens eingestellt werden kénnen.

War bisher oftmals in kommunalen Begriinungs-Festsetzungen die Klausel enthalten, dass auf
eine Begrinung verzichtet werden kann, wenn stattdessen das Dach zur solaren Energiege-
winnung genutzt wird, so hat sich mittlerweile das Wissen und Verhalten verédndert. Heute muss
kein Bauherr mehr die Entscheidung treffen — Dachbegriinung oder Solarnutzung. Ganz im
Gegenteil: Aus der Dachbegriinung und der Solarnutzung ergeben sich wesentliche Synergieef-
fekte:

Ein wesentlicher Synergieeffekt ergibt sich bereits in der Ausfiihrung, da der Begriinungsaufbau
einen erheblichen Anteil der Auflast darstellen kann, die fur die Windsogsicherung der Solaran-
lage notwendig ist.

Begrinte Déacher sorgen dafiir, dass Photovoltaikanlagen im Sommer mehr Leistung bringen.
Der Wirkungsgrad der meisten Photovoltaik-Module sinkt, wenn sich die Betriebstemperatur
Uber 25°C aufheizt. Als grobe Faustformel gilt: 0,5 % Leistungsverlust pro Kelvin Aufheizung
des Moduls. Da sich eine nackte Dachflache an einem heilen Sommertag bis Gber 80°C auf-
heizt, eine begrinte Dachflache aber nur bis ca. 35 °C, erzielen Solarmodule, die mit einer
Dachbegriinung kombiniert werden, eine héhere Leistung.
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Beispiel

Dach der Firma Pro Natur in Metzingen

Konstruktionsbeispiele verschiedener Anbieter

] mmlgi-.
] il mit dam

In Deutschiond als
Gabrauchsmuster

Quelle: Planungshilfe der Firma Zinko (2021) Konstruktionssystematik der
Firma Optigran (2021)
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Information des Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg

Der Klimawandel gehért zu den groften Herausforderungen unserer Zeit. Um ihm wirksam entgegenzu-
wirken, ist ein engagierter Klimaschutz unerldsslich. Den gesetzlichen Rahmen fiir die Klimaschutzpolitik
des Landes setzt das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg
(KlimaG BW).

Das Klimaschutzgesetz ist am 31. Juli 2013 in Kraft getreten. Im Jahr 2020 wurde es umfassend weiter-
entwickelt. Seit 24. Oktober 2020 ist die Novelle des Klimaschutzgesetzes in Kraft. Am 08. Oktober 2021
hat der Landtag eine weitere Novelle verabschiedet. Am 11.02.2023 ist das Klimaschutz- und Klimawan-
delanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg in Kraft getreten. Es ersetzt das bis dahin giiltige Klimaschutz-
gesetz BW.

Eine aktuelle Version des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes finden Sie auf den Internet-
seiten von Landesrecht BW. Zentrales Element des Klimaschutzgesetzes sind die Klimaschutzziele fiir die
Jahre 2030 und 2040. Sie geben die Richtung fir die Klimapolitik des Landes vor. Mit einem regelmaBigen
Monitoring Uberpriift die Landesregierung die Erreichung der Klimaschutzziele. Falls sich abzeichnet, dass
diese nicht erreicht werden, beschlief3t die Landesregierung zusatzliche Malknahmen. Daneben enthalt
das Klimaschutzgesetz auch konkrete MaRnahmen. Dazu z&hlen insbesondere die kommunale Warme-
planung und die Pflicht, zur Installation von Photovoltaikanlagen.

Quelle: https://um.baden-wuerttemberg.de/de/klima/klimaschutz-in-bw/klimaschutz-und-
klimawandelanpassungsgesetz-baden-wuerttemberg
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94 Anlage 4: Bauherreninformation Insektenschutz — Beleuchtungs-
anlagen

Innovative Lichtkonzepte, mehr Umweltschutz, weniger Lichtverschmutzung
Stand: 2020/2021/2024
Festsetzung des Bebauungsplans:

12C 8.3 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten:

Gemal § 21 Abs. 1 NatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung
im AuBenbereich zu vermeiden. Fir die Stralen-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sind daher
umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden z. B. LED-Leuchten (max.
3000 Kelvin, Ausrichtung der Leuchten nach unten, Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer,
Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, staubdichte Konstruktion des Leuch-
tengehauses Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C). Auf die ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (2015) und jeweils aktuelle Hinweise des Bundesmi-
nisteriums fir Umwelt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fiir Na-
turschutz (BfN) wird hingewiesen.

Warmweiles Licht ist besser

Damit die zumeist nachtaktiven Insekten nicht bis zur tédlichen Erschépfung Strallenlaternen
umkreisen, sollte statt einem kaltweilen Licht, eine warmweilke, ins gelbliche gehende Lichtfar-
be verwendet werden.

blendende und verschwenderische Beleuchtung > zielorientierte und effiziente Beleuchtung

5 >

Zielgerichtet Helligkeit Lichtfarbe  Bedarfsorientiert

beleuchten reduzieren warmweil3 beleuchten

e Licht nach oben, vall Haptstralien man 13, 1800 - maa. 3000 K | sgdten Machii n deut
abgeschirmte Leadhten (ULR-0%)  Wohngebete max. 31 [mit geringem Blagantell]  lhch (mind 70%)

Quelle: Die Mitarbeiter der ehrenamtlichen Initiative "Projekt Sternenpark Schwabische Alb"
setzen sich fir die Reduzierung von Lichtimmissionen und fir umweltgerechte Aullenbeleuch-
tung ein. Sternenpark Schwabische Alb.

Entscheidend ist, wie das Licht gelenkt wird

Wichtig zur Vermeidung von Lichtverschmutzung ist aulRerdem die Lichtlenkung. Kiinftig soll
kein Licht in Richtung Himmel abstrahlen kénnen und Streulicht vermieden werden.

Teil des Biodiversititsgesetzes

Seit 1. Januar 2021 gilt in Baden-Wirttemberg ein neues Gesetz zum Erhalt der Artenvielfalt.
Das besagt unter anderem, dass neue Beleuchtungen im &ffentlichen Raum insektenfreundlich
sein missen. Bis 2030 sollen alle bestehenden entsprechend umgeristet sein. Damit will das
Land die Lichtverschmutzung reduzieren und zum Erhalt der Artenvielfalt beitragen.

§ 21 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (Auszug)

Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen, Himmelsstrahler

(1) Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im AuRenbereich sind zu ver-
meiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuRenbereich missen die Auswirkungen
auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schéadigung, Uberprift und die
Ziele des Artenschutzes berlicksichtigt werden. (...).

Datum:15.07.2025 Pustal Landschaftsokologie und Planung



Gemeinde Magstadt: Bebauungsplan , Gewerbe Ost, Teil 4 *, Umweltbericht S 96

9.5

9.6

Anlage 6: Artenschutzrechtliche Prifung

(Separates Gutachten)

Anlage 7: Streuobstabgrenzung gemaR § 33a NatSchG BW

(Separates Gutachten)
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