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1 Vorwort

Labe Masstadlecimen ynd ﬂajsn(aa&f/
Labe Lesecinnea oeil Lesel /

in den zurlckliegenden Monaten wurde der bisherige Gemeindeentwicklungsplan 2020 zum
JIntegrierten Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035” fortgeschrieben. Zundchst
wurde der bisherigen Gemeindeentwicklungsplan 2020 analysiert und evaluiert. Dazu ge-
horte eine umfassende Bestandsaufnahme und -analyse. Darauf aufbauend folgten meh-

rere Dialogphasen zwischen Verwaltung, Gemeinderat und Burgerschaft.

Am 09. und 10. Juli 2021 fand die erste Klausurtagung von Gemeinderat und Verwaltung
statt. Es wurde die Evaluation des Gemeindeentwicklungsplans Magstadt 2020 vorgestellt
und anschlieBend die finanzielle Ausgangslage der Gemeinde besprochen. Neben dem Quer-
schnittsthema der demografischen Entwicklung wurden die einzelnen Themenfelder der Ge-
meindeentwicklung diskutiert und mit ersten strategischen Zielsetzungen und Umsetzungs-
schritten versehen. Aus diesen Themenfeldern wurden Handlungsfelder entwickelt.

Zundchst wurde die Burgerschaft mit einem offenen ,,Zukunftsatelier” aktiv in den Prozess
einbezogen. AnschlieBend Zwischen waren alle Magstadterinnen und Magstadter zwischen
dem 18. und 30. Oktober 2021 dazu eingeladen, ihre Ideen und Anregungen fur die Zukunft
einzubringen. Uber eine Veréffentlichung im Magstadter Mitteilungsblatt konnten viele wei-
tere Vorschlége und Ideen gesammelt werden. Wegen der groBen Nachfrage, mitzumachen,
gab es eine zweite Beteiligungsrunde, die vom 18. bis 30. November 2021 reichte.

Im Frdhjahr 2022 fanden ergdnzend zur offenen Burgerbeteiligung mehrere Gespréche mit
sogenannten ,Expertinnen und Experten” der Gemeindeentwicklung statt. Dazwischen wur-
den im Rahmen der zweiten Klausurtagung am 17. November 2021 bereits erste Handlungs-
ansdtze aus dem laufenden Prozess mit dem Gemeinderat besprochen und deren Umset-

zung in die Wege geleitet.

Die Ausarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes erfolgte im Frihjahr 2022. Hierbei
wurde gemeinsam mit dem beauftragten Biro Reschl Stadtentwicklung ein Handlungspro-
gramm mit Grundsé&tzen, strategischen Zielen sowie Projekten und Planungen erarbeitet und
mit einer Finanzierungsibersicht versehen. Schwerpunkte lagen dabei im Abgleich der bis-
herigen Entwicklung und erreichten Ziele sowie in der Definition des bestehenden Handlungs-
spielraums (finanziell, personell, inhaltlich). Die Projekte und Planungen wurden anschlie-

Bend in einem kompakten Perspektivplan verortet.

Die erste Vorstellung der Leitziele und Leitprojekte im Gemeinderat erfolgte am 24. Mai 2022
im Rahmen einer halbtégigen dritten Klausurtagung. Die Leitziele und Leitprojekte wurden
entsprechend der Rickmeldungen aus dem Gremium ergénzt und als kurz-, mittel- und

langfristige Aufgaben priorisiert.
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Das Ergebnis ist das nun vorliegende Gemeindeentwicklungskonzept: Ein konkretes, prag-
matisches und abarbeitbares Handlungsprogrammm mit zeitlicher und finanzieller Priorisie-
rung der Projekte, in dem alte wie auch neue Handlungsfelder in integrierter Sichtweise iden-

tifiziert sowie neue Leitprojekte festgelegt wurden.

Das ,Integrierte Gemeindeentwicklungskonzepts | Magstadt 2035 mit Handlungspro-
gramm und Finanzierungstbersicht wurde einstimmig in der Gemeinderatssitzung am 13.
September 2022 beschlossen. Ich danke allen, die sich aktiv und engagiert eingebracht ha-
ben: Gemeinderat, Burgerschaft und Verwaltung. Und natdrlich danke ich auch dem Biiro
Reschl fur die kompetente und professionelle Arbeit. Das Handlungsprogramm ist unser Be-

gleiter fur die kommende Zeit.

Nun gilt es, dass unser gemeinsames Programm mit Leben zu fillen. Mehrere Ansdtze be-
finden sich bereits in Planung und Umsetzung. Das erarbeitete Konzept ,Magstadt 2035" ist

unser Programm fUr die Zukunft. Also weiter ran an die Arbeit: Gemeinsam fur Magstadt!

Mit herzlichen GriRen

[hr

Florian Glock

BUrgermeister
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2 Anlass und Prozess
Anlass

Gemeindeentwicklungsprozesse werden hdufig durch Ereignisse angestoBen, die einer
integrierten und gemeinsam von Verwaltung, Gemeinderat und Burgerschaft abgestimmten
Entwicklung bedurfen. Ein solcher Gemeindeentwicklungsprozess muss deshalb die
spezifischen Rahmenbedingungen samt Herausforderungen einer Gemeinde ermitteln und
Entwicklungsperspektiven  sowie Ldsungsmaoglichkeiten aufzeigen. Dabei  mussen
Handlungsanséatze fur alle zentralen kommunalen Aufgabenfelder definiert werden, um die
Gemeinde strategisch auszurichten und in der Region positionieren zu kénnen. Die zu
erarbeitende Strategie soll in einem ganzheitlichen, integrierten Ansatz réumliche Lésungen
fur die zukUnftige Gemeindeentwicklung aufzeigen, dabei rdumliche, dkonomische, soziale
und 6kologische Aspekte berlcksichtigen und vorhandene Planungen in den erarbeiteten
Zielen und konkreten Projekten integrieren.

Die Gemeinde Magstadt geht seit Beginn der 2000er-Jahre das Thema
Gemeindeentwicklung auf breiter Basis an: Vor rund 15 Jahren wurde der
Gemeindeentwicklungsplan 2020 erarbeitet und im April 2007 durch den Gemeinderat
beschlossen. Mit dem Bau der Stdumfahrung, der Gewerbegebietserweiterung ,Ostlich
BahnhofstraBe IV”, der Entwicklung des Schoenenberger-Areals mit Ansiedlung eines
Nahversorgers oder der voranschreitenden Ortskernsanierung sind in den zurlckliegenden
Jahren zahlreiche Projekte aus dem Gemeindeentwicklungsplan umgesetzt worden.

Noch heute bildet der Gemeindeentwicklungsplan die Grundlage fur zahlreiche Projekte und
Konzepte zur koordinierten und erfolgreichen Weiterentwicklung Magstadts. Mit dem Bau
der Osttangente oder der Umsetzung der Hochwasserkonzeption mit der &kologischen
Verbesserung der Ortsmitte am Planbach sind einige Projekte daraus noch in der geplanten
Umsetzung. Da der bisherige Plan auf das Jahr 2020 ausgerichtet war, ist es nun an der Zeit,
diesen bis zum Zieljahr 2035 fortzuschreiben.

Die Ausgangssituation fir die Fortschreibung des Gemeindeentwicklungskonzepts ist heute
eine andere als sie es damals war: Durch die wirtschaftlichen Entwicklungen in der Region,
beispielsweise die Ansiedlung des Entwicklungszentrums der Firma Bosch im benachbarten
Renningen-Malmsheim, der verdnderten Verkehrsfihrung mit Verldngerung der B 464 nach
Renningen, die Dynamik und der Druck im regionalen Wohnungsbau, aber auch durch
globale Verdnderungen wie die digitale Transformation mit Durchdringung aller Bereiche
oder die Auswirkungen des Klimawandels haben sich die Rahmenbedingungen fir die
Gemeinde Magstadt malBgeblich verdndert. Wahrend des Gemeindeentwicklungsprozesses
haben zudem die Corona-Pandemie und der Ukraine-Krieg mit dadurch einhergehenden
wirtschaftlichen Folgen nochmals einen neuen Status Quo geschaffen, von dem nun in
diesem Konzept ausgegangen wird.

I Rahmen der Fortschreibung des Gemeindeentwicklungskonzeptes soll daher zum einen
auf den bestehenden Projekten aufgebaut, diese weiter vorangebracht und zlgig umgesetzt
werden. Zum anderen sollen auch neue Projekte ergé&nzt und miteinander verzahnt werden.
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Prozess

Das Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 wurde in einem dialogorientierten
Prozess entwickelt. Neben Zusammenarbeit und Abstimmung mit Verwaltung und
Gemeinderat wurden die Birgerinnen und Bulrger in den gesamten Prozess eingebunden.
Somit konnte ein breiter Konsens in den wesentlichen Zukunftsfragen in allen relevanten
Handlungsfeldern der Gemeindeentwicklung generiert werden.

Abbildung 1 Der Gemeindeentwicklungsprozess Magstadt

Im  Vorgriff auf das Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept wurden bereits die
Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde wie auch demografische
Entwicklungsperspektiven und zukinftige Bedarfe im Wohnungsbau erhoben. Die Festlegung
einer demografischen Entwicklungsperspektive und damit einer Zielrichtung des Wachstums
ist maBgebliche Voraussetzung fur die Ermittlung der zukinftigen Infrastrukturbedarfe der
Gemeinde.

PHASE 1| Analysephase und Evaluation GEP 2020

Mit einem Auftakt-Workshops und anschlieBender gemeinsamer Ortsbegehung mit der
Verwaltung begann die Analysephase. Im Rahmen dieser Bestandsaufnahme und -analyse
wurden in einer integrierten Betrachtung bereits vorliegende Konzepte gesichtet und es
erfolgte auch die Evaluation des Gemeindeentwicklungsplans 2020.
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Neue Ideen fiir Magstadt 0

GEMEINDE-
ENTWICKLUNGSPLAN 2020

mit: Die Workshops

© Magstadts Zukunft
Das Entwicklungsleitbild

Gemeinde magsTadT
9 Abbildung 2 Deckblatt Gemeindeentwicklungsplan 2020

Dabei wurden die einzelnen Leitbilder, Ziele und MaBnahmen auf ihren aktuellen Status und
bestehende Planungen hin evaluiert. Die MaBnahmen der Leitkonzepte ,Verkehr”,
,Siedlungsentwicklung” und ,Innenentwicklung” wurden in den letzten Jahren
weitestgehend umgesetzt oder befinden sich in Bearbeitung. Die Umsetzung der
Schwerpunkte des Leitkonzepts ,Umwelt, Landschaft, Erholung” stehen allerdings noch aus.

PHASE 2 | Dialogphase |

Am 09. und 10. Juli 2021 fand die erste Kommmunale Klausurtagung mit Gemeinderat und
Verwaltung statt. Es wurden die Evaluation des Gemeindeentwicklungsplans Magstadt 2020
vorgestellt und anschlieBend die finanzielle Ausgangslage der Gemeinde besprochen.

Neben dem Querschnittsthema der demografischen Entwicklung wurden die einzelnen
Themenfelder der Gemeindeentwicklung diskutiert und mit ersten strategischen
Zielsetzungen und Umsetzungsschritten versehen. Aus diesen Themenfeldern sind die
verschiedenen Handlungsfelder hervorgegangen, die in diesem Konzept abgedeckt sind.

PHASE 3 | Dialogphase Il

Durch das Zukunftsatelier Magstadt 2035 wurden die Burgerinnen und Burger
anschlieBend aktiv in den Prozess einbezogen. Zwischen dem 18. und 30. Oktober 2021 waren
alle Birgerinnen und Burger dazu eingeladen, ihre Ideen und Anregungen zu den
Handlungsfeldern Wohnen | Arbeiten und Einkaufen | Soziales und Freizeit | Mobilitét und
Digitalisierung | Stadtebau und Umwelt fir das Entwicklungskonzept einzubringen. Dabei
bestand die Moglichkeit, entweder im Rahmen einer Ausstellung in der Begegnungsstdtte
anhand von Informationsplakaten und thematischen Fragen Vorschldge zu den
verschiedenen Themen der Gemeindeentwicklung abzugeben oder auf einer eigens dafir
eingerichteten Onlineplattform. Das Zukunftsatelier wurde im Anschluss daran nochmals
um eine zweite Runde verléngert. Uber eine Verdffentlichung in der Vollverteilung des
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Mitteilungsblattes konnten viele weitere Vorschlédge und ldeen gesammelt werden. Der
Zeitraum fur die zweite Beteiligungsrunde reichte vom 18. bis 30. November 2021.

Insgesamt gingen 198 Antwortbdgen ein mit 1276 Einzelbeitrédgen. Abzilglich der
Mehrfachnennungen kamen so 902 verschiedene Ideen und Anregungen zukommen. Diese
wurden im Rahmen einer 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 29. Mdarz 2022 vorgestellt.

Im  Frahjahr 2022 fanden ergdnzend zur offenen Blrgerbeteiligung Gespréche mit
sogenannten ,Expertinnen und Experten” der Gemeindeentwicklung statt. Uber diese
Expertengesprdche konnten wichtige Erkenntnisse zu bestimmten Handlungsfeldern
gewonnen werden, welche im bisherigen Prozess noch nicht oder nicht ausreichend genug
behandelt wurden. An den Expertengesprdchen nahmen ausgewdhlte Vertreterinnen und
Vertreter folgender Institutionen, Verb&nde und Branchen sowohl auf der lokalen als auch
auf der regionalen Ebene teil:

= \Vertreter/innen der Vereine

= Vertreter/innen der ansdssigen Unternehmen
= Bund der Selbststadndigen Magstadt e.V.

= Landratsamt Béblingen

*= Verband Region Stuttgart

Dazwischen wurden im Rahmen der zweiten Klausurtagung am 17.November 2021 bereits
erste Handlungsansdétze aus dem laufenden Prozess mit dem Gemeinderat besprochen, die
Einfluss auf das Haushaltsjahr 2022 haben und noch wdhrend der Fertigstellung des
Gemeindeentwicklungskonzepts angegangen werden sollen. Behandelt wurden die drei
Handlungsschwerpunkte ,Innenentwicklung Wohnen”, ,AuBenentwicklung Wohnen” und
.Gewerbeentwicklung”.

Aus dem Schwerpunkt ,Innenentwicklung Wohnen” ging ein Antrag zum Férderprogramm
.Fléchen gewinnen durch Innenentwicklung” hervor, der fir das Jahr 2022 bewilligt wurde.
In der ,AuBenentwicklung Wohnen” hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen,
vorbereitende Untersuchungen zur Entwicklung der Flache ,Seele-Metzlesbach” in Auftrag
zu geben. Und unter dem Bereich ,Gewerbeentwicklung” wurden mit der Gewerbe- und
Industriefldchenprognose (GIFPRO) und der Erhebung der Innenentwicklungspotentiale im
Gewerbe inzwischen bereits erste vorbereitende Untersuchungen zur weiteren
Gewerbeentwicklung abgeschlossen.

PHASE 4 | Konzeptionsphase

Die Ausarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes erfolgte im Frihjahr 2022. Hierbei
wurde vom Buro Reschl Stadtentwicklung ein Handlungsprogramm mit Grundsdatzen,
strategischen Zielen sowie Projekten und Planungen erarbeitet und mit einer
Finanzierungslbersicht versehen. Schwerpunkte lagen dabei im Abgleich der bisherigen
Entwicklung und erreichten Ziele sowie in der Definition des bestehenden
Handlungsspielraums (finanziell, personell, inhaltlich). Wo nétig wurden die bisherigen Ziele
entsprechend der Ergebnisse und Anregungen aus dem Prozess angepasst. Die Projekte und
Planungen wurden anschlieBend in einem Perspektivplan verortet.
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PHASE 5 | Dialogphase Il

Die erste Vorstellung der Leitziele und Leitprojekte im Gemeinderat erfolgte am 24. Mai 2022
im Rahmen einer halbtdgigen dritten Klausurtagung. Diese wurden anschlieBend
entsprechend der Anmerkungen aus dem Gremium ergdnzt und in den Projekten und
Planungen als kurz-, mittel- und langfristige Aufgaben priorisiert.

Vor Beschlussfassung des Konzepts am 13. September 2022 durch den Gemeinderat in
offentlicher Sitzung wurden die Inhalte das ,Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept |
Magstadt 2035" bereits auf dem Fleckenfest am 16. Juli 2022 der Offentlichkeit vorgestellt.

Das Ergebnis ist das hier nun vorliegende Gemeindeentwicklungskonzept: Ein konkretes,
pragmatisches und abarbeitbares Handlungsprogramm mit zeitlicher und finanzieller
Priorisierung der Projekte, in dem alte wie auch neue Handlungsfelder in integrierter

Sichtweise identifiziert sowie neue Leitprojekte festgelegt wurden.




Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 12

3 Grundlagen und Rahmenbedingungen

Rdumliche Lage und regionalplanerische Vorgaben

Eine Kommune muss immer in ihrem regionalen Kontext betrachtet werden, da
Wechselwirkungen  zwischen ~ dem  Gemeindegebiet und den  umliegenden
Nachbargemeinden und -stddten bestehen. Die Themen 6ffentlicher Personennahverkehr,
StraBenbau, Einzelhandel, Arbeitsplatzentwicklung oder der zuktnftige Pflegebedarf sollten
im |dealfall interkommunal gedacht und auch geplant werden. Zwar kann kommunales
Handeln in der Regel nur auf der eigenen Gemarkung stattfinden, dennoch sind viele
Entwicklungen von den umliegenden Kommmunen und der besonders der Region abhdngig.

Die Gemeinde Magstadt liegt im Landkreis Béblingen und am sidwestlichen Rand der Region
Stuttgart. Die Gemeinde grenzt an die Stddte Renningen im Nordwesten, Leonberg im
Nordosten, Sindelfingen im Stden (Stadtteil Maichingen) und Weil der Stadt im Westen
sowie die Gemeinde Grafenau im Stdwesten. Laut Regionalplan der Region Stuttgart mit
Beschluss vom 22.07.2009 liegt Magstadt an keiner Landesentwicklungsachse und gehért
zum Verdichtungsraum Stuttgart sowie zum Mittelbereich Béblingen/Sindelfingen. Der
Gemeinde kommt keine zentralértliche Funktion zu. Das ndchstgelegene Mittelzentrum ist
Renningen, die ndchsten Oberzentren sind Béblingen/Sindelfingen.

Landschaftlich attraktiv liegt Magstadt am Rande der Kulturlandschaft des Heckengdus und
am westlichen Rand des 6kologisch bedeutsamen Glemswalds und weist daher ein hohes
MaB an naturrdumlicher und landschaftsbezogener Qualitdt mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert auf. Besonders pragend fur die Gemeinde ist hierbei das Naturschutzgebiet
Oberes Holzertal.

Auch wirtschaftlich hat sich Magstadt ein eigenstdndiges Profil mit Firmen wie beispielsweise
dem Pflanzensaftwerk Walther Schoenenberger, dem Fahrradhersteller Centurion und der
Computer-Handelskette Arlt erarbeiten kénnen.

Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde erfolgt mafBgeblich durch die BundesstraBe 464,
die seit 2014 fertiggestellt ist. Bis 2014 gehdrte die Ortsdurchfahrt in Magstadt zu den an
starksten belasteten StraBen in ganz Baden-Wuarttemberg. Die ndchstgelegenen Auffahrten
auf die Autobahn A81 sind die Auffahrten Leonberg-Ost und Leonberg-West. Uber einen
eigenen Bahnhaltepunkt ist die Gemeinde auch Teil der S-Bahn Stuttgart.

Historische Entwicklung

Archdologische Funde belegen menschliche Siedlungsspuren auf der Magstadter
Gemarkung seit der Jungsteinzeit (5. Jhd. v. Chr.). Eine erste dauerhafte Siedlung entstand
vermutlich noch durch Alemannen aufgrund der Weidemdglichkeit im Glemswald und der
Lage an einer StraBenfurt Uber den Rankbach, in der Gegend der heutigen Talmuhle. Der
heutige Ort, der planmd&Big angelegt wurde, entstand erst spater. 1110 wird Magstadt in
einer Urkunde des Kloster Hirsau erstmalig erwéhnt.

Als erste Grundherren werden in Magstadt die Markgrafen von Hildrizhausen
angenommen. Die Grafen von Wurttemberg fassten 1308 festen Fuf3 in Magstadt und
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brachten das Dorf bis zur Reformation ganz in ihren Besitz. Der Bau der spdtgotischen
Kirche 1490, die mit ihrem wehrhaften Turm im Jahre 1511 vollendet wurde, bildet noch
heute den Ortsmittelpunkt.

Durch seine ausgedehnte Gemarkung war Magstadt eines der reichsten Dorfer der
Umgebung. 1525 gibt es 101 Haushalte in Magstadt mit 122 steuerpflichtigen Bewohnern,
die gesamte Bevolkerung betrug etwa 530 Personen. Der Ort vergréBerte sich sténdig und
um 1600 herrschte in Magstadt eine fir damalige Verhdltnisse rege Bautdtigkeit. Bis zum
DreiBigjahrigen Krieg stieg die Zahl auf 889 Personen. Durch das Wachstum wurden Fluren
geteilt und weitere Gebd&ude errichtet. 1607 wurde das neue Rathaus eingeweiht.
Plinderungen und einhergehende Flucht wahrend des DreiBigjdhrigen Krieges lieBen die
Bevolkerung bis 1640 auf 80 Personen sinken. Die Erholung ging nur langsam voran: 1652
lebten wieder 312 Einwohner im Ort, der Vorkriegsstand wurde erst um 1750 wieder
erreicht. Das wirtschaftliche Leben wurde bis ins 19. Jahrhundert Gberwiegend von der
Landwirtschaft bestimmt. 1787 wurde nach 15-jahriger Planungszeit die StaatsstraBe nach
Stuttgart fertiggestellt. Magstadt lag nun an der Hauptverkehrsachse zwischen Stuttgart
und dem Schwarzwald, kurzzeitig befand sich eine wichtige Poststation im Ort.

Nach und nach entwickelten sich Handwerk und Gewerbe im Ort (groBer Gemeindewald).
Im 19. Jahrhundert erlebte Magstadt erneut ein starkes Bevélkerungswachstum, 1813
lebten 1.517 Menschen im Ort, bis 1850 stieg die Zahl auf 2.209. In der Folge musste die
Infrastruktur angepasst werden, die Schule, das Rathaus und der Friedhof wurden
erweitert. Die wirtschaftliche Entwicklung konnte mit dem Bevélkerungswachstum nicht
mithalten. Ab 1860 entspannte sich die Lage durch neu entstandene Industrien wie den
groBen Steinbrichen und drei Korsettfabriken. Weitere Wirtschaftszweige waren das
Brauwesen und der Hopfenanbau. Durch das Heranwachsen des benachbarten Stuttgarts
zur GroBstadt kam Magstadt eine bedeutende Rolle als Baumateriallieferant zu, das alte
Stuttgarter Rathaus wurde mit weiBem Stubensandstein aus Magstadt errichtet. Bis 1900
entwickelten sich 196 Gewerbebetriebe in Magstadt. Mit dem Aufschwung der Wirtschaft
wurden auch die Verkehrswege im Ort ausgebaut. 1913 begannen die Bauarbeiten fur die
Rankbachbahn von Béblingen Gber Magstadt nach Renningen, die trotz des
Kriegsausbruchs bereits im Frihjahr 1915 abgeschlossen werden konnten.

Magstadt wandelte sich vom Bauerndorf zu einer Wohn- und Arbeitsgemeinde. Zu
Textilbetrieben, groBen Brauereien und Werken der Metallbranche kamen in den 20er
Jahren Betriebe mit betonter Eigenart, wie die Malzfabrik und das Pflanzensaftwerk
Schoenenberger hinzu. Die meisten Magstadter jedoch arbeiteten in den
Industriebetrieben, beispielsweise in Sindelfingen, und waren nur noch nach Feierabend als
sogenannte Daimlerbauern auf ihren Feldern tatig. In der Zwischenkriegszeit wurde der
Siedlungskdrper im Bereich des Bahnhofs erweitert. 1936 wurde die Gollenbergsiedlung
errichtet. Bei einem Fliegerangriff wurde am 10. September 1944 das Ortszentrum
weitgehend zerstort, 51 Menschen starben und Uber 200 wurden obdachlos. Bei Kriegsende
lebten 3.000 Menschen in Magstadt, dazu kamen 1.100 Heimatvertriebene, bis 1969
wurden insgesamt 1.831 Flichtende aufgenommen. Die anféngliche Wohnungsnot wurde
durch zahlreiche Neubauten gelindert, bis 1969 wurden fast 600 Gebd&ude errichtet. Die
verkehrliche Lage Magstadts vor den Toren der Landeshauptstadt Stuttgart und in der
Nd&he des industriellen Ballungsraumes Béblingen/Sindelfingen beglnstigten einen
erfolgreichen Wiederaufbau.1952 wurde die Turn- und Festhalle auf dem Gollenberg
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fertiggestellt, der Ausbau des Sportgeldndes ,,An den Buchen” erfolgte 1974/75. Das
gesamte Ortsgebiet wurde bis 1960 kanalisiert. Nach 1960 erfolgten Ortserweiterungen
nordlich und 6stlich des Friedhofs. 1965 wurde die Johannes-Kepler-Schule eréffnet. Auch
die gewerblichen Fldchen wurden nach dem Zweiten Weltkrieg erweitert, in den 1950er
Jahren zundchst im Stdosten an der Bahnlinie, ab 1965 auch im Nordosten an der Neuen
Stuttgarter StraBe. Mit dem Muhlbergle wurde ab Mitte der 1980er ein weiteres
Neubaugebiet erschlossen. Die Ortskernsanierung ab 1980 wertete das Gemeindezentrum
auf (zuletzt 2015 Start ,,Ortskern lII").

2011 erfolgte die Fertigstellung des zweiten Bauabschnitts der B464 bis an das Ortsende
von Magstadt, 2014 der dritte Bauabschnitt und die Umstufung der LandesstraBen im Ort
zu GemeindestraBen. Bereits 2012 kam es zur Fertigstellung der Stdumfahrung und
Aufnahme des Schienenpersonalverkehrs der S 60 mit Haltepunkt in Magstadt.

Abbildung 4 Wirttembergische Flurkarte von 1830
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4 Handlungsfelder

Bundesweit stehen alle Stadte und Gemeinden vor groBen Herausforderungen, fur die neue
Strategien erarbeitet werden muUssen, um eine zukunftsfdhige und nachhaltige
Weiterentwicklung der Wohn-, Arbeits- und Lebensrdume sicherzustellen. Dabei ist der
hohen Bedeutung der Stddte und Gemeinden als Orte des Wohnens und Arbeitens sowie der
Bildung, Freizeit und Kultur gerecht zu werden. Ziel ist es deshalb, die Qualitét aller
Infrastruktureinrichtungen, des &ffentlichen Raums, der Wirtschaft und Arbeitsplatze, der
Nahversorgung, der Baukultur und Mobilitét sowie des Wohnraumes und des Wohnumfeldes
zu verbessern und langfristig zu sichern.

Bereits in der Vergangenheit kam es in diesen Themenfeldern immer wieder zu
weitreichenden Verdnderungen, welche sich auch in der Zukunft fortsetzen werden. Fur die
strategische Ausrichtung in der Entwicklung der Stadte und Gemeinden spielen vor allem
globale Herausforderungen, wie beispielsweise der demografische und gesellschaftliche
Wandel, der zunehmende Bedarf an sozialer Infrastruktur, der wirtschaftliche
Strukturwandel, die Verdnderungen im Bereich der Mobilitdt sowie &kologische
Herausforderungen, neue Ansprlche an stadtebauliche Strukturen, Anpassungs-
erfordernisse durch den Klimawandel, die Digitalisierung und der damit einhergehende
Wandel in der Kommunikation und Information sowie finanzielle Handlungsspielrdume eine
besondere Rolle, die ein lokales Handeln erfordern.

Aus diesen Themenfeldern wurden im Rahmen des Gemeindeentwicklungsprozesses acht
Handlungsfelder fir eine integrierte Betrachtung definiert. In der statistischen Betrachtung
wurde, um die Entwicklung Uber einen ldngeren Zeitraum nachzuvollziehen zu kénnen, in
allen Handlungsfeldern das Jahr 2001 als Ausgangsjahr gewdhlt. Dabei bildet die
demografische Entwicklung ein Querschnittsthema, welches sich sowohl in den vergangenen

als auch zuktnftigen Jahren auf alle Bereiche der Gemeindeentwicklung Magstadts auswirkt.
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4.1 Demografische Entwicklung

Bestimmt wird die demografische Entwicklung einer Kommune zum einen durch die
natlrliche Bevolkerungsentwicklung, bestehend aus Geburten und Sterbefdllen, als auch
durch Wanderungen, differenziert nach Zu- und Fortztgen.

Die zukinftige Bevélkerungsentwicklung kann durch kommunalpolitische MaBnahmen nur
bedingt beeinflusst werden. Es kénnen jedoch verschiedene Voraussetzungen geschaffen
werden, um die Attraktivitdt der Gemeinde zu steigern: So kann auch in schrumpfenden
Regionen die bedarfsgerechte Schaffung von Angeboten auf dem Wohnungs- bzw.
Baulandmarkt zu einem gesteigerten Zuzug fihren. Die Schaffung von Arbeitspldatzen,
sowohl in der Region als auch vor Ort, kann dazu beitragen, dass sich Arbeitnehmer am
Standort ansiedeln, was gleichzeitig auch einen positiven Effekt auf die Verkehrssituation in
einer Gemeinde durch den Rickgang der Pendlerstrome haben kann. Weitere ,weiche”
Standortfaktoren sind eine gute kommunale Infrastruktur, die sich besonders durch
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, sowie eine Ganztagsbetreuung auszeichnet, wie
auch ein positives Image der Gemeinde und ein vielfdltiges Freizeitangebot.

Vor dem Hintergrund der ,Generationengerechtigkeit” ergeben sich in diesem
Zusammenhang weitere Herausforderungen fir die Gemeinde: Einerseits muss der
.jungeren” Bevdlkerung eine Perspektive und Heimat geboten werden, andererseits muss die
Gemeinde auf die steigende Zahl ,alterer” Menschen reagieren und ihr Angebot in vielen
Bereichen quantitativ und qualitativ an die sich verédndernde Nachfrage anpassen. Hinzu
kommen noch externe Faktoren wie die anhaltenden Fluchtlingsbewegungen, die
erheblichen Einfluss auf die demografische Entwicklung und das Wanderungsverhalten
haben.

4.1.1 Ausgangslage

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Magstadt ist insgesamt sehr positiv verlaufen:
Nach einem Rickgang der Bevolkerung zwischen 2003 und 2010 steigt die Zahl der
Einwohnerinnen und Einwohner seit 2011 stetig an. Zum Stichtag 31.12.2021 lebten insgesamt
9.763 Einwohnerinnen und Einwohner in der Gemeinde Magstadt, Gber 9 Prozent mehr als
noch 2001. Auch im regionalen Vergleich ist die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde
Magstadt Uberdurchschnittlich verlaufen. So nahm im Landkreis Béblingen die Bevélkerung
um knapp 7 Prozent zu, in Baden-Wurttemberg um ca. 5 Prozent.

Das Bevélkerungswachstum in der Gemeinde Magstadt ist besonders durch einen stetigen
GeburtenUberschuss (seit 2001 im Durchschnitt +32) zu begrinden. Seit 2001 gibt es
durchschnittlich 32 mehr Geburten als Sterbefdlle in der Gemeinde. Der Wanderungssaldo
ist im Jahresdurchschnitt seit 2001 ausgeglichen, Uber die Jahre hinweg jedoch stark
schwankend verlaufen (zwischen -128 (2005) und +225 Einwohner/innen (2015)). Die
deutlichen Wanderungsgewinne im Jahr 2015 erkldren sich zum Teil aus dem erhéhten Zuzug
von Flachtlingen. Auffdllig in den Wanderungsbewegungen ist, dass die Wachstumsgewinne
in den Altersgruppen zwischen 0 und 18 Jahren und 20 bis 35 Jahren verzeichnet werden und
in den ,Bildungswanderern” (18-20 Jahre) und den Altersgruppen ab 35 Jahren die Fortzlge
Uberwiegen.
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Abbildung 5 Entwicklung der Bevélkerung in Magstadt seit 2001
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Abbildung 6 Wanderungssaldo der letzten 10 Jahre nach Altersgruppen, ohne 2015

Vorausrechnungen

Bevolkerungsvorausrechnungen dienen dazu, die zukinftige Einwohnerentwicklung in einer
Kommune abzuschdtzen. Aus den einzelnen Szenarien errechnen sich zum Beispiel neben
den Infrastrukturbedarfen auch unterschiedliche Fldchen- und Wohnungsbaubedarfe. Den
angestrebten Zielkorridor der Bevolkerungsentwicklung festzulegen, ist Aufgabe des
Gemeinderates. Dieser ist nach § 24 GemO BW das Hauptorgan der Gemeinde und legt die
Grundsdatze und Ziele der Gemeindeentwicklung fest.
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Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg hat im Rahmen ihrer regionalisierten
Bevolkerungsvorausrechnung von 2019 fur die Gemeinde Magstadt mit dem Basisjahr 2017
in zwei Varianten die Bevélkerung fur das Jahr 2035 vorausberechnet. Es ergibt sich ein
Entwicklungskorridor von insgesamt 151 Einwohnerinnen und Einwohnern mit einem Zielwert
in der Hauptvariante von 10.103 Einwohnerinnen und Einwohnern. Im Mai 2022 hat das
Statistische Landesamt eine aktuelle Bevodlkerungsvorausrechnung bis zum Jahr 2040
vorgelegt, die bis zum Jahr 2035 nur noch von einem Wachstum auf 9.768 in der oberen
Variante ausgeht und in der Modellrechnung von 9.604 Personen.
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Abbildung 7 Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes

Fir ein differenziertes Bild hat das Biro Reschl Stadtentwicklung in einer eigenen
Bevolkerungsvorausrechnung fur die Gemeinde Magstadt funf verschiedene Szenarien
gebildet, denen unterschiedliche Wanderungsannahmen zugrunde gelegt sind. Als Basis wird
die Zahl des Einwohnermeldeamts vom 31.12.2020 mit 9.792 angesetzt und in allen Szenarien
ist die spezifische Geburtenrate der Gemeinde Magstadt von 1,64 Geburten pro Frau
eingesetzt worden. Folgende funf Szenarien wurden fur die Gemeinde Magstadt definiert
und berechnet:

1. .Natirliche Entwicklung” | Hierbei wird keine Zu- oder Abwanderung
angenommen, lediglich die Geburten- und die Sterberate haben Einfluss auf die
demografische Entwicklung. Die jaghrliche Wanderung betragt daher +/- 0. Die
Bevolkerung Magstadts wirde um 300 Personen (3 Prozent) bis 2035 schrumpfen.

2. .Bestandserhalt” | Dieses Szenario stellt den Einwohnerzuwachs dar, der bendtigt
wird, um im Jahr 2035 die gleiche Bevélkerungszahl wie im Jahr 2020 zu halten.
Jahrlich wird bis 2035 ein Wanderungssaldo von +17 Personen benétigt.

3. ,Trend der letzten zehn Jahre” (ohne das Jahr 2015) | Dieses Szenario stellt eine
Trendfortschreibung der Wanderungsbewegungen der letzten zehn Jahre dar,
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sodass angenommen wird, dass jdhrlich bis 2035 ein Wanderungssaldo von +32
Personen besteht. Die Bevélkerung wiirde um 253 Personen (3 Prozent) zunehmen.

4. .Moderates Wachstum” | Hierbei wird dargestellt, wie viel Zuwanderung
notwendig ist, um ein maBvolles Wachstum zwischen dem Trend der letzten 10 und
5 Jahre zu erhalten. J&hrlich wird bis 2035 ein Wanderungssaldo von +50 Personen
angenommen, was zu einer Zunahme um 564 Personen (6 Prozent) fihren wurde.

5. .Trend der letzten finf Jahre” (ohne das Jahr 2015) | Dieses Szenario stellt eine
Entwicklung der Wanderungsbewegungen der letzten funf Jahre dar, sodass jahrlich
bis 2035 ein Wanderungssaldo von +72 Personen besteht. Der Bevélkerungszuwachs
wlrde 945 Personen (10 Prozent) betragen.

——Natdrliche Entwicklung Bestandserhalt Trend der letzten 10 Jahre*
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Abbildung 8 Bevélkerungsvorausrechnung durch Reschl Stadtentwicklung

Der berechnete Entwicklungskorridor fur die Gemeinde Magstadt bewegt sich, je nach
Szenario, zwischen 10.737 und 9.492 Einwohnerinnen und Einwohner im Zieljahr 2035.

Die Bevolkerungsvorausrechnung ldsst zudem auch Rickschlisse auf die Verédnderung der
Altersstruktur zu. Aussagen beziglich der erwarteten Verdnderung in der Altersstruktur sind
unabdingbar fir eine nachhaltige Entwicklungsplanung. Durch die Zusammenfassung von
Altersjahrgéngen, die jeweils dieselben kommunalen Einrichtungen nachfragen, lassen sich
Nutzergruppen bilden, aus denen sich direkte Rickschlisse auf Bedarfe in der Infrastruktur
herstellen lassen. Die Tabelle zeigt in der Gegenuberstellung der Szenarien die Verédnderungen
einzelner Nutzergruppen. Hell hinterlegte Felder zeigen Verluste, dunkle einen Erhalt oder
Gewinn innerhalb der jeweiligen Nutzergruppen.

Einzelne Gruppen kénnen nicht kumuliert werden, da sie sich in Teilen Uberschneiden. Die
konkrete zukUnftige Nachfrage fur verschiedene kommunale Einrichtungen kann durch die
dargestellte Tabelle der Nutzergruppen nur innerhalb eines groben Rahmens abgeschétzt
werden. Grund dafir sind zahlreiche zusatzliche Faktoren, wie beispielsweise sich
verédndernde gesellschaftliche Rahmenbedingungen, gesetzliche Festlegungen und
Mindeststandards, wie z.B. die Betreuungsquote oder Uber das Gemeindegebiet
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hinausreichende Einzugsgebiete jeweiliger Einrichtungen. Diese Faktoren beeinflussen die
tatsdchlichen Bedarfe, unterliegen Schwankungen und sind daher nicht exakt zu errechnen.

i *
2 o ]
= = £ =
=} o 3 [s}
vy + il + =
g E 2 5 -
= c o =
2 5 B 8 B
Z I = g o
N 5 ] s (] o
utzergruppen Alter 2 o E -
z @ = 2
= —
Kleinkinder <1 -
U-3 Betreuung -2 -
U-3 Betreuung 3-6 -
Grundschule 6-9 -
Weiterfihrende Schule 10-18 --
Jugendliche 14-21 --
junge Erwachsene 21-30 - 947  -19% 791 -15% 1.028 -12% -8%  1.129
Familiengrinder 25-40 - 1.561 -30% 1.670 -25% 1.762 -21% 1876 -16% 2014 -9%
Erwerbstdatige 20-65 - 5.386 -12% 5599 -9% 5779 -6% 6.000
junge Senioren 66-75 -- 1.318
Senioren 76-85 -- 705
Hochbetagte > 85 -- 239

Abbildung 9 Verdnderungen der Nutzergruppen

Folgende Trends lassen sich bei der Bevdélkerungsvorausrechnung in den Nutzergruppen
beobachten:

> Uber alle Szenarien hinweg kommt es zu einem Riickgang in den Nutzergruppen der
Kleinkinder, U3-Betreuung, jungen Erwachsenen und Familiengrindern.

» Nurim Szenario des , Trend der letzten 5 Jahre” steigen die Zahlen der UB—Betreuung
und der Erwerbstdtigen leicht an.

» Die Zahlen der Grundschule nehmen nur im ,,Moderaten Wachstum” und im ,, Trend
der letzten 5 Jahre” zu.

> Inallen Szenarien nehmen die Nutzergruppen Jugendliche und Weiterfihrende Schule
stark zu, wie auch in den Gruppen der jungen Senioren, Senioren und Hochbetagten,
wo ein teils deutlicher Anstieg in allen Szenarien zu verzeichnen ist.

4.1.2 Ergebnis der kommunalen Klausurtagung

Im  Rahmen der ersten kommunalen Klausurtagung wurden die bisherige
Bevolkerungsentwicklung  und die vom Biro Reschl Stadtentwicklung erstellte
Bevélkerungsvorausrechnung dem Gemeinderat erldutert. Der Gemeinderat wurde darum
gebeten, seine Zielsetzung gegentber den vorgestellten Szenarien abzugeben.
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Abbildung 10 Priorisierung der demografischen Entwicklung durch den Gemeinderat

Das Ergebnis zeigt, dass alle Teilnehmenden des Gemeinderats ein weiteres
Bevolkerungswachstum in der Gemeinde anstreben. Dabei unterscheiden sich die Ansichten
in der Intensitat des Wachstum:s.

Die angestrebte Zielentwicklung liegt bei der Abstimmung zwischen leicht unterhalb des
Szenarios ,Moderates Wachstum” und leicht oberhalb des Szenarios , Trend der letzten 5
Jahre” (zwischen 10.300 und 10.800 Einwohner).
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4.2  Siedlungsentwicklung | Wohnen
4.2.1 Ausgangslage

Die Einwohnerentwicklung einer Kommune wird fir einen kurz- bis mittelfristigen
Zeithorizont auch Uber das vorhandene Wohnungsangebot definiert. Perspektivisch wird die
Entwicklung bestimmt durch die Verfugbarkeit von Fldchenpotentialen, sowohl im
Innenbereich durch Potentiale wie Baullcken, Leerstande und
Nachverdichtungsmaoglichkeiten als auch im AuBenbereich durch Flachenreserven in Form
von Wohn- bzw. Mischgebietsflachen, welche im Fldchennutzungsplan ausgewiesen sind.

Neben der quantitativen spielt auch die qualitative Verfugbarkeit eine Rolle: Bestimmte
Zielgruppen fragen bestimmte Wohnungstypen nach, teilweise auch spezielle Lagen.
Daneben fuhrt die Entwicklung des Preisgeflges dazu, dass einer Preisdifferenzierung eine
stark gestiegene Bedeutung zukommt: Wohnraum muss gezielt auch zu Preisen angeboten
werden, die sich an den BedUrfnissen von Gruppen mit niedrigerem Haushaltseinkommen
orientieren. Kommmunalpolitische Wohnbaustrategien missen sich regelmdaBig vor allem an
diesen qualitativen Aspekten messen lassen - eine rein quantitative Herangehensweise, wie
sie die vorbereitende Bauleitplanung kennt, fdhrt ohne flankierende Konzepte zu
Fehlentwicklungen.

In Vorbereitung auf die Fortfihrung der Gemeindeentwicklungsplanung ist die Gemeinde
Magstadt zusammen mit dem Biro Reschl Stadtentwicklung daher bereits vertieft in die
Themen Wohnen und Innenentwicklung eingestiegen. Neben der Betrachtung vergangener
Entwicklungstrends im Wohnen hat das Buro Reschl auch die Wohnbaubedarfe der néchsten
Jahre - aufbauend auf der erstellten Bevolkerungsvorausrechnung - berechnet und
dargestellt. Auch wurde ein Blick auf die Geo Milieus bzw. Sinus Milieus in Magstadt
geworfen, um einen besseren Uberblick zu erhalten, welche Gruppen vorrangig Wohnraum
nachfragen. In einem  weiteren  Schritt  wurden  die  innergemeindlichen
Entwicklungspotentiale, wie z.B. Baulicken, Nachverdichtungspotentiale, Leersténde, sowie
die  AuBenentwicklungspotentiale = erhoben  und  den Bedarfen  aus  der
Bevolkerungsentwicklung gegentbergestellt.

Wohnungsbestand: Gebdudetypologien und Baufertigstellungen

In der Wohnungsbauentwicklung der Gemeinde Magstadt sind seit 2001 328 Wohneinheiten
im Gemeindegebiet hinzugekommen (Stand 2021) . Dies entspricht einer Steigerungsrate von
knapp acht Prozent. Damit hat die Gemeinde jedoch im Vergleich zum Landkreis Bdblingen,
zur  Region  Stuttgart und zum Land Baden-Wiarttemberg eine  deutlich
unterdurchschnittliche Entwicklung vollzogen. So hat sich der Wohnungsbestand im
Landkreis Béblingen im selben Zeitraum um Uber 15 Prozent erhéht. Grinde hierfur liegen
unter anderem in einem zurlckgerechneten Bestand basierend auf den endgultigen
Ergebnissen der Gebdude- und Wohnungsz&hlung 2011.

53,5 Prozent aller Wohneinheiten befinden sich in Mehrfamilienhdusern (ab drei
Wohneinheiten), die an Gebdudetypen in der Gemeinde 22,4 Prozent ausmachen. Mit einem
Anteil von rund 77 Prozent dominiert in der Gemeinde Magstadt deutlich der Geb&udetyp
des Ein- bzw. Zweifamilienhauses, die zusammen 41,8 Prozent aller Wohneinheiten



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 23

enthalten. Die weiteren 4,7 Prozent sind Wohneinheiten in Nicht-Wohngebduden. Diese
Verteilung entspricht dem Durchschnitt des Landkreises Béblingen und der Region Stuttgart.

Magstadt Landkreis Boblingen — e===Region Stuttgart  em=land Baden-Wirttemberg
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Abbildung 11 Vergleich der Wohnungsentwicklung gemdB Statistischem Landesamt Baden-Wrttemberg

4.2.2 Wohnungsbauentwicklung und Neubaubedarfe
Entwicklung der Haushalte gemdB Bevolkerungsentwicklung bis 2035

Mit einer durchschnittlichen Belegungsdichte in Magstadt von 2,18 Personen pro Wohnung
im Basisjahr 2020 der Bevélkerungsvorausrechnung durch Reschl Stadtentwicklung ist bei
einer Einwohnerzahl von 9.792 von 4.487 Haushalten in der Gemeinde Magstadt
auszugehen. Bei der Haushaltsvorausberechnung wird die durchschnittliche Belegungsdichte
zusammen mit dem statistischen Wert des Rickgangs der Belegungsdichte von 0,3 % pro
Jahr (Hinweispapier: Plausibilitatsprifung der Baufldchenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB vom 15. Februar 2017 des
Ministeriums far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg) bertcksichtigt.
Fir die durch den Gemeinderat priorisierte Entwicklung bedeutet dies ein Zuwachs um 477
(Szenario ,Moderates Wachstum”) bzw. 660 Haushalte (Szenario ,Trend der letzten 5
Jahre").



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 24

Haushaltsentwicklung inkl.
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Abbildung 12 Entwicklung der Haushalte inkl. Wohlstandsauflockerung gemdB Bevélkerungsvorausrechnung

Durch Untermietverhdltnisse, Wohngemeinschaften, Wohnheime etc. fragen nicht alle
Haushalte eine Wohnung nach. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist somit
geringer als die Zahl der Haushalte. Bei der Berechnung der Wohnungsnachfrage der
Gemeinde Magstadt bis zum Jahr 2035 wurde gemdB standardisierten Erfahrungswerten
pauschal ein Abschlag in Hohe von 10 Prozent angenommen.

Wohnungsnachfragende Haushalte bis 2025/2030/2035
700

594
600

500
400

300

200
100

0 .

vom 31.12.2020 ...bis 2025 ...bis 2030 ...bis 2035
1 Naturliche Entwicklung H Bestandserhalt B Trend der letzten 10 Jahre*

m Moderates Wachstum B Trend der letzten 5 Jahre*

Abbildung 13 Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte gemd&B Bevélkerungsvorausrechnung

Fur die weitere Betrachtung der jahrlichen Neubaubedarfe werden diese nach Geb&udetypen
unterteilt. Dies erfolgte entsprechend der Verteilung der Wohneinheiten (Stand 2020) mit 44
% der Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern und 56 % der Wohneinheiten in
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Mehrfamilienhdusern. Der Anteil an Wohneinheiten in Nicht-Wohngebduden wurde
gleichmaBig verteilt.

Durch den Kurvenverlauf der Bevélkerungsvorausberechnung entsteht in den ersten funf
Jahren ein héherer Bedarf, der nach und nach etwas abschwdcht.

Jahrliche Neubaubedarfe nach Wohnformen bis 2025/2030/2035
nach aktueller Verteilung der Wohneinheiten: 44% in EFH/ZFH, 56% in MFH
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Abbildung 14 Entwicklung der jéhrlichen Neubaubedarfe nach Wohnformen gemaf3

Bevélkerungsvorausrechnung
Spezifische Bedarfs- und Zielgruppen

Der Kernanteil von Haushalten mit Bedarf fir eine Sozialwohnung (Haushalte, die sich am
Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen und auf Unterstltzung
angewiesen sind) betrégt in Magstadt bei einer Gesamtzahl von 4.487 Haushalten rund 13,2
Prozent (591 Haushalte, Stand Juni 2021). Dieser Wert dient als Anhaltspunkt fir den
Kernbedarf der Wohnscheinberechtigten, die gleichzeitig Leistungsempfénger bzw. -
berechtigte fur Transferleistungen von SGB I, SGB XII (beschrankt auf Grundsicherung der
Sozialhilfe) und Wohngeld sind. In den kommenden Jahren ist jedoch von einer steigenden
Tendenz der absoluten Zahl der Wohngeldempfdngerhaushalte und SGB  XllI-
Bedarfsgemeinschaften/ Grundsicherung der Sozialhilfe auszugehen.

Zusatzlich zu den Transferleistungsberechtigten kommt ein nicht zu unterschatzender Anteil
an Haushalten hinzu, der aufgrund der preistreibenden Marktlage und Wohnraumknappheit
eine zu hohe Wohnkostenbelastung am Nettohaushaltseinkommen verzeichnen mussen. In
der Regel sind dies armutsgefdhrdete Haushalte, haufig Alleinerziehende oder Alleinlebende
mit geringem Verdienst, die unter die sogenannte Armutsgefdhrdungsquote fallen (weniger
als 60 Prozent des mittleren Einkommens der Gesamtbevdlkerung). Unter Beachtung der
Haushaltsstrukturen armutsgefdhrdeter Einzelpersonen betragt die
Armutsgefdhrdungsquote aller Haushalte in Baden-Wuarttemberg rund 15 Prozent. In den
Bedarf an preisginstigem bzw. bezahlbaren Wohnraum muss auch der gréBere Kreis der
armutsgefdhrdeten Einwohnerschichten in Betracht gezogen werden.
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Zur Operationalisierung im Wohnungsbau sind im weiteren Verlauf die genannten
Prozentwerte anteilig an den allgemeinen Neubaubedarfen zu errechnen. Aus den oben
angefthrten Bedarfsgruppen ergibt sich eine Wohnbauquote von 14 Prozent &ffentlich
gefordertemn Wohnraum und 5 Prozent bezahlbaren Wohnraum; insgesamt also eine Quote
von 19 % bezogen auf alle Neubaubedarfe.

Die Gemeinde Magstadt vermietet aktuell insgesamt 103 Mietwohnungen, 34 davon
befinden sich im Besitz der Wohnungsbau Magstadt GmbH. Die kommunalen
Mietwohnungen machen ca. 2,3 Prozent des gesamten Wohnungsbestands aus.

Neubaubedarfe nach Wohnformen - Analyse der Sozialmilieus

Ergénzende Aussagen zu qualitativen Merkmalen der Wohnbaubedarfe erlaubt die Analyse
von sozialen Milieus, einer Zielgruppentypologie der Markt- und Sozialforschung. Grundlage
hierfUr bildet die gemeindespezifische Verteilung der unterschiedlichen Milieugruppen fur die
Gemeinde Magstadt, welche durch das Unternehmen microm Micromarketing-Systeme und
Consult GmbH, Neuss, ermittelt wurde.

Diese Zielgruppentypologie zeigt ein wirklichkeitsgetreues Bild der soziokulturellen Vielfalt in
Gesellschaften und beschreibt Befindlichkeiten und Orientierungen der Menschen, ihre
Werte, Lebensziele, Lebensstile und Einstellungen sowie ihren sozialen Hintergrund. Die Geo
Milieus oder Sinus Milieus nehmen die Einwohner einer Gemeinde ganzheitlich wahr, im
Bezugssystem all dessen, was fur ihr Leben Bedeutung hat. So kann die Zielgruppentypologie
auch auf den Bereich des Wohnens Ubertragen werden.

Laut vhw - Bundesverband fir Wohnen und Stadtentwicklung e. V., Berlin, lassen sich die
Antworten auf die Fragen, warum wer wo wohnt und wie wer kiinftig wohnen méchte, nur
unzureichend aus den quantitativen Instrumenten der Wohnungsnachfrage (wie z.B.
HaushaltsgroéBe, Einkommen, Alter, usw.) ableiten. Laut vhw bietet die Lebensstilforschung
auf Grundlage der Geo Milieus oder Sinus Milieus die bessere Grundlage. Durch mehrere
Reprasentativbefragungen, die der vhw rund um das Thema Wohnen durchfihren lieB3,
wurden detaillierte Wohnprofile entwickelt, die Auskunft Uber Wohn- und Wohnumfeld
bezogene Winsche und Bedurfnisse der einzelnen Milieus geben.

Die nachfolgende Grafik zeigt die ortsspezifische Verteilung der sozialen Milieus in der
Gemeinde Magstadt im Vergleich zur gesamtdeutschen Verteilung:
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Abbildung 15 Ubersicht des Milieu-Ansatzes in Magstadt mit bevorzugten Wohnlagen und -typen (in Klammer

Verdnderung zu Bundesdurchschnitt)

Die Verteilung der sozialen Milieus in der Gemeinde Magstadt weicht dabei von der
gesamtdeutschen Verteilung leicht ab: So leben in Magstadt nur 6 Prozent ,,Benachteiligte”
im Vergleich zur Bundesrepublik Deutschland mit 9 Prozent. Ebenso ist das Milieu
,Blrgerliche Mitte” in Magstadt unterreprdsentiert (11 statt 13 Prozent). Hingegen kénnen
in der Gemeinde Magstadt mehr Einwohner der Oberschicht/Oberen Mittelschicht mit den

|II

Milieus ,Konservativ-Etablierte”, ,Performer” und ,Liberal-Intellektuell” (je ein Prozent

hoéher) und der ,Expeditiven” zugeordnet werden (12 statt 9 Prozent).

Grundsatzliche ist eine Tendenz zu einkommensstarkeren Haushalten fur Magstadt
festzustellen, jedoch hat dies nur bedingt hohere Wohnbauraten bestimmter Wohntypen
und -formen zur Folge. Im Sinne der vhw-Befragungsergebnisse kénnen jedoch die
Schwerpunktverschiebungen gedeutet und Anhaltspunkte far den zu spezifizierenden
Wohnungsmix im Neubausektor und spezielle Nachfrageformen vor Ort abgeleitet werden.
Far Magstadt wirde dies eine geringfigige Tendenz zu einer gréBeren
Wohnungsbautdtigkeit im Bereich der kleinen Mehrfamilienhduser bedeuten.

4.2.3 Fldchenpotentiale der weiteren Siedlungsentwicklung
Innenentwicklung: Leerstdnde | Baullicken | Nachverdichtungspotentiale

Als Baullcken werden unbebaute Grundstiicke verstanden, welche bereits erschlossen sind
und fur die Baurecht besteht. Ein Nachverdichtungspotential liegt vor, wenn kein gtltiges
Baurecht besteht und keine ErschlieBung gesichert ist, aber dennoch die Méglichkeit besteht,
auf einem bereits bebauten Grundstlck eine Erweiterung vorzunehmen.

Bereits im Vorfeld der Fortschreibung des Gemeindeentwicklungsplans hat das Blro Reschl
Stadtentwicklung im Februar 2021 eine detaillierte Erhebung der
Innenentwicklungspotentiale vorgenommen. Dabei wurden Innenentwicklungspotentiale im
Umfang von 4,5 Hektar identifiziert. Es handelt sich dabei zum einen um 59 Baulicken mit
einem Umfang von ca. 2,7 Hektar und zum anderen um 32 Bereiche mit mdglichem
Nachverdichtungspotential in Héhe von ca. 1,8 Hektar. Hinzu kommen 47 leerstehende
Wohngebdude.
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Innenentwicklung: Leerstandrisikoanalyse

Weitere Potentiale fur die zuklnftige Wohnraumentwicklung wurden fur die Gemeinde
Magstadt mithilfe der ,Leerstandrisikoanalyse” ermittelt. Hierbei wurden, auf Basis der
Einwohnermeldedaten vom 29.10.2020, alle Gebdude identifiziert, in denen der jlingste
Bewohner 80 Jahre alt ist. Die Analyse gibt Aufschluss dartber, in welchen Quartieren es
demografisch bedingt in den kommenden Jahren zu Eigentimerwechseln kommen kann,
beziehungsweise im unguinstigsten Fall ein Leerstand auftreten wird.

Da es sich dabei um sehr sensible Daten handelt, wird in der Darstellung ein Raster von 100
auf 100 Meter angewendet, welches die potentiellen Leerstdnde in diesem Bereich
zusammenfasst. Je dunkler das Quadrat eingefdrbt ist, desto mehr potentielle Leerstande
befinden sich in diesem Bereich.

Die Anzahl der potentiellen Leerstdnde, bei denen die oder der jungste Bewohner 80 Jahre
alt ist, liegt in Magstadt bei 123 Wohngebd&uden von insgesamt 1.940 Wohngebduden. Somit
ergibt sich ein Leerstandrisiko von 6,3 Prozent. Dieser Wert ist leicht erhdht zum
bundesweiten Durchschnitt (ca. 5 Prozent).

N S o Wohn- Leerstaqu
7 EW gebdude  davon U80 -faktor U8O
" - 'Magstadt 9.792 1.940 123 [ 6,3%
:; | (5tand29.10.2020)
- . ’-. \
4 o« =
<
I s T
X 5§ n;\\""':‘. Niv
N “‘;:‘,‘c A
=
|I.—::‘~:'L‘Q
- ,4"\:\
g = L
A%y -
’ B RN /
¢ [in
4 ¢
Magstadt

Leerstandsrisikokataster U80
(Die jungsten Bewohner eines
Gebdudes sind mindenstens
80 Jahre alt)

- Gebdaude

Wohngebdude im 100m-Raster

MY

[} ]

1 Wohngebaude

2 Wohngebéude

- 3-5 Wohngebéude
- Mehr als 5 Wohngebéude

Flurstlickgrenze

Einige Raster wurden aufgrund des Dotenschutzes entfernt

Abbildung 16 Ubersicht der Leerstandrisikoanalyse in Magstadt ab 80 Jahren
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AuBenentwicklung: Fldchen im Fldchennutzungsplan

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Magstadt (2. Fortschreibung,
Fassung vom 15.10.2013) enthdlt fur die weitere Wohnbauentwicklung drei Wohnbaufléchen
mit einer Flache von insgesamt 11,3 Hektar: Die Fléchen Seele/Metzlesbach im Norden
Magstadts mit einer Fldche von rund 9,0 Hektar und ,Ostlich EichenstraBe” mit ca. 1,3
Hektar. Die weitere Wohnbauflache ,Sudlich der lhinger StraBe” mit ca. 1,0 Hektar befindet
sich aktuell in der Entwicklung, wird hier jedoch noch als verfugbare Wohnbaufladche
behandelt. Dartber hinaus besteht noch die gemischte Baufléche ,Ostlich EichenstraBe” mit
0,4 Hektar. Im Innenbereich besteht im Fldchennutzungsplan noch die Fldche des ,Beisser-
Areals” mit ca. 0,4 Hektar, welche nach Wegzug der Beissermetall GmbH als
Wohnbaupotential genutzt werden kénnte, jedoch aktuell nicht zur Verfugung steht. Mit der
Flache ,HUhner&cker/Hoher Stein” besteht noch eine Vorbehaltsflache Wohnen von ca. 4,0
Hektar, die allerdings in der weiteren Betrachtung nicht bertcksichtigt wird.

Neben den planungsrechtlich gesicherten Flachen wurden weitere mégliche Potentialfldchen
bzw. Gebietserweiterungen bereits im Jahr 2018 diskutiert: Die Flache ,Ostlich EichenstraBe”
wird dabeium 1,5 Hektar erweitert, ebenfalls die gemischte Baufldche ,Ostlich EichenstraRe”
um 0,6 Hektar. Die Fléche ,Gollenberg - Alte Stuttgarter StraBe” mit 1,2 Hektar ist dabei
noch als moégliches Potential aufgefuhrt worden.
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Abbildung 17 Ubersicht der Flschenpotentiale im Innen- und AuBenbereich
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4.2.4 Zukiinftiger und zusdtzlicher Flachenbedarf

Auf Basis der Bevolkerungsvorausrechnung kénnen zukinftige Fladchenbedarfe fur die
einzelnen Szenarien ermittelt werden. Diese sind ausschlaggebend fur die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans. Neben einer Bevélkerungszunahme oder -abnahme spielt auch die
davon unabhd&ngig zunehmende Wohnflédcheninanspruchnahme pro Einwohner und damit
der Rickgang der Belegungsdichte eine bedeutende Rolle bei der Ermittlung des zukUnftigen
Flachenbedarfs. Nach der Berechnungsmethode der ,PlausibilitGtsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10
Abs. 2 BauGB” des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur I&sst sich der
Ergénzungsbedarf durch den Ruckgang der Belegungsdichte berechnen. Mit der im
Regionalplan der Region Stuttgart festgelegten Bruttowohndichte von 60 Einwohnern je
Hektar ergibt sich fur die Gemeinde Magstadt ein zusdtzlicher Fléchenbedarf von 7,34
Hektar bis zum Jahr 2035, selbst wenn die Einwohnerzahl nicht ansteigt (s. Szenario
,Bestandserhalt”). Bei der Ermittlung des Fldchenbedarfs wird dieser Zusatzbedarf fur alle
Szenarien der Bevélkerungsvorausrechnung in gleichem MafBe hinzugerechnet.

Hinzukommen (Minder-)Bedarfe an Siedlungsfldche, die sich aus der Verdnderung der
Einwohnerzahl bis ins Zieljahr 2035 ergeben:

Im Szenario ,Natirliche Entwicklung” ist mit einem Bevolkerungsrickgang von -300
Personen bis zum Jahr 2035 zu rechnen. Dies bedeutet wiederrum einen Minderbedarf an
Flachen von -5,00 Hektar. Nach Verrechnung mit dem Flachenbedarf der
Wohlstandsauflockerung ergibt sich ein Bedarf bis 2035 von +2,34 Hektar.

I Szenario bleibt die Bevélkerung in Magstadt bis zum Zieljahr 2035
gleich. Dadurch entsteht kein weiterer Fldchenbedarf und es ergibt sich fir den Rickgang
der Belegungsdichte im Bestand ein Mehrbedarf von +7,34 Hektar.

Im Szenario wird die Bevélkerung bis zum Jahr 2035 um +253
Personen wachsen. Dies bedeutet einen Flachenmehrbedarf von +4,22 Hektar. Addiert mit
dem zusatzlichen Flachenbedarf, bildet sich ein Gesamtfldchenbedarf von +11,56 Hektar.

Im  Szenario ,Moderates Wachstum” entwickelt sich bis zum Zieljahr 2035 ein
Bevolkerungswachstum von +564 Personen. Der Flachenbedarf betragt +9,40 Hektar.
Zusammen mit dem weiteren Fladchenbedarf ergibt sich ein Bedarf von +16,75 Hektar.

I Szenario ,, Trend der letzten 5 Jahre” wird die Gemeinde Magstadt bis zum Zieljahr 2035
um +945 Personen wachsen. Daraus entsteht ein Fldchenmehrbedarf von +15,75 Hektar. Mit
dem zusdtzlichen Bedarf ergibt sich ein Gesamtfladchenbedarf von +23,09 Hektar.

Als bestehendes Fléchenpotential liegen im Fldchennutzungsplan gesichert 11,3 Hektar
Wohnbaufldchen vor. Diese werden mit einem Aktivierungsfaktor von 100 Prozent
angerechnet. Die gemischte Bauflédche von 0,4 Hektar wird mit einem Aktivierungsfaktor
von 50 Prozent und somit 0,2 Hektar angerechnet.

In der Innenentwicklung stehen, wie bereits erwdhnt, ca. 4,5 Hektar (ohne Leersténde) zur
Verfugung. Da sich diese Fladchen Uberwiegend im Privatbesitz befinden, muss davon
ausgegangen werden, dass nicht alle Flachen bis zum Zieljahr 2035 entwickelt werden
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kénnen. Es wird daher nur ein Aktivierungsfaktor von 25 Prozent herangezogen und somit
ca. 1,13 Hektar als Fldchenpotential angerechnet.

Zusdtzlich zu den insgesamt 12,63 Hektar kénnen noch aus weiteren Potentialfléchen 3,0
Hektar hinzukommen (2,7 Hektar Wohnbaufldchen und 0,3 Hektar als 50-prozentiger
Anteil der Erweiterung der gemischten Baufldche). Demnach sind fur die Entwicklung
entsprechend der beiden favorisierten Szenarien mit einem Fldchenpotential von ca. 15,63
Hektar nicht ausreichend Flédchen vorhanden: Es fehlen Flachen von 1,12 bis zu 7,46 Hektar.

Diese fehlenden Flachen kénnen im Zuge einer Fortschreibung des Fldchennutzungsplans
aufgefangen werden. Alternativ kann es auch zu einem geringeren Fladchenbedarf kommen,
wenn beispielsweise in der AuBenentwicklung eine hohere bauliche Dichte als 60
Einwohner/innen pro Hektar angesetzt wird. Auch kénnen Uber eine héhere Belegungsdichte
der bestehenden Wohneinheiten weniger Haushalte eine Wohneinheit nachfragen. Auch in
der Innenentwicklung kann noch ein hoherer Anteil an Potentialen aktiviert werden:
Beispielsweise durch einen hoheren Aktivierungsfaktor der bestehenden Potentiale, der
Belebung/Entwicklung von Leersténden (s. auch Leerstandrisikokataster), der Aufstockung
des Bestands oder auch der Umwandlung von Gewerbefldchen in Wohnbaufldchen in von
Wohnbebauung geprdgten Quartieren (z.B. durch Umsiedlung).

4.2.5 Auszuge aus der kommunalen Klausurtagung

Im Handlungsfeld Wohnen wollen die Teilnehmenden eine Vielzahl an Themen in Magstadt
vorantreiben. Allen voran soll mehr Wohnraum entstehen, besonders in der
Innenentwicklung. Bei Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale soll ein Fokus auf
einen vielfdltigen, bedarfsgerechten, sozialen und bezahlbaren Wohnraum gelegt
werden. Wohnraum fir alle Generationen soll entstehen, auch Mehrgenerationenwohnen
und barrierefreie Wohnungen. Bei dieser Nutzungsmischung soll auch seniorengerechter
Wohnraum geschaffen werden, beispielsweise in Form von Wohngruppen. Verschiedene
Gebdudetypen sollen fur eine hdéhere Bruttowohndichte berlcksichtig werden wie auch
Baugemeinschaften. Ziel ist es ebenfalls, nachhaltig und &kologisch zu bauen und auch
alternativer und innovativer Wohnbau soll geférdert werden.

Bei einer erfolgreichen weiteren Entwicklung der Gemeinde soll auch bedarfsgerechte Infra-
struktur entstehen, beispielsweise im Einzelhandel, in der Mobilitat (z.B. fir FuBgdanger) oder
bei Bedarf ein Kindergarten. Teil dessen ist auch die Ortsmittenaktivierung und der Blick tber
die Ortsmitte hinaus. Als Instrumente wollen die Gemeinderdte die moglichen
Steuerungsmoglichkeiten  mehr nutzen. Dazu zdhlen Stédtebauliche Vertrage,
Rahmenpléne, Uber die Investoren verpflichtet werden, die Tatigung von strategischem
Grunderwerb und Bebauungspldne mit entsprechenden Vorgaben bzw. Regelungen wie
Bauverpflichtungen. Auch eine Aufnahme in das Férderprogramm ,Fldchen gewinnen durch
Innenentwicklung” wird angestrebt, Uber welches auch weitere ,Prinzipien” fur die
Innenentwicklung in Magstadt erarbeitet werden kénnen. Eine Aufnahme in das
Férderprogramm ist zwischenzeitlich erfolgt.

Den Teilnehmenden ist bewusst, dass nur mit der Innenentwicklung das angestrebte
Wachstum nicht zu schaffen ist. Daher wollen sie auch die AuBenentwicklungsfldchen
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nutzen. In erster Linie soll das Fldchenpotential Seele/Metzlesbach umgesetzt werden. Auch
in der AuBenentwicklung sollen Stadtebauliche Vertrdge genutzt werden, wie auch
Bauverpflichtung bzw. Frist bei Optionsfldchen. Strategische Flachenk&ufe sollen getdtigt
werden, wenn nicht sogar der komplette Grunderwerb. Fur das Ziel, dort auch nachhaltig zu
bauen, sollen Exkursionen fur gute Beispiele gemacht werden.

Um all diese Aufgaben angehen zu kénnen, soll die Verwaltung mit ausreichend Personal
ausgestattet werden bei gleichzeitiger Liquidit&t/Kostennutzungsrechnung.

4.2.6 Ausziige aus der Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Birgerbeteiligung betonen die Teilnehmenden im Thema Wohnen im Alter
den Wunsch nach einem vielfaltigen Wohnangebot fur Seniorinnen und Senioren.
Verschiedene ~ Wohnformen  wie  Seniorenwohngruppen, Betreutes ~ Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen oder eine Kombination aus seniorengerechten Wohnungen und
Tagespflege in vertrauter Umgebung wurden genannt. Wichtig ist dabei, dass die
Wohnungen fur Seniorinnen und Senioren bezahlbar bleiben und auch der Umbau von
Bestandswohnungen berlcksichtigt wird.

Im Bereich der AuBenentwicklung sollen ausreichend neue Baugebiete entwickelt werden.
Méglichst frihzeitig soll eine langfristige und verbindliche Planung begonnen werden, um die
AuBenentwicklung in langen Linien angehen zu kénnen. Vorrangig sollen die im
Flachennutzungsplan  verfigbaren Baugebiete ,Ostlich der EichenstraBe” und
.Seele/Metzlesbach” abschnittsweise, bezahlbar sowie mit einer gesunden Mischung an
Wohnbauten und Wohnformen umgesetzt werden. Dabei soll sich die Bebauung zum einen
in die Umgebungsbebauung und zum anderen in das Landschaftsbild einfligen. Durch eine
ausgeglichene Verkehrsplanung und die Schaffung von Platzen als Begegnungs- und
Aufenthaltsorte mit viel Grin soll eine hohe Wohnqualitét geschaffen werden. Vereinzelte
Stimmen sprachen sich auch gegen eine weitere Entwicklung im AuBenbereich aus.

Die Bauplatzvergabe soll neu geregelt werden. Bei dieser Neuregelung soll bertcksichtigt
werden, dass Neubaugebiete nicht vollstdndig an groBe Immobilienunternehmen und
Investoren vergeben werden, sondern vielmehr einzelne Grundstlcke vorrangig an
Magstadter und Magstadterinnen, Privatpersonen mit Eigenbedarf oder Familien. Als
Zielgruppen wiinschen sich die Teilnehmenden mehr Diversit&t in allen Altersschichten und
Bevolkerungsgruppen. Wohnraum soll fur alle geschaffen werden: fur (junge) Familien,
Alleinstehende, Studierende und Singles. Wichtig ist auch, dass unterschiedliche
Einkommensgruppen, besonders auch Geringverdienende, Wohnraum in Magstadt finden.

Als Aufgaben der Kommune sehen die Birgerinnen und Burger den Mietwohnungsbau, der
mit der eigenen Magstadter Wohnungsbau GmbH selbst vorangetrieben werden soll.
Weitere Aufgaben liegen in der parallelen Betreibung der Innen- und AuBenentwicklung, der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans und der Entwicklung weiteren Wohnraums fur die
Ansiedlung vieler weiterer (Neu-)Burgerinnen und Burger, um fur weitere und neue
Einrichtungen und Infrastruktur attraktiv zu werden.
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Die Innenentwicklung der Gemeinde wird im Kapitel ,Stddtebauliche Gestalt | Identit&t”
abgedeckt.

4.2.7 Auszige aus den Expertengesprdchen

In allen Gesprdchen waren sich die Expertinnen und Experten einig, dass ein hoher Wohn-
raumbedarf in der Gemeinde Magstadt besteht. Dabei soll besonders Wohnraum fir Ar-
beitskrafte der anséssigen Unternehmen, Familien und Seniorinnen und Senioren in Zukunft
geschaffen werden. Dadurch sollen dltere Menschen so lange wie moglich in Magstadt woh-
nen bleiben und die Méglichkeit bekommen, vom groBen Einfamilienhaus in eine kleinere,
barrierefreie Wohnung wechseln zu kénnen. Dadurch kénnen die Hduser fur Familien frei
werden. Wichtig war allen Gesprdchspartnerinnen und -partnern auch, dass der Wohnraum
bezahlbar bleibt. Dafur soll unter anderem die Magstadter Wohnbau aktiviert werden, um
auf kommunalen Fl&chen selbst Wohnraum errichten.

In der Innenentwicklung ist aus Sicht der Befragten verdichtetes Bauen nétig, jedoch darf es
auch mal aufgelockert sein, um entsprechenden Freiraum zu schaffen. Entlang wichtiger
DurchfahrtsstraBen soll ein richtiger Umgang fur die in hoher Anzahl vorkommende alte Bau-
substanz gefunden werden. Mégliche Wohnbaupotentiale, wie das Beisser-Areal, sollen frih-
zeitig angegangen und nicht zu dicht geplant werden. Auch die AuBenentwicklung soll weiter

vorangebracht werden. Dafir soll die Flache ,Seele/Metzlesbach entwickelt werden.
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4.3 Gewerbe | Landwirtschaft | Einzelhandel

Ohne eine gute wirtschaftliche Entwicklung gibt es keine nachhaltige Gemeindeentwicklung.
Neben dem zur Verfigung stehenden, ausdifferenzierten Arbeitsplatzangebot sind die
Pendlerzahlen, die Beschdftigungsentwicklung sowie die Gewerbesteuereinnahmen
essentiell. Die Wirtschaft selbst unterliegt dabei seit ldngerer Zeit einem Strukturwandel.
Dieser kennzeichnet sich vor allem durch eine zunehmende Globalisierung und Verlagerung
in den Dienstleistungssektor (Tertidrisierung) und betrifft sowohl GroBkonzerne als auch
mittelstédndische und kleinere Unternehmen.

Auch der Einzelhandel befindet sich gegenwdrtig in einem tiefgreifenden Strukturwandel, der
einerseits von Verkaufsfldchenwachstum und Zentralisierung und andererseits von einer
Ausdinnung des Versorgungsnetzes geprégt ist. Die Sicherstellung einer fuBlaufig
erreichbaren Grundversorgung, besonders auch im Hinblick auf den enormen Anstieg der
dlteren Bevolkerung, ist zu einer der wesentlichen Aufgaben far die Stddte und Gemeinden
geworden. Ein weiterer Entwicklungstrend ist das progressive Wachstum des Online-
Handels, welcher die lokale Einzelhandelsstruktur immer starker beeinflusst und
Auswirkungen fur die Ortsmitten mit sich bringt.

4.3.1 Ausgangslage

Wirtschaftliche Entwicklung

Magstadt Landkreis Béblingen e REgion STUTIGAMT  =m=land Baden-Wirttemberg
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Abbildung 18 Vergleich der Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten gemd&B Statistischem
Landesamt Baden-Wirttemberg

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Gemeinde Magstadt ist in den
vergangenen Jahren starken Schwankungen ausgesetzt gewesen und hat sich nun unterhalb
des Niveaus von 2001 eingependelt. Im Jahr 2021 arbeiten 2.194 sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigte in der Gemeinde Magstadt. Im Vergleich zum Landkreis Boblingen, zur Region



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 35

Stuttgart und zum Land Baden-Wuirttemberg ist die Entwicklung jedoch deutlich
unterdurchschnittlich verlaufen. Im Landkreis Béblingen wurde im gleichen Zeitraum einen
Anstieg der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer um ca. 14 Prozent verzeichnet.

Die Gemeinde Magstadt ist eine Kommune mit einem vergleichsweise hohen Anteil an
Arbeitsplétzen im Handel, Verkehr und Gastgewerbe und einem zunehmenden Anteil im
Dienstleistungssektor. Den groBten Anteil mit 43,7 Prozent macht weiterhin das
produzierende Gewerbe aus, welches 2001 noch Uber 55 Prozent der Arbeitspldtze in
Magstadt ausgemacht hat. Die Anzahl an Arbeitslosen in der Gemeinde befand sich im Jahr
2021 mit 199 Personen auf dem exakt selben Niveau wie im Jahr 2001, bei allerdings
gestiegener Anzahl an Einwohnerinnen und Einwohnern.

Die Zahl aller Erwerbstatigen am Arbeitsort Magstadt lag 2020 bei 2.972 Personen. 1.130
Erwerbstdtige leben auch in der Gemeinde Magstadt, wéhrend die Ubrigen 1.842 vorwiegend
aus Sindelfingen, Stuttgart, Boblingen, Leonberg und sonstigen umliegenden Stddten und
Gemeinden einpendeln. Dem gegenlber verlassen tdglich 4.254 Erwerbstdétige die
Gemeinde, um nach Sindelfingen, Stuttgart, Béblingen oder weitere Stédte und Gemeinden
zu pendeln. Daher ist die Gemeinde Magstadt eher als Wohnstandort zu sehen.
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13 Leonberg

100 Renningen L 2.972
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Abbildung 19 Pendlerbewegungen in Magstadt

In den vergangenen Jahren hat sich die Gemeinde einen Namen in der Start-up-Szene in
Baden-Wirttemberg gemacht: In  2018/2019 ging Magstadt als Sieger beim
Landeswettbewerb ,Start-up BW Local - Grindungsfreundliche Kommune” hervor und
wurde 2020/2021 durch einen Griindungsmanager unterstitzt.
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Fldchenpotentiale fiir weitere Gewerbeentwicklung

Zur weiteren gewerblichen Entwicklung ist im aktuell giltigen Fldchennutzungsplan eine
Gewerbeflache, das ,Gewerbegebiet Ost, Teil 4" plus Arrondierungsfldche, im Umfang von
3,5 Hektar fur die Gemeinde Magstadt vorhanden. Hierzu I&uft aktuell, nach Aufstellung und
frihzeitiger Beteiligung, das Umlegungsverfahren. Eine gemischte Baufldche im Umfang von

0,4 Hektar (0,2 Hektar anrechenbare Flédche) mit einer moéglichen Erweiterung von 0,6
Hektar (0,3 Hektar anrechenbare  Fléche) sind die letzte  gewerbliche
Entwicklungsmaéglichkeit.
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Abbildung 20 Ubersicht der Flcichenpotentiale im Innen- und AuBenbereich

Im Rahmen ergédnzender Untersuchungen wurden auch die Innenentwicklungspotentiale
erhoben. Dabei wurden 9 Baullicken, teils mit Unternutzung, untersucht, die jedoch ein nur
geringes Aktivierungspotential besitzen. Werden diese Baullcken mit den gewerblich
genutzten Flachen, die in den kommenden Jahren in Wohnbaufldchen umgewandelt werden
sollen, gegengerechnet, sind in Summe keine Innenentwicklungspotentiale vorhanden und
die gewerblichen Flachen werden zukUnftig noch geringer werden. Daher wird in den
kommenden Jahren ein Flachensuchlauf fur kinftige Gewerbefldchen notwendig werden.

Landwirtschaftliche Entwicklung

Die Landwirtschaft, welche in etwa 37 Prozent der Gesamtgemarkungsfl&che einnimmt, ist
ein prégender Wirtschaftszweig in der Gemeinde Magstadt. Dies liegt nicht nur an der
wichtigen Aufgabe der Landschaftspflege, die die Landwirte erflllen, sondern auch an der
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Ausrichtung der landwirtschaftlichen Betriebe mit eigenem Hofladen oder dem Anbau von
Heilpflanzen. Wie in der gesamten Bundesrepublik Deutschland I&sst sich auch fur die
Gemeinde Magstadt der Trend erkennen, dass die Anzahl der Erwerbsbetriebe in der
Landwirtschaft schrumpft, jedoch noch in vergleichsweise geringem Ausmaf: Im Jahr 2020
wurden laut Statistischem Landesamt Baden-Wdirttemberg noch 11 landwirtschaftliche
Betriebe gefiuhrt, 2 davon im Haupterwerb. Die Anzahl der Betriebe ist somit im Vergleich zu
1999 nur um 2 verringert (ehemals 13 Betriebe).

Nahversorgung, Einzelhandel und Gastronomie

Neben einem Vollsortimenter gehéren zum Nahversorgungsangebot ein Hofladen, mehrere
Bdckereien sowie zwei Metzgereien und weitere ergdnzende Lebensmittelangebote. Die
Grundversorgung im Einzelhandel ist fir die GemeindegréBe insgesamt als gut zu bewerten.
Eine Einzelhandelsumfrage 2021 hat jedoch ergeben, dass die Birgerinnen und Burger eine
Drogerie und einen weiteren Supermarkt, insbesondere einen Discounter, vermissen.

Uber die Nahversorgung hinaus besteht nur ein geringes Einzelhandelsangebot in der
Gemeinde. Laut Einzelhandelskennziffer 2021 wird in Magstadt nur 34,1 Prozent der
Kaufkraft der eigenen Einwohnerschaft im Ort ausgegeben, der groBere Teil flieBt ans
Umland. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Einwohner der Gemeinde Magstadt
betrug 7.036 €, was insgesamt ein Kaufkraftvolumen von 69,06 Millionen € bedeutet. Damit
liegt die Gemeinde unter der durchschnittlichen Kaufkraft pro Einwohner des gesamten
Landkreises, jedoch auf dem Niveau des Landes Baden-Wirttemberg. Dabei ist auch zu
berlcksichtigen, dass der Landkreis Béblingen der Landkreis ist, der in der Region Stuttgart

Uber die wohlhabendsten Burgerinnen und Burger verfugt.

I Bereich der Gastronomie sind in den vergangenen Jahren wichtige Gaststdtten
weggefallen. Es gibt nur noch vier  klassische” Gaststétten bzw. Restaurants. Die
vorhandenen Cafés/Eisdiele erfreuen sich groBer Beliebtheit. In der Einzelhandelsumfrage
2021 wird als zusé&tzliches Speiseangebot Uberwiegend eine Pizzeria vermisst.
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4.3.2 Ausziige aus der kommunalen Klausurtagung

In der weiteren Gewerbeentwicklung soll mit der Potentialfldche Ost, Teil 4 die letzte
vorhandene Fldche entwickelt werden. Bei dieser Entwicklung soll auch eine Frist zum Bau
bzw. eine Bauverpflichtung festgelegt werden. Ortliche Gewerbetreibende, die ihren Betrieb
erweitern und einen Neubau errichten wollen, sollen in Magstadt gehalten werden. Die
gewlnschten GréBen und Nutzungen im Gewerbegebiet sollen vorab geklart werden.

Fir die weiteren Gewerbefldchen bedarf es aus Sicht der Teilnehmenden einer
Gewerbefldchenstrategie, bei der Bedarf, Struktur und bendtigte Flache geklart werden,
wie auch der zeitliche Rahmen einer méglichen Entwicklung. Dafur soll eine Gewerbe- und
Industriefldchenbedarfsprognose (GIFPRO) erstellt werden (Anm: Die GIFPRO st
zwischenzeitlich erfolgt und fir die Gemeinde Magstadt wurde ein Gewerbefl&dchenbedarf
ohne ErschlieBungsfldchen von ca. 8,7 Hektar bis 2035 ermittelt). Dariber hinaus muss ein
Plan erstellt werden fur mogliche weitere Gewerbefldchen. Im Anschluss gilt es, mit der
Region darlber zu sprechen und sich abzustimmen. Als weitere Option sehen die
Gemeinderdte ein Interkommunales Gewerbegebiet, was jedoch langfristig zu prifen ist. In
allem ist auch die Mobilitdt mitzudenken wie auch eine moglichst klimaneutrale Entwicklung.

Fur die weitere Nahversorgung und den Einzelhandel in Magstadt, die gestérkt werden
sollen, wird die Ansiedlung eines Discounters und eines Drogeriemarkts angestrebt. Ein
geeigneter Standort ist zu suchen, eventuell an der kinftigen Osttangente. FUr den
Einzelhandel und die Gastronomie im Ortskern soll geprift werden, ob es entsprechende
Férderprogramme gibt oder alternativ ein Anreizprogramm zur Aktivierung von Leerst&nden
eigenstdndig auf die Beine gestellt werden. Grundsdtzlich soll aus den Ladenfléchen kein
Wohnraum gemacht werden.

Insgesamt soll bei der weiteren Gewerbeentwicklung die Landwirtschaft nicht
vernachldssigt werden und bestehende Betriebe gesichert werden. Die Belange der
Landwirtschaft sollen bei der Entwicklung von AuBenbereichsflédchen berlcksichtigt werden
(Bodenqualitat, Wasser etc.) und landwirtschaftliche Fldchen sollen sparsam entwickelt
werden. Grundsdtzlich soll die Biodiversitdt erhalten werden.

4.3.3 Ausziige aus der Biirgerbeteiligung

Zur weiteren Gewerbeentwicklung waren sich die die Teilnehmenden einig, dass
ausreichend weitere Gewerbefldchen entwickelt werden sollen - sowohl fur ansdssige
Betriebe als auch fur Neuansiedlungen von geeigneten Betrieben, die fur eine gute Vielfalt
an verschiedenen Arbeitspldtzen und Firmen in der Gemeinde sorgen. Durch kurze Wege zu
den Arbeitspl@tzen soll unter anderem die Vereinbarkeit von Beruf und Familie in der
Gemeinde verbessert werden.

Fur die értliche Landwirtschaft schlagen die Teilnehmenden vor, die Selbstvermarktung der
Betriebe zu starken. Als Teil einer besseren Nahversorgung soll zudem der Wochenmarkt
erweitert sowie gute Nahversorgungsangebote im Ort aufgebaut werden. Dies soll zugleich
den eigenen Verkehr ins Umland reduzieren und durch Nahversorgungsangebote direkt in
den Wohngebieten fur kurze Wege sorgen. Fur die Nahversorgung wuinschen sich die
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Teilnehmenden vor allem die Ansiedlung eines Discounters, alternativ auch einen weiteren
Supermarkt/Vollsortimenter oder weitere ergénzende Lebensmittelangebote.

Im Einzelhandel wird von den Teilnehmenden am Hdaufigsten eine Drogerie als Ergdnzung
des vorhandenen Angebots gewlnscht. Darlber hinaus soll auch Einzelhandel mit
Uberértlicher  Bedeutung  angezogen und  weitere  attraktive und  moderne
Einkaufsmaoglichkeiten geschaffen werden. Mégliche Einzelhandelsstandorte sind dafur zu
prifen und mit arbeitnehmerfreundlichen Offnungszeiten oder Bushaltestellen bei neuen
Einzelhandelsangeboten zu optimieren. Uber die Einrichtung eines lokalen Lieferdienst
kénnen u.a. dltere Menschen mit Waren aus Magstadt versorgt werden.

Gemeinsam mit einem guten St&dtebau und einer ansprechenden Gastronomie soll mehr
Einzelhandel in die Ortsmitte integriert und aufgewertet werden. Dazu gehért zum einen das
Schaffen der Rahmenbedingungen zum Schlendern und Flanieren, zum anderen die
Wiederbelebung geschlossener Laden und Schaffung weiterer Angebote. An besonderen
Orten, wie am Eissee oder am Bahnhof, soll eine Gastronomie ergé&nzt werden. Grundsdatzlich
soll  bei der Neuansiedlung von gastronomischen Angeboten eine attraktive
AuBengastronomie mitgedacht werden. In den vergangenen Jahren und Jahrzehnten ist
einiges an Gastronomie weggebrochen und diese wird in Magstadt vermisst. Fur die
Teilnehmenden hat die Gastronomie als Treffpunkt einen hohen Stellenwert inne und daher
sollen Anreize fur die Gewinnung guter Gastronomen geschaffen werden.

4.3.4 Auszige aus den Expertengesprdchen

Die Situation des Einzelhandels in der Gemeinde Magstadt wurde in den Gespréchen als kri-
tisch eingeschdtzt und bedarf einer gréBeren Unterstltzung - auch, mit einem



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 40

entsprechenden Mobilitétsangebot (Anbindung an OPNV, ausreichend Parkplétze). Der Fo-
kus sollte im Einzelhandel auf dem Erhalt der tédglichen Nutzungen liegen.

In den ansdssigen Landwirten liegt aus Sicht der Gespréchspartnerinnen und -partner ein
groBes Potential, dass noch intensiver genutzt werden kénnte.

Fir die Gastronomie erhoffen sich die Teilnehmenden die Ansiedlung eines oder mehrerer
~Frequenzbringer”, besonders am Marktplatz, da dort bis auf die B&ckerei ein entsprechen-
des Angebot fehlt. Die Gastronomie soll mit einer ansprechenden AuBengastronomie und
mit Abstellmdoglichkeiten fur Fahrréder ausgestattet sein. Der Bestand der leerstehenden
gastronomischen Radumlichkeiten wird in einem schlechten Zustand gesehen, besonders der
Zustand der Kiichen, die hohe Sanierungskosten fir mégliche Pachter mit sich bringen.

In der weiteren Gewerbeentwicklung bedarf es in den Bestandsgebieten einer Umstrukturie-
rung und teilweise einer Verlagerung von Betrieben, um die vorhandenen Flachen effizient
auslasten zu kénnen. Dabei soll die kinftige Entwicklung in Richtung UmgehungsstraBe
und an der S-Bahn erfolgen. Fir ansdssige Betriebe und firs Handwerk soll eine Perspektive
in Magstadt geboten werden, aber nicht in Form von groBer Industrieansiedlung, da die To-
pografie und die prégende Landschaft berlcksichtig werden mussen. Langfristig kann auch
ein interkommunaler Ansatz verfolgt werden, wenn es sich um hochwertige Ansiedlungen
handelt. Fir die weitere Gewerbeansiedlung soll ein Gewerbeentwicklungskonzept Klarheit
bringen. Zur UnterstUtzung der ansdssigen Betriebe soll die Beschilderung zu den Gewerbe-
gebieten verbessert werden und die Gewerbeschau wieder stattfinden. Die gute Grin-

derszene vor Ort soll weiterhin geférdert und als Merkmal far Magstadt ausgebaut werden.
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4.4  Stdadtebauliche Gestalt | Identitdt

Das stadtebauliche Erscheinungsbild einer Gemeinde wird maBgeblich vom Angebot und der
Aufenthaltsqualitdt im zentralen Ortskern, der Gestaltung &ffentlicher RGume (StraBen und
Platze) sowie der ortsbildpragenden Gebduden bestimmt. Dies kann sich positiv auf
umliegende Nutzungen sowie die |dentit&t der Bewohnerschaft auswirken. Dariber hinaus
spielt die Entstehungsgeschichte der Gemeinde eine zentrale Rolle im Hinblick auf deren
staddtebauliche Identitdt (s. auch Kapitel 3 ,Grundlagen und Rahmenbedingungen”).

4.4.1 Ausgangslage

Das Erscheinungsbild der Gemeinde Magstadt hat sich besonders in der Nachkriegszeit stark
verdndert. Aus einem ehemals kompakten Siedlungskérper zwischen Planbach und Erbach,
mit der Johannes-Tdufer-Kirche im Zentrum von der in alle vier Himmelsrichtungen
ErschlieBungsstraBen abgingen, wurde eine Wohngemeinde, die Uber Jahrzehnte durch das
hohe Verkehrsaufkommen der Ortsdurchfahrt bestimmt war.

Abbildung 21 Luftbild von 1968, Landeskundliches Informationssystem Baden-Wirttemberg

|II

Bereits in den 1980er Jahren wurde mit dem Sanierungsgebiet ,Ortskern begonnen,
welches den Bereich zwischen BrunnenstraBe im Norden, Stuttgarter StraBe/Maichinger
StraRBe im Osten und BrauereistraBe im Sdden bzw. Westen umfasste, um die Ortsmitte

aufzuwerten. 2002 wurde die Ortskernsanierung mit dem Gebiet ,Ortskern II” fortgesetzt. Es
umfasste den kompletten Bereich 6stlich der Maichinger StraBe, inklusive oberen Marktplatz,

MUhl- und BachstraBe, die Kreuzung BachstraBe/Alte Stuttgarter StraBe/Oswaldstrale
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sowie Teilbereiche noérdlich der Johannes-Taufer-Kirche. Nach Einweihung des letzten
Bauabschnitts der BundesstraBe 464 wird seit 2015 im Anschlussgebiet ,Ortskern [lI” die
weitere Ortsmitte grundlegend umgestaltet. In diesem Zusammenhang wurde beispielsweise

|II

der untere und obere Marktplatz verkehrsberuhigt neu gestaltet. ,Ortskern Il wird frihstens

2024 abgeschlossen sein.

Abbildung 22 Unterer Marktplatz 1986 und 2021 im Vergleich

Bereits im Gemeindeentwicklungsplan 2020 wurden mit dem Unteren Marktplatz, dem
Oberen Marktplatz mit Rathaus, dem Brauereiplatz, der Post und dem Verbrauchermarkt
wichtige Funktionsschwerpunkte des Ortskerns (Einkaufen, Handwerk, Dienstleistung)
identifiziert, die es zu verknUpfen galt.

Fur die Fortschreibung des Gemeindeentwicklungskonzepts wurde diese Platzabfolge auf ihre
heutigen Nutzungs- und Funktionsschwerpunkte Uberprift und erweitert. Den Auftakt bildet
die Kreuzung Alte Stuttgarter StraBe/OswaldstraBBe (,Stuttgarter Platzchen”), welche durch
einen Schotterparkplatz und zum Teil baufdllige Gebdude gepragt ist. Darauf folgen der
Untere und Obere Marktplatz, die, wie bereits erwdhnt, im Rahmen der Sanierung
aufgewertet wurden, jedoch mit Nutzungswegfall bzw. Leerstand konfrontiert sind. Die
Gebd&ude und der Brauerei-Platz, die im Rahmen von ,,Ortskern

|II

entstanden sind, sind
bereits in die Jahre gekommmen und werden in den kommenden Jahren eine Aufwertung
bendtigen. Der Abschnitt der Maichinger StraBe, der im laufenden Sanierungsgebiet liegt,
wird nach und nach von den Gebdudeeigentimern saniert, wie zum Beispiel die Maichinger
StraBe 1. Im Bereich der Post bzw. Ecke MuhlstraBe/Maichinger StraBe finden sich grofBe
Gebdudestrukturen und eine Freiflache an zentraler Stelle, die bisher nicht entwickelt wurde.
Den Abschluss der Platzabfolge bildet der Verbrauchermarkt bzw. die Neubebauung in der
MUhlstraBe mit einer markanten Gabionenwand zur neu bebauten Erbachstrale.

Nachdem in den letzten Jahren die groBen Infrastrukturprojekte (Ausbau B 464,
Stdtangente, S60-Anschluss) erfolgreich realisiert wurden, haben sich die negativen
Auswirkungen des Verkehrs (Sicherheit, Larm und Luftqualitat, Trennwirkung in der
Ortsmitte) deutlich minimiert. Allerdings werden dadurch auch die Herausforderungen in der
Ortsmitte deutlicher offenbar. Es muss in den kommenden Jahren viel Kraft in den Erhalt
eines lebendigen Ortszentrums und seiner Funktionen, in die Gestaltung des &ffentlichen
Raums (StraBen, Platze, Grinstrukturen) und in die stddtebauliche Gestalt investiert
werden, damit die Identitdt und Attraktivitadt der Gemeinde weiter gesteigert werden kann.
Durch die Sanierung des historischen Ortskerns mit konsequentem Setzen auf qualitdtvolle
Gestaltung des 6ffentlichen Raums und einigen privaten Investitionen sind bereits wichtige
Schritte zur Weiterentwicklung der Gemeinde gegangen worden.
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4.4.2 Ausziige aus der kommunalen Klausurtagung

Die baulichen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte (BrauereistraBe, Post, Edeka,
Brauereiplatz) waren noch deutlich von der Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt gepragt.
Daher ist an zentralen Punkten in der Ortsmitte, wie zum Beispiel auf der Entwicklungsflache
zwischen Maichinger StraBe und MihlistraBe unbedingt auf stadtebaulich/architektonische
Qualitat und moglichst breite Funktionsmischung zu achten. In der Entwicklung werden daher
Instrumente wie Wettbewerbsverfahren oder Konzeptvergabe empfohlen.

Es lasst sich festhalten, dass die Gemeinde ihr Potential nutzt, die bisher fehlende
Attraktivitdt bzw. wenig wahrnehmbare Ortsmitte umzugestalten und aufzuwerten.
Dadurch wird die eigensténdige Identitdt weiter herausgebildet, QualitGten weiter
hervorgehoben und der Ortskern durch eine angestrebte Funktionsmischung belebt. Durch die
andauernde Pandemie |&sst sich jedoch das gegebene Potential (u.a. in der Ansiedlung neuer
Gastronomie) noch nicht in G&nze ausschopfen.

Fir die weitere Entwicklung sollen die bestehenden Dichten und Typologien untersucht werden,
um vertrdgliche und passende Ergdnzungen und Erweiterungen im Gemeindebild und der
weiteren Innenentwicklung vornehmen zu kénnen. Auch der Verkehr und die Mobilitat sind
starker zu beachten, u.a. ist der Bau der Osttangente fur die weitere Reduktion des
innerodrtlichen Verkehrs nétig.

4.4.3 Ausziige aus der Biirgerbeteiligung

FUr eine priorisiert angegangene Innenentwicklung soll das Ortsbild aufgewertet und
ortsbildgerechter gebaut werden. Dazu zd&hlt auch das Beleben von Leersténden. Die
Teilnehmenden haben eine Vielzahl an Gebduden benannt, die saniert, renoviert oder
abgebrochen werden sollen. Von der Kommune wuinschen Sie sich daher eine aktive
Ansprache der Grundstickseigentimer und dass gemeinsam mit diesen eine Perspektive
entwickelt wird. Um eine Nachverdichtung anzustreben, sollen auch die Baullcken
geschlossen werden. Dabei soll gleichzeitig der 6ffentliche Raum aufgewertet werden,
besonders die Ecke Alte Stuttgarter StraBBe und OswaldstraBe sowie das Bahnhofsumfeld und
die Kreisverkehre bzw. Ortseingdnge.

Ein weiterer Schwerpunkt wurde mit der Ortsmitte gesetzt. Eine qualitativ hochwertige
Gestaltung, die auch zum Verweilen einladt, soll fur die Ortsmitte entwickelt und mit
ansprechenden Sitzmdglichkeiten und AuBengastronomie bespielt werden. Auch der
Markplatz soll lebenswerter und kinderfreundlicher gestaltet werden mit mehr Grin, Spiel-
und Schattenpl&tzen.

Grundsatzlich wird die positive Entwicklung der letzten Jahre gelobt und diese soll fortgefuhrt
werden. Die identitdtsstiftenden Merkmale der Gemeinde sollen weiterhin starker
ausgeprdgt werden. Dazu zdhlen aus Sicht der Bevélkerung unter anderem die sportlichen
Méglichkeiten und die Natur, die Fortentwicklung Magstadts als ,Fahrrad-Stadt” oder die
Magstadter Hutzel als Symbol der Gemeinde sichtbarer zu machen.
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4.4.4 Ausziige aus den Expertengesprdchen

Fir eine stimmige Gemeindeentwicklung sollen Verkaufsabsichten von prdgenden Gebduden
oder solchen an zentralen Orten frihzeitig erkannt und der Kontakt zu den Eigentimerinnen
und Eigentimern aufgenommen werden. Durch den Wegfall des hohen Verkehrsaufkom-
mens soll die Bebauung an den HauptstraBen aufgewertet werden. Auch fur Bereiche ohne
rechtskraftigen Bebauungsplan sollen Prinzipien fur die kiinftige Entwicklung dieser Bereiche
entwickelt werden. Das bisher vernachléssigte Bahnhofsumfeld soll aufgewertet werden.

Ein Konzept fur die Ortsmitte soll klaren, welche Angebote im Kern liegen sollten. Zudem
sollen die Ortsmitte und die &ffentlichen Platze klimaangepasst gestaltet werden.



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 45

4.5 Soziale Infrastruktur | Gesundheit

Zu einem wesentlichen Qualitdtsmerkmal von Stédten und Gemeinden gehért die
Ausstattung mit sozialen Infrastruktureinrichtungen. Sie sind ein bedeutender Teil der
Daseinsvorsorge fur die Blrgerinnen und Burger. Neben klassischen Einrichtungen wie
Schulen und Kindergérten etablieren sich zunehmend soziale Treffpunkte oder
Gemeinschaftseinrichtungen fur Blrgerinnen und Burger und insbesondere flr Seniorinnen
und Senioren. Auf diese Weise kénnen die Bedingungen fur das Gemeinwesen sowie die
Wohn- und Lebensqualitdt erhalten und perspektivisch verbessert werden. Vor dem
Hintergrund der demografischen und siedlungsstrukturellen Verdnderungen steht die
Planung der sozialen Infrastruktur vor groBBen Herausforderungen. Insbesondere im Bereich
der ganztdgigen Kinderbetreuung und dem Erhalt der schulischen Bildungsstandtorte
besteht Handlungsbedarf.

4.5.1 Ausgangslage
Kinderbetreuung

Insgesamt befinden sich vier Kindertagesstdtten in der Gemeinde Magstadt, eine weitere
befindet sich in der Fertigstellung. Alle Kindertageseinrichtungen sind in kommunaler
Trégerschaft und sind derzeit voll ausgelastet. Durch den Neubau des Kindergartens
Gollenberg wird im Bereich der U3-Plétze eine ausreichende Versorgung sichergestellt. Eine
Ganztagesbetreuung ist derzeit am Standort BrunnenstraBe und Liebenzeller Weg gegeben.

Die Bevélkerungsvorausrechnung zeigt in allen Szenarien negative
Bevolkerungsentwicklungen im Bereich der Nutzergruppen zwischen O bis 6 Jahren voraus.
Die Zahl aus dem Jahr 2020 kann lediglich in der UB—Betreuung im Szenario ,, Trend der
letzten 5 Jahre” gehalten werden. In den priorisierten Szenarien wird die Anzahl der
Kleinkinder zwischen 7 und 14 Prozent zurlckgehen, in der U3-Betreuung um 16 bis 22
Prozent. Die tatsdchlichen Bedarfe an Betreuungsplétzen wird jedoch nicht nur von der
Kinderzahl, sondern besonders von den bis dahin geltenden Betreuungsquoten abh&angen.

Bildung

Die Gemeinde Magstadt verfligt mit der Johannes-Kepler-Schule seit 2013 Gber eine Grund-
und Gemeinschaftsschule, welche an zentraler Stelle und in fuBldufiger Entfernung zum
Bahnanschluss und der Ortsmitte liegt. Derzeit laufen die Sanierung, der Umbau und die
Erweiterung des Schulgebdudes, welche im ersten Bauabschnitt bis 2023 abgeschlossen sein
sollen. Die Schule hat in den Klassenstufen 1-4 derzeit jeweils drei bzw. vier Klassen pro
Jahrgangsstufe. Die Klassen 5-10 werden ein- bzw. zweizlgig gefuhrt.

Die Bevolkerungsvorausrechnung der Nutzergruppen der Grundschulkinder wird in den
favorisierten Szenarien einen leichten Anstieg von 2 bis 8 Prozent verzeichnen. Die Gruppe
der weiterflhrenden Schule steigt hingegen deutlich um 20 bis 23 Prozent.
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Gemeinschaftsschule

Kindertagesstatte

Neubau Kindertagesstatte

Senicrenwohnanlage/
-betreuung

Abbildung 23 Ubersicht der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen fir Kinder und Senior/innen
Seniorenbetreuung

In der Gemeinde Magstadt ist eine Pflegeeinrichtung, das DRK-Seniorenzentrum
BrunnenstraBe, mit 28 Dauerpflegepldtzen vorhanden. Im Hinblick auf Seniorenwohnen gibt
es in Magstadt das betreute Wohnen ,,Haus BrunnenstraBe” mit 27 Wohnungen, sowie das
.Seniorenwohnen Magstadt” mit 18 Wohnungen. Alle Einrichtungen sind derzeit vollsténdig
ausgelastet. Ergdnzt wird dieses Angebot durch den ambulanten Pflegedienst den DRK
Kreisverband Boblingen, die okumenische Sozialstation Sindelfingen und den Aktivia
Sozialdienst, die das Gemeindegebiet Magstadts mitabdecken, sowie ehrenamtliche
Hilfsangebote. Zudem gibt es einen Seniorentreff im Alten Schulhaus (u.a. mit
wochentlichem Mittagstisch) und ein einmal im Monat tagendes Café in der
Begegnungsstatte.

In der Fortschreibung der Kreispflegeplanung des Landkreis Boblingen wird ein Bedarf an 83
stationdren Dauerpflegepldtzen bis zum Jahr 2025 benannt, der ein Defizit von 45 Platzen in
der Gemeinde bedeutet. Ebenfalls fehlen 5 Kurzzeit- und 5 Tagespflegeplatze bis 2025. Eine
weitere Pflegeeinrichtung am Standort Magstadt ist daher in der Planung - mehrere Trager
haben bereits Interesse bekundet.

Gesundheit

Die Gesundheitsinfrastruktur in Magstadt besteht aus drei Allgemeinmedizinern, drei
Zahndarzten sowie mehreren Krankengymnastik-, Heilpraktiker- und Massagepraxen. Eine
Arztin, die aufhéren wird, hat eine Nachfolge bereits im Blick. Dartber hinaus gibt es eine
Apotheke am Marktplatz in Magstadt und eine Apotheke an der Ecke Maichinger
StraBe/MuhlstraBe. Die Angebote konzentrieren sich dabei v.a. auf die Ortsmitte. Die
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ndchstgelegenen Krankenhduser oder fachdrztliche Angebote befinden sich im

benachbarten Sindelfingen, in Leonberg und in Béblingen.
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Abbildung 24 Ubersicht der medizinischen Angebote
4.5.2 Ausziige aus der kommunalen Klausurtagung

I Handlungsbereich ,Soziale Infrastruktur | Gesundheit” erstreben die Diskutanten ein
ausreichendes Platzangebot in der Kinderbetreuung - sowohl fir unter drei als auch tber
drei Jahren. Dabei soll das bestehende Raumangebot maximal ausgenutzt werden. Fur die
Entwicklung der Flache ,Seele/Metzelsbach” wird eine eigene Kindertagesstatte notwendig
werden. FUr den kurzfristigen Bedarf ist zu prifen, ob eine Waldkindertagesst&tte eine
Alternative wdare. Ob ein solcher Bedarf bzw. Interesse bei der Elternschaft besteht wie auch
mogliche Betreiber (evtl. auch Externe), ist vorab zu klaren.

Das gute Niveau der Schule wollen die Anwesenden halten und bedarfsgerecht anpassen.
Die Ganztagesangebote sollen optimiert werden. Neben der Schularbeit soll auch die
Jugendarbeit weiter geférdert werden. Auch hier soll mindestens die Qualitdt gehalten
werden, eher bedarfsgerecht erhéht werden. Dafir soll die Zusammenarbeit mit den
Vereinen ausgebaut werden.

Aus Sicht der Teilnehmenden ist die medizinische Versorgung in Magstadt noch ausbaufdéhig.
Damit ein weiteres Angebot auch fur Auswadrtige interessant wird, bevorzugt die Runde ein
Arztehaus mit guter Anbindung, beispielsweise am Bahnhof oder eine Arztpraxis im neuen
betreuten Wohnen. Dabei soll auch immer in ,neuen Praxismodellen” geplant werden, um
Bestandsdrzte fur den Standort Magstadt zu begeistern, damit diese ihren kassendrztlichen
Sitz nach Magstadt verlegen. In der Pflege soll das bestehende Angebot ausgebaut werden,
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beispielsweise durch Konzepte fir alternative Betreuungsformen. Fir Menschen mit
Behinderung soll die Erstellung eigener Wohngruppen unterstitzt werden.

Die Ortsblicherei ist bereits seit einiger Zeit in eine Art Interimsbau in N&he des Marktplatzes
untergebracht. Far die Zukunft soll ein neuer, geeigneter Standort gefunden werden, an dem
die Blcherei in eigenen, neuen und modernen R&umlichkeiten weiterhin ein wichtiger
Treffpunkt in der Gemeinde sein kann. Der Ort, die Art der Umsetzung und vor allem wer dies
umsetzen wird, sind vorab zu kl&ren.

4.5.3 Ausziige aus der Biirgerbeteiligung

Fur Kinder ist den Burgerinnen und Birgern vor allem eine bedarfsgerechte und
wohnortnahe Betreuungsversorgung wichtig. Auch wurden verschiedene Vorschlage zu
ergdnzenden Angeboten in der Kinderbetreuung wie ein Waldkindergarten gemacht. Im
Bereich der Schule soll diese weiterentwickelt, die Ganztagesschule professionalisiert und das
Schulgeldnde aufgewertet werden. Die Angebote fiir Kinder und Jugendliche sollen in
unterschiedlichen Bereichen, z.B. im Sport, ausgebaut werden. Bei den Seniorinnen und
Senioren liegt der Fokus auf verschiedene Pflegeangebote und ergdnzende
Begegnungsangebote, durch die einer Vereinsamung entgegengewirkt werden soll.

Fur die Ortsblicherei ist zundchst die Standortfrage zu klaren und diese dann
weiterzuentwickeln, beispielsweise mit gréBeren Rd&umlichkeiten, den Aufbau neuer
Angebote wie einer Mediathek oder einem Café mit Aufenthaltsbereichen im Freien und
erweiterten Offnungszeiten.

Unter dem Themenfeld der medizinischen Versorgung ist den Teilnehmenden besonders
eine Angebotserweiterung wichtig. In diesem Zusammenhang wird auch die Schaffung von
Raumlichkeiten fur gebindelte Angebote wie ein Arztehaus genannt.

4.5.4 Auszige aus den Expertengesprdchen

Die Expertinnen und Experten haben die Entwicklungen im Bereich Kinderbetreuung und
Schulentwicklung gelobt, allerdings mssen sich diese mit einer kinftigen Auslastung der
Einrichtungen auch lohnen.

Der Standort der Ortsblicherei am Marktplatz wird sehr positiv gesehen und die Weiter-
entwicklung, eventuell mit ergénzendem Angebot, soll auch am Marktplatz erfolgen.

Die Bedarfe fir ein erweitertes Angebot fur Seniorinnen und Senioren sehen die Teilnehmen-
den in Magstadt als gegeben an. Dazu z&hlen, neben einer barrierefreien Mobilitét, auch
weitere Pflegepldtze und Angebote der Pflege zu Hause sowie weiterer Strukturen.

Die medizinische Versorgung soll gehalten und ggf. erweitert werden. Ein Angebot von zwei
bis drei Fachdrzten vor Ort halten die Expertinnen und Experten bei einer GréBenordnung der
Gemeinde Magstadt fur moglich. Eine Entwicklung dahin kann durch ein Versorgungszent-
rum bzw. Arztehaus beginstigt werden.



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 49

4.6 Mobilitat | Digitalisierung

Eine schnelle Verbindung und direkte Anschlisse spielen nicht nur im privaten
Individualverkehr eine wichtige Rolle, sondern sind auch fur den gewerblichen Lieferverkehr
von groBer Bedeutung. Ein Standort, der verkehrlich gut angebunden ist, stellt einen Vorteil
fur Wirtschaftsunternehmen dar. Dies gilt sowohl far PKW und LKW als auch far den
éffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dariiber hinaus ist der Zugang zu einer schnellen
Internetverbindung fir viele Unternehmen und Privatpersonen zu einer Grundvoraussetzung
fur eine Ansiedlung bzw. den Zuzug in die Gemeinde geworden.

Dabei beginnt, noch Uberwiegend in gréBeren Stddten, ein Bewusstseinswandel hin zur
Nutzung unterschiedlichster Verkehrsmittel (Inter- und Multimodalitdt). In Bezug auf die
Fahrzeugtechnik sowie die Vernetzung des Verkehrswesens ldsst sich ebenfalls eine hohe
Dynamik beobachten: Elektromobilitdt, autonomes Fahren, Sharing-Angebote oder der
Ausbau von (digitalen) Verkehrsleitsystemen werden in Zukunft eine immer groBere
Bedeutung im értlichen und Uberértlichen Verkehr haben. Zuletzt hat auch die Europdische
Union beschlossen, dass ab 2035 in der EU keine neuen PKW und leichte Nutzfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren mehr zugelassen werden duarfen. Die Mobilitét der Zukunft soll
umwelt- und klimavertréaglich, sozial, bezahlbar, wirtschaftlich effizient sein und
Lebensqualitdt sichern. Daher strebt auch das Land Baden-Wirttemberg im Rahmen der
Verkehrswende 2030 an, dass eine Verdoppelung des OPNVs erfolgt, jedes dritte Auto
klimaneutral fahrt, insgesamt ein Drittel weniger Fahrzeuge in den Stddten unterwegs ist
und jeder zweite Weg selbstaktiv zu Fu3 oder mit dem Rad erfolgt.

Seit Jahrzehnten ist die Entwicklung des Verkehrs jedoch drastisch gestiegen: Sowohl im
Bereich des motorisierten Individualverkehrs (MIV) als auch im Bereich des
Wirtschaftsverkehrs, der besonders durch den anhaltenden Trend des Online-Handels weiter
steigen wird.

4.6.1 Ausgangslage
Individualverkehr

Die Gemeinde Magstadt verfigt Uber einen Anschluss an die BundesstraBe 464. Uber die
B464 besteht zudem Anschluss an die A81 in Richtung Bodensee sowie Heilbronn/Weinsberg
oder weiter Uber die B295 an die A8 in Richtung Karlsruhe bzw. Ulm. Mit der Stdtangente
fuhrt die LandesstraBe 1189 um den Siedlungskdrper herum. Durch den Ort fUhren somit nur
noch GemeindestraBen, die durch den Bau der neuen StraBen entlastet wurden. Mit der
Osttangente soll das Gewerbegebiet in Richtung Holzertal an die LandesstraBe
angeschlossen und die Ortsmitte weiter entlastet werden. Fur den Ortskern besteht ein
Parkierungskonzept zur besseren Regulierung des ruhenden Verkehrs, welches fur die
Abschnitte Mitte und SUd bereits umgesetzt wurde. Auch das Thema Elektromobilitat hat in
Magstadt Einzug gehalten: So gibt es vier &ffentlich zugdngliche Ladesdulen mit insgesamt
acht Ladepunkten fur Elektrofahrzeuge im Ortsgebiet, weitere sollen folgen.

Das Thema Radverkehr besitzt in Magstadt einen hohen Stellenwert, nicht zuletzt auf Grund
der Tatsache, dass der Radhersteller Merida/Centurion in Magstadt seinen Firmensitz hat
und der Radfahrerverein Pfeil Magstadt e.V. durch seine Erfolge Uberregional bekannt ist.
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Daher kommt es nur gelegen, dass auch eine Teilstrecke des geplanten Radschnellwegs

Renningen — Weil im Schénbuch durch Magstadt verlaufen soll.

s Haouptverkehrsnetz

-m- Osttangente (in Planung)
Bahnhaltepunkt

=== Bahntrasse

1000m Einzugsbereich Bahn

Bushaltestelle

. 300m Einzugsbereich Bus
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Abbildung 25 Mobilitat in Magstadt
OPNV

Durch das Gemeindegebiet fahren die Buslinien 745 Uber Maichingen nach Sindelfingen
(halbstundlich, wochenends stindlich) sowie die Schnellbusverbindung X74 zur Universitat
und nach Weil der Stadt (stindlich zu den StoBzeiten). Die Haltestellen werden barrierefrei
umgestaltet. AuBerdem besteht ein S-Bahnanschluss durch die S60 Uber Béblingen und
Renningen nach Stuttgart, welcher halbstindlich angefahren wird.

Breitband

Mit einer Breitbandgeschwindigkeit von 100 Mbit/s sind in der Gemeinde Magstadt fast alle
Haushalte versorgt (97 Prozent, Stand November 2021). Eine Verfugbarkeit von 200 Mbit/s
kann bereits in 85 Prozent der Haushalte bereitgestellt werden. Bei einer Bandbreite von
1000Mbit/s sind immerhin bereits 46 Prozent der Haushalte versorgt. Die Gemeinde ist
zudem Mitglied in der Gigabit Region Stuttgart und z&hlt zu den am besten mit Vectoring
ausgestatteten Kommunen. Dennoch sind noch nicht alle Haushalte mit Glasfaser versorgt
- das Ausbauprogramm ist bis 2030 ausgelegt. Die Telekom baut seit August 2022
flachendeckend Glasfaser im gesamten Gemeindegebiet aus. Der Ausbau erfolgt in
Abschnitten, sodass Magstadt bereits ab Mitte 2023 zu den Kreiskommunen gehéren wird,
die flachendeckend mit Glasfaser ausgebaut sind.
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Abbildung 26 Breitbandatlas zur Verfugbarkeit von 50Mbit/s, November 2021

4.6.2 Auszige aus der kommunalen Klausurtagung

Fir den Gemeinderat besteht ein groBes Anliegen darin, die Barrierefreiheit und
FuBgdngerfreundlichkeit zu verbessern. Gefahrenstellen, wie bei den Alten- und
Pflegeheimen, sollen ermittelt und anschlieBend behoben werden. Als ergdnzende
Wegeverbindung soll der bachbegleitende Weg entstehen, der bereits vor tber 20 Jahren
angedacht war, jedoch wegen fehlender Moglichkeiten zum Grunderwerb noch nicht
umgesetzt werden konnte.

Im Busverkehr soll die Linie 745 beibehalten werden, die die Wohngebiete mit dem S-
Bahnhof verbindet. Die Bushaltestellen (Barrierefreiheit, Standorte, etc.) sollen verbessert
werden. Weitere Busverbindungen, wie beispielsweise zur Universitdt Stuttgart, sollen
langfristig gesichert und eine héhere Taktung erreicht werden.

Der Radverkehr soll in der Gemeinde attraktiver gestaltet werden. Dafir ist das
Radwegenetz zu verbessern. Auch sollen geeignete Wege ausgewiesen und beschildert
werden, die fur Radfahrer geeigneter sind als die Hauptverkehrsachsen der Autofahrer.
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Mit weiteren Ladesdulen soll die E-Mobilitdt einen héheren Stellenwert in Magstadt
einnehmen. Diese sollen an geeigneten Stellen bereitgestellt werden. Dabei soll sich die
Gemeinde eine gewisse Flexibilitdt durch Vorausschau beibehalten, z.B. durch das Vorhalten
ausreichender Anschlussmdglichkeiten.

Fir die Umsetzung all dieser Aspekte streben die Anwesenden ein Integriertes Mobilitats-
konzept fur die Gemeinde an. Uber eine gesamtheitliche Betrachtung sollen bereits groBe
Planungen, wie beispielsweise die Entwicklung von Seele/Metzelsbach, integriert werden, wie
auch mégliche Tempolimits und der Parkraum.

Ein weiteres Ziel des Gemeinderats besteht zudem darin, Glasfaser bis ans Haus (,fibre to
the building” (FTTB)) bis 2035 zu verlegen. Dafir bedarf es allerdings aus Sicht der
Teilnehmenden einer politischen Lésung, bei der infrastrukturelle Voraussetzungen
geschaffen werden. AuBerdem sehen die Teilnehmenden Erweiterungsmaoglichkeiten im
Hinblick auf das Angebot eines , digitalen Rathauses”. So sollen Online-Behérdengdnge
moglich werden oder auch digitale Gemeinderatssitzungen.

4.6.3 Ausziige aus der Biirgerbeteiligung

Sowohl fur den FuB- als auch fir den Radverkehr wurde vielfach eine freundlichere und
sicherere Gestaltung angeregt. Fur FuBgdnger sind vor allem breite und gepflegte Geh- und
FuBwege wichtig, insbesondere im Bereich von Einrichtungen wie Schule und Pflegeheim. Die
Vorschldge zur Radverkehr-Infrastruktur beziehen sich auf einen Ausbau des Radwegenetzes
mit durchgehenden Radwegen und Anbindung an Uberregional Radwege, die Pflege der
vorhandenen Wege, sowie die Schaffung von sicheren Abstellmdglichkeiten an zentralen
Orten. AuBerdem sollen sowohl fur FuBgénger als auch fir Radfahrer sichere
Querungsmoglichkeiten, besonders fur die Schulwege, geschaffen werden.

Far den OPNV wird, gleichermaBen fir Bus und Bahn, eine attraktivere Gestaltung
gefordert. Vorgeschlagen wird unter anderem eine Verbesserung der Taktung von S-Bahn
und Bussen, die Realisierung der zweiten S-Bahnhaltestelle und die Aufwertung der
Bushaltestellen. Sowohl das Bahnangebot als auch das Busangebot sollen ausgebaut

werden.

Neue Mobilitdtsformen und -angebote sollen geférdert werden. Als Teil dessen soll ein
Carsharing-Angebot aufgebaut werden und weitere Optionen an Mitfahrgelegenheiten, die
auch zu einer Reduktion an Elterntaxis beitragen sollen, geschaffen werden. Mit dem Ausbau
der Infrastruktur fur die E-Mobilitat sollen zugleich auch Angebote fur E-Bikes bertcksichtigt

werden.

Magstadt soll vom Durchgangs- zum Vorzeigeort in Sachen Mobilitdt werden. Fur den
ruhenden Verkehr soll dazu das Parksystem im &ffentlichen StraBenraum optimiert werden
sowie geprUft werden, ParkgebUhren zu erheben. Auf Grundstlcken und bei neuen
Wohnprojekten sind Stellpldtze in ausreichender Zahl zu schaffen um die Parksituation im
StraBenraum zu verbessern. Auch die Parksituation in der Ndhe von Unternehmen soll
verbessert werden.
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Fur eine Verkehrsberuhigung der Gemeinde wurden viele verschiedene Vorschldge an
Hochstgeschwindigkeiten eingereicht. Mehr Geschwindigkeitskontrollen durchzufthren war
den Teilnehmenden jedoch gleichermaBen wichtig. Der Verkehr im Ort, vor allem der LKW-
Verkehr, soll weiterhin reduziert werden, u.a. um Ldrmemissionen entgegenzuwirken. Die
Verkehrsfiihrung in Magstadt und damit der Umgang mit Osttangente und HolzertalstraBe
wurde kritisch in beide Richtungen betrachtet.

Im Zusammenhang mit der Digitalisierung legen die Anregungen aus der Burgerschaft
einen Fokus auf den zlgigen Ausbau der technischen Infrastruktur und die Verbesserung der
digitalen Ausstattung von Schulen und Kindergérten. Den Seniorinnen und Senioren in der
Gemeinde soll eine digitale Teilhabe, z.B. in Form von ,Sprechstunden” oder
Selbsthilfegruppen, ermdoglicht werden. Gleichzeitig ist der Aufbau einer digitalen
Verwaltung weiter voranzutreiben. Sinnvolle Online-Bausteine sollen ergdnzt, die
Gemeindehomepage aktualisiert und bestehende digitale Angebote besser beworben

werden.

|
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4.6.4 Ausziige aus den Expertengesprédchen

Die Lage der Gemeinde und die verbesserte Anbindung an die Gemeinde werden von allen
Gesprdchspartnerinnen und -partnern positiv bewertet. Den Bau der Osttangente und die
anschlieBende SchlieBung der HolzertalstraBe bewerteten die Expertinnen und Experten
gespalten. Grundsatzlich soll ein guter Umgang mit dem Verkehr in Magstadt gefunden
werden. Dies gilt, neben dem Ziel- und Quellverkehr, auch fur den eigens verursachten
Verkehr. Der StraBenzustand der HaupterschlieBungsstraBen soll nochmal geprtft und die
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Kontrollen - Geschwindigkeit und LKW-Einfahrverbot - sollen verscharft werden.
Gestalterisch aufgewertet werden soll die Verbindung zwischen Bahnhof und Ortsmitte.

Fir den Radverkehr sollen die Angebote verbessert werden. Uber eine bessere
Ausschilderung, z.B. der grinen Planwege, und der Ausweisung von neuen Mountain-Bike-
Strecken soll der Freizeitverkehr aufgewertet werden. Auch sollen die Feldwege besser
gepflegt werden.

Durch Magstadt soll ein Radweg ohne viel Verkehr bzw. Gefahrenpotential fhren. Dies kann
entlang des Planbachs sein oder auch entlang der BrihlstraBe. Auch kann dieser Teil eines
Radschnellwegs zwischen Stuttgart und Schwarzwald sein, der durch die Gemarkung fihren
soll. Bei der Entwicklung von Seele/Metzlesbach soll ein getrennter Radweg z.B. oberhalb
Metzlesbach eingeplant werden.

Die Anbindung mit S-Bahn und Bus ist gut. Es wird eine Takterhdhung der S-Bahn gewlnscht,
die jedoch erst mit dem Ausbau der Zweigleisigkeit zwischen Béblingen und Sindelfingen
mdglich ist.

Fr den FuBverkehr sollen die Gehwege durchgdngiger, besser gepflegt und barrierefreier
werden. Beim Bau der Osttangente ist ein barrierefreier Ubergang tber diese zwischen Schule
und dem Sportgeldnde ,,An den Buchen” zu gewdhrleisten.

Die Ladeinfrastruktur fur die E-Mobilitét soll ausgebaut werden, besonders On-Demand-
Angebote.

Neben dem Ausbau der Breitbandinfrastruktur soll auch der Mobilfunk in der Gemeinde
verbessert werden.
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4.7 Landschaft | Okologie | Klima

Extreme, fur Deutschland bisher untypische Wetterlagen, wie beispielsweise lange
Trockenperioden, Starkregenfdlle mit Hochwasser oder sehr milde Winter sind Anzeichen
eines voranschreitenden Klimawandels und das Ergebnis der vielfdltigen Eingriffe des
Menschen in das globale Okosystem. Neben der Versiegelung von wertvollen Bodenfléchen
und dem Bau von neuen Gebd&uden sind es vor allem die steigenden Energiebedarfe und
Treibhausemissionen von Verkehr, Industrie und Gewerbe, welche den Natur- und
Klimahaushalt immer noch stark strapazieren. Aus diesem Grund sind die Auswirkungen von
Planungs- und BaumaBnahmen auf das ortliche Klima zu beachten und negative
Auswirkungen zu minimieren. Kommunale Strategien zur Anpassung an die
Klimaverédnderungen und die Reduzierung der Treibhausgase kdnnen den Schutz des Klimas
vor Ort und der globalen Erwdrmung entgegenwirken.

4.7.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Magstadt liegt am Rande des Heckengdus und am westlichen Rand des
Glemswalds in einer landschaftlich duBerst attraktiven Lage. Der Uberwiegende Teil der
Gemarkung mit insgesamt 1.912 Hektar besteht aus Waldflachen (42,3 Prozent) und
landwirtschaftlich genutzten Flédchen (36,6 Prozent). Die Siedungs- und Verkehrsfldchen
nehmen 18,6 Prozent der Gemarkung ein. Einen Teil davon nimmt der Steinbruch ein.

Naturrechtliche Restriktionen

Ein GroBteil der Gemarkung von Magstadt ist vom regionalen Griinzug durchzogen, welcher
im Wesentlichen nur den Hauptsiedlungskérper ausspart. AuBerdem besteht eine Grinzdsur
zwischen den Siedlungsképern Magstadt und Sindelfingen (Maichingen) und verhindert ein
Zusammenwachsen der Strukturen.

Ostlich von Magstadt liegt zudem das Naturschutzgebiet Oberes Hoélzertal sowie das
Landschaftsschutzgebiet Glemswald, im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet
Ratberg mit Umgebung an. DarUber hinaus gibt es einige FFH-Gebiete sowie Offenland- und
Waldbiotope.
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Um den Hochwasserabfluss zu verbessern und die Anrainer von Planbach und Erbach besser
zu schitzen, sind drei Hochwasserrickhaltebecken in Planung: StUtzen, Planbach und

Erbach. Zusatzlich als vierte MaBnahme des Hochwasserschutzkonzeptes ist eine
okologische Verbesserung des Planbachs in der Ortsmitte mit naturnaher Gestaltung
beabsichtigt.

Regionaler Grinzug

Grinzdsur

Londschoftsschutzgebiet

FFH

HQ100

Naturdenkmol

Offenlandbiotcp

Waldsiotep

Abbildung 27 Naturrechtliche Restriktionen um den Siedlungskérper
4.7.2 Ausziige aus der kommunalen Klausurtagung

Die Anwesenden sind sich der hohen Qualitét des sie umgebenden Landschaft- und
Naturraums bewusst und wollen diese erhalten und zugleich erlebbarer machen. In der
Zukunft sollen nur unkritische Fléchen entwickelt werden. Uber bessere Beschilderungen und
QR-Codes sollen Wegeverbindungen leichter zu erkennen sein und regionale Ausflugsziele
miteinander verknUpft werden. Auch sollen die Wege gerichtet werden. Als Teil des
erlebbaren Naturraums soll ein Zugang zum renaturierten Bereich des Steinbruchs
geschaffen werden. Dartber hinaus sollen Ackerrandstreifen und Blihwiesen angelegt und
der Planbach &kologisch aufgewertet werden.

Far die weitere Entwicklung Magstadts soll die Gemeinde Vorkaufsrechte - wo mdaglich -
ausUben. So sollen unter anderem magliche Tauschfldchen gesichert werden. Auch soll die
Gemeinde bei kommunalen Neubauten mit gutem Beispiel voran gehen und 6kologische
Bauweisen prifen und gegebenenfalls umsetzen.
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4.7.3 Ausziige aus der Birgerbeteiligung

Mehr B&ume, besonders in der Ortsmitte, sollen gegen eine Uberhitzung und fir eine gréBere
Beschattung gepflanzt werden und so einen aktiven Beitrag zur Klimaanpassung darstellen.
Im Allgemeinen soll die Natur far die Naherholung erhalten bleiben und eine &kologische
Gemeindeentwicklung, u.a. mit einem ausgeweiteten Einsatz von erneuerbaren Energien

und einem naturnahen, insektenfreundlichem Griinmanagement, fokussiert werden.

Die Gewdsser der Gemeinde sollen, wo mdoglich, freigelegt und zugdénglicher gemacht
werden. Die Zugdnglichkeit kénnte durch Wasserspielplatze im Uferbereich oder eine
Kneippanlage erreicht werden. Der Planbach (Rankbach) soll zu einer Erholungszone
umgestaltet werden. Auch am Eissee soll die Aufenthaltsqualitét erhéht werden. Der
Hochwasserschutz soll umgesetzt werden.

4.7.4 Auszige aus den Expertengesprdchen

Der Naturraum wird als besonders betrachtet und muss erhalten werden. In diesem
Zusammenhang sind die Restriktionen auch in Ordnung, gleichzeitig soll eine positive
Entwicklung der Gemeinde dadurch nicht gehemmt werden. Der umgebende Wald kann
noch mehr als Ort der Naherholung fur Radfahrer und Spaziergénger genutzt werden.

Der Hochwasserschutz mit Planbachsanierung und Regentberlaufbecken soll umgesetzt
werden und muss es auch, unter anderem wegen der Osttangente.

Punktuell soll der 6ffentliche Raum klimafester gestaltet werden. Gerade fir Seniorinnen und
Senioren ist dies von groBer Bedeutung. So sollen Bdume und Grunfldchen ergénzt oder auch
MaBnahmen wie das Aufstellen eines Trinkbrunnens auf dem Marktplatz zu einer
klimaangepassten Gestaltung beitragen. Als bisher vernachlé&ssigter Bereich soll im Rahmen
der Planbachsanierung auch die Aufwertung und Pflege des Bereichs um den Eissee erfolgen.
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4.8 Naherholung | Tourismus | Kultur

Méglichkeiten fur die Freizeitgestaltung und Naherholung in einer Kommune sind zundchst
fur die eigene Bevolkerung bereitzustellen, um neben den Arbeits- und
Verdienstmoglichkeiten einen Ausgleich zu schaffen. Freizeitangebote werden nicht nur die
Kommune bereitgestellt, sondern auch die Vereine und somit die Blrgerschaft trégt einen
wesentlichen Anteil an einem vielfdltigen Angebot. Eine gut ausgebaute Freizeit- und
Naherholungsinfrastruktur kann aber auch touristisch vermarktet werden. Dies kann die
Imagewirkung fir eine Kommune steigern und eine wirtschaftliche Wertschépfung fur die
Einwohner und Einwohnerinnen und die Kommune mit sich bringen.

4.8.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Magstadt liegt in direkter Néhe zum Glemswald und am Oberen Hélzertal,
welche attraktive Rad- und Wanderrouten bieten, unter anderem zum Holzersee oder zum
Ratberg. Dartber hinaus gibt es in Magstadt das Heimatmuseum sowie viele Sport- und
Spielmdglichkeiten. Einige davon bindeln sich am Sportgeldnde ,,An den Buchen”. Hier gibt
es zudem einen Trimm-dich-Pfad sowie einen Waldspielplatz mit Grillstelle. Bei der
Umgestaltung der Spielpldtze werden die Kinder und Eltern im Vorfeld im Rahmen eines
.Spielplatz-Checks” beteiligt. Bereits zuvor wurde der 6rtliche Bolzplatz aufwendig saniert

und neu gestaltet.

Sporthalle / McArena

Spontpiatz / Belzplatz

Tennis-/Squosh-Anlage

Spisiplotz

Skaterplotz

Bogeraniage

Festhole

Beachvolleybolplotz

Niederseilparcours

Fitnessstudio

QE0ERQARAE

Abbildung 28 Angebote im Bereich Sport und Spiel

Magstadt ist zudem auch regional fur seine Feste und Veranstaltungen, wie z.B. das
Fleckenfest, welches von den értlichen Vereinen organisiert wird.
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4.8.2 Ausziige aus der kommunalen Klausurtagung

In diesem Handlungsfeld moéchten die Gemeinder&te die Naherholung qualitativ stdrken.
Dafir soll das Hélzertal nicht nur als Landschaftsschutzgebiet, sondern auch als
Naherholungsgebiet genutzt werden. Durch den Bau der Osttangente muss die HolzertalstraBe
zurlckgebaut werden. Im Wochenendhausgebiet kam es in letzter Zeit hdufiger zu
RegelverstoBen. Daher sollen dort die Regeln strenger kontrolliert und eingehalten werden.

Die Teilnehmenden streben auch eine Angebotserweiterung an, die dhnlich dem Katzenbacher
Hof und der Fischerhltte am Holzersee ein Ausflugsziel werden kann. Gleichzeitig sollen diese
Ausflugsziele besser an Magstadt angebunden werden. Der Planbach wird ebenfalls als groBes
Potential fur die Naherholung gesehen. Neben einem bachbegleitenden Weg sollen die
bestehenden Planungen zum Hochwasserschutz sowie weitere ékologische Verbesserungen
vorgenommen werden. Auch die Angebote fir Radfahrer sollen ausgebaut werden: neue Wege,
eine Downhill-Strecke und keine Konflikte mit Wanderern sollen entstehen. Aber auch die
Angebote fur Wanderer und Radfahrer sollen besser verknipft werden. Der Grillplatz soll eine
Aufwertung erfahren.

I Bereich der Kultur und Gastronomie soll der neugestaltete Marktplatz intensiver genutzt
werden, z.B. durch konzentrierte Aktivitdten und Feste auf diesem. Um die Vereine zu stérken
soll die Vereinsférderung bedarfsgerecht weitergefihrt werden. Auch ein Vereinsdorf bzw. ein
Haus der Vereine, welches als Genossenschaftsmodell mit Café und Wirtschaft betrieben
werden kann, werden als Vorschlédge genannt. Die Sportplatze, Tennispldtze und der Trimm-
Dich-Pfad sollen erhalten bleiben, wdhrend die Gemeinde um einen mittleren
Veranstaltungsraum ergdnzt werden soll.

4.8.3 Ausziige aus der Biirgerbeteiligung

I Bereich Sport winschen sich die Teilnehmenden die Ansiedlung von attraktiven und
modernen Sportangeboten, um die Vielfalt zu vergréBern. Das umfasst sowohl die
Erneuerung der vorhandenen Anlagen, aber auch die Schaffung neuer Sportpldtze. Das
Spielplatzangebot soll ausgebaut und mehr offene Treffpunkte fiir Jung und Alt sollen
geschaffen werden. Diese sollen sowohl drinnen als auch drauBen sein und dirfen gerne auch
am Wasser oder im Grinen liegen.

Einige Beitrdge beziehen sich auf den Erhalt und den sukzessiven Ausbau der Naherholung
in Magstadt mit einem gewissen Schwerpunkt auf das Holzertal. Hierzu kénnte ein
durchgehendes Spazier- und Wanderwegekonzept mit Sitzgelegenheiten geschaffen
werden. Touristische Angebote kénnten durch einen  Erlebnispfad oder einen
Wohnmobilstellplatz bereitgestellt werden.

Angebote in Kunst und Kultur sollen ergdnzt werden. AuBerdem wird angeregt, den
neugestalteten Markplatz starker fir Veranstaltungen zu nutzen. Auch der
Veranstaltungskalender kdnnte um weitere Feste ergdnzt werden. Die vorhandenen Vereine
zu starken und ehrenamtlichen Strukturen weiterhin zu férdern, ist den Teilnehmenden ein
wichtiges Anliegen. Durch verschiedene Angebote zum Austausch und zur Zusammenkunft
sollen Inklusion und Integration verbessert werden.
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4.8.4 Auszige aus den Expertengesprdchen

Das Vereinsleben und die bestehende Infrastruktur werden sehr gut bewertet und sollen in
hoher Qualitat beibehalten werden. Es wird viel geboten und auch die Lage, wie beispiels-
weise die Sportanlagen im Grinen, sollen besser genutzt werden.

Der Hélzersee wird als moglicher Ort mit Anziehungskraft, dhnlich dem Katzenbacher Hof,
gesehen, der beispielsweise mit Bewirtschaftung und Erlebnisspielplatz weiterentwickelt wer-
den kénnte. Bei der Gestaltung von Spielpldtzen soll weiterhin auf eine klimafeste Gestaltung
geachtet werden.

Durch eine bessere Beschilderung fur Radfahrer und Wanderer innerorts und in der Natur
sollen die "kirzesten Verbindung" gestdrkt werden, beispielsweise um das Naturdenkmal
,Hoher Baum”.

Uber eine gute Nachwuchsférderung, sowohl in der Kommunalpolitik als auch im Veran-
staltungswesen und in den Vereinen, sollen wieder mehr tberregional bekannte Veranstal-
tungen mdglich werden, da es wieder Initiatoren fir besondere Veranstaltungen wie in der
Vergangenheit braucht. Der Ansatz eines verléngerten Fleckenfestes Gber drei Tage wird sehr
positiv gesehen. AbschlieBend wird die Integrationsarbeit in der Gemeinde seit der Nach-
kriegszeit sehr gelobt.
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5 Grundsdtze, Strategische Ziele und Projekte/Planungen

Die aus dem integrierten Arbeits- und Dialogprozess gewonnenen Erkenntnisse zur
strategischen Entwicklung der Gemeinde Magstadt sind Uber die drei Planungsebenen der
,Grundsatze”, |, Strategischen Ziele” sowie ,Projekte/Planungen” in  konkrete
Handlungsansdtze mit dem notwendigen Praxisbezug fur eine wirksame Umsetzung
ausformuliert worden. Diese wurden vom Buro Reschl Stadtentwicklung unter zielgerichteter
Einbindung aller am Gemeindeentwicklungsprozess beteiligten Akteure erarbeitet und den
definierten Handlungsfeldern der Gemeindeentwicklung in Magstadt zugeordnet.

Die noch offenen Ziele und MaBnahmen des ,Gemeindeentwicklungsplans 2020” sowie der
JPrioritatenliste” des Gemeinderats und der Verwaltung fir die kurz-, mittel- und
langfristigen Projekte mit Stand Oktober 2019 sind in die Fortschreibung Ubernommen
worden.

Ergebnisse
Bestandsaufnahme Ergebnisse Burgerbetvelllgung

(Zukunftsatelier und
und -analyse Klausurtagungen Expertengesprache)

MAGSTADT
2035

rand
]

Evaluation GEP
Magstadt 2020  Prioritatenliste 2019

Abbildung 29 Ubersicht der Synopse aus Evaluation des GEP 2020 und der Fortschreibung GEK 2035
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Als Grundsdatze wurden zu jedem Handlungsfeld des Gemeindeentwicklungskonzepts klare,
nicht weiter reduzierbare, Ubergeordnete Zielstellungen fur die Gemeinde Magstadt
formuliert.

Mit den Strategischen Zielen werden die Grundsé&tze konkretisiert und néher ausgeftihrt. Die
Ziele zeigen die angestrebte Entwicklung bis zum Jahr 2035 auf und geben einen klaren
Handlungskorridor vor. Sie stellen eine wichtige Orientierungshilfe fur den politischen
Willensbildungsprozess dar und bilden eine Basis fur kinftige kommunalpolitische
Entscheidungen. In der Fortfihrung der Gemeindeentwicklungsplanung sind die
Strategischen Ziele regelmdaBig auf ihre Wirksamkeit zu prifen und gegebenenfalls
anzupassen. So kann auf die kurzfristige Verdnderung von Rahmenbedingungen reagiert
werden und weiterhin eine ganzheitliche, ressortibergreifende Gemeindeentwicklung
erreicht werden.

Durch die Projekte und Planungen werden die Strategischen Ziele umsetzbar. Das
Gemeindeentwicklungskonzept ist das Ergebnis eines breiten Willensbildungsprozesses, stellt
jedoch noch keine Legitimation zur Umsetzung aller Projekte und Planungen dar: Dies obliegt
Verwaltung und Gemeinderat im Zuge von qualifizierten Einzelfallentscheidungen unter
Einhaltung der finanziellen Machbarkeit. Die aufgefihrten Projekte und Planungen bilden
einen offenen Aufgabenkatalog und kénnen bei Bedarf, sofern das Gesamtkonzept dadurch
weiter gestdrkt wird, ergdnzt werden. Nicht allen Strategischen Zielen sind daher auch
Projekte und Planungen zugeordnet. Im umgekehrten Fall gibt es auch Projekte und
Planungen, die der Erreichung mehrerer Strategischer Ziele dienen.

Das Gemeindeentwicklungskonzept trifft Aussagen zu den kommunalen Grundfunktionen
und Querschnittsthemen. Da die Querschnittsthemen Auswirkungen auf alle kommunalen
Grundfunktionen haben, sind diese den Handlungsfeldern in der Betrachtung vorangestellt.

PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT / PROJEKT /
PLANUNG PLANUNG PLANUNG PLANUNG PLANUNG PLANUNG

Abbildung 30 Gliederung der Inhalte des Gemeindeentwicklungskonzepts
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5.1 DEMOGRAFIE | GESELLSCHAFTLICHER WANDEL

Grundsatz

Strategisches Ziel

Fir ihre zuklnftige demographische Entwicklung strebt die Gemeinde Magstadt ein
Wachstum der Bevélkerung um 700 Einwohnerinnen und Einwohner im Zeitraum von 2020
bis zum Zieljahr 2035 an, dies entspricht einem Anstieg um 7,5 Prozent. Hintergrund dieser
Zielsetzung ist die angestrebte Auslastung der bestehenden Infrastruktur. Der Zielwert liegt
zwischen den Bevolkerungsszenarien ,Moderates Wachstum” und ,Trend der letzten 5
Jahre”.

Projekt/Planung

Ausgehend von den Szenarien der Bevélkerungsvorausrechnung bendtigt die Gemeinde
Magstadt einen jahrlichen Nettozuzug von etwa 60 Personen. Um dies zu ermdglichen,
werden geeignete Wohn- und Lebensbedingungen angeboten, insbesondere fur junge
Familien und eine dlter werdende Bevélkerung. Fur die konkrete Umsetzung der Zielsetzung
bedarf es einer Vielzahl unterschiedlicher Projekte und Planungen, die in den folgenden
Handlungsfeldern enthalten sind.
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5.2  SIEDLUNGSENTWICKLUNG | WOHNEN

Grundsatz

Strategische Ziele

Die Gemeinde wird die bestehenden Flachenpotentiale, die im Fldchennutzungsplan bereits
als kunftige Entwicklungsfldchen dargestellt sind, im Rahmen einer moderaten
AuBenentwicklung in Anspruch nehmen. Daneben wird der Fokus auch auf die
Innenentwicklung gelegt. Die Ortskernsanierung und die Aktivierung von Baullcken und
Leerstanden sowie die Nutzbarmachung von Brachfldchen im Innenbereich bilden hierbei die
zentralen Handlungsbereiche.

Das derzeit bestehende Verhdltnis von Wohnflédchen und gewerblich genutzten Fldchen soll
auch kinftig bestehen bleiben. Der Charakter der ortsbildprdgenden Wohngebiete wird
erhalten und die Wohnqualit&t verbessert. Wohn- und Gewerbegebiete sollen eine hohe
stédtebauliche Qualitdt aufweisen und besser miteinander vernetzt werden, um eine
Nutzungsmischung und kurze Wege zu ermdéglichen.

Magstadt will bezahlbaren und bedarfsgerechten Wohnraum far alle Zielgruppen anbieten.
Dafur soll eine ausgewogene Mischung an Wohnbauten, -formen und -dichten im Bestand
und bei Neubauten entstehen. Okologie, Freiraumqualitéten und Nachhaltigkeit finden
dabei stets die héchste Beachtung.

Projekte/Planungen

Um die bestehenden Innenentwicklungspotentiale aktiv zu nutzen, wird die Gemeinde
Magstadt das bereits laufende  Férderprogramm  ,Fldchen  gewinnen  durch
Innenentwicklung” nutzen. Fir die Zusammenarbeit mit Eigentimerinnen und Eigentimern
von Leerstdnden und Baullcken wird eine Kommunikationsstrategie erarbeitet. Fur kinftige
Bauvorhaben sollen einheitliche ,Prinzipien” der Innenentwicklung gelten. Auch in der
kommunalen Baulandpolitik werden einheitliche Steuerungsmaoglichkeiten festgelegt.
GréBere Innenentwicklungspotentiale, wie z. B. das Beisser-Areal, werden durch die
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Erarbeitung von Testentwlrfen und die Organisation von Konzeptvergaben gezielt
entwickelt.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits dargestellten
Wohnbauflachen ,Ostlich der EichstraBe” und ,Seele/Metzlesbach” werden bis zum Zieljahr
2035 entwickelt. Dabei wird eine Priorisierung der Flachen auf Basis der bestehenden
Entscheidungsgrundlage zum Gebiet ,Seele/Metzlesbach” vorgenommen. Entsprechend den
Grundsdtzen der Baulandpolitik werden bei der Neuentwicklung passende Bauland- und
Vergabemodelle angewendet. Die Gebiete werden qualit&tvoll und integriert, insbesondere
bei den Themen Mobilitdt und Begrinung, entwickelt. Die personellen und finanziellen
Ressourcen der Kommune sollen auch beim Themenfeld Siedlungsentwicklung bertcksichtigt
werden.

Der Flachennutzungsplan wird als strategisches Instrument der Gemeindeentwicklung durch
Teildinderungen weiterentwickelt werden. Hierbei sollen auch die Entwicklungsbedarfe von
Gewerbetreibenden BerUcksichtigung finden. Langfristig ist eine Prifung weiterer moglicher
Wohnfldchenpotentiale angedacht.

Die Gemeinde besitzt eine Vielzahl kommunaler Liegenschaften und Wohnungen und strebt
zur Verwaltung ein aktives Liegenschaftsmanagement an. Zur Weiterentwicklung der
Baulandpolitik sollen strategisch bedeutsame Liegenschaften erworben werden, die fur
kommunale Nutzungen vorgesehen sind, der Gemeindeentwicklung dienen oder als
Tauschgrundsticke fungieren kdnnen. Bei ,Schlisselgrundsticken” soll das kommunale
Vorkaufsrecht ausgelbt werden. Die gemeindeeigene Wohnungsbaugesellschaft
Wohnungsbau Magstadt GmbH soll weiterentwickelt werden, als kinftige Aufgabe wird
insbesondere die energetische Aufwertung des Bestands angesehen. In Magstadt wird bei
der Siedlungsentwicklung im Innen- und AuBenbereich ein transparenter und einheitlicher
Umgang durch einen ,Roten Faden” der Baulandpolitik gewdhrleistet. Imm Wohnungsbau soll
die Akteursvielfalt (Baugemeinschaften, gemeindeeigene Wohnungsbau, etc.) geférdert
werden. FUr ein einheitliches Vorgehen werden die Bodenpolitik, Zielgruppen, Wohnformen
und sonstige Vorhaben klar definiert.
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5.3 GEWERBE | LANDWIRTSCHAFT | EINZELHANDEL

Grundsatz

Strategische Ziele

FUr ortsansdssige Betriebe und Unternehmen wird die Standortsicherheit gewdhrleistet. Die
bestehende klare Gewerbeentwicklungsstrategie soll weiterentwickelt werden, um
beispielsweise eine bessere Auslastung der vorhandenen Fldchen zu erreichen. Zur Deckung
kanftiger Bedarfe wird angestrebt, stdlich der Bahnlinie ein neues Gewerbegebiet zu
entwickeln. Insbesondere die Okologie und Mobilitat, aber auch ein fldchendeckender
Breitbandausbau sollen in Gewerbegebieten berlcksichtigt werden. Langfristig wird die
Prafung eines interkommunalen Gewerbegebiets erwogen.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe sollen gesichert werden, um die Potentiale, die die
Landwirtschaft bietet, nutzen zu kénnen. Landwirtinnen und Landwirte sind bei der Innen-
und AuBenentwicklung sowie beim Erhalt der Biodiversitat wichtige Partner der Gemeinde.

Das bestehende vielseitige und bedarfsgerechte Warenangebot wird kommunal abgesichert
werden. Bereits aus Magstadt abgeflossene Kaufkraft soll, soweit moglich, wieder
zurickgewonnen werden. In der Gemeinde sollen sich daher weitere Angebote, beispielsweise
im Bereich Gastronomie ansiedeln und Nutzungsmischungen ermdglichen. Die Ortsmitte
wird als Zentrum der Nahversorgung ausgebaut und belebt. Offentliche Nutzungen sollen
sich schwerpunktmd@Big um festgelegte Bereiche, etwa am Brauereiplatz und am
Marktplatz, konzentrieren.

Projekte/Planungen

Die Gemeinde wird hochwertige Rahmenbedingungen fur Unternehmen schaffen,
beispielsweise durch den Ausbau des Breitbandnetzes. Dabei wird ein quantitativer und ein
qualitativer Ansatz verfolgt. Fur den Bestand werden konkrete Entwicklungsziele formuliert.
Entlang den Entwicklungsachsen an der S-Bahn und der BundesstraBe 464 wird ein
Flachensuchlauf fur neue Gewerbefldchen durchgefuhrt. Fir die Ansiedlung neuer
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Unternehmen wird ein Kriterienkatalog erarbeitet. In der Gemeinde Magstadt soll weiterhin
ein attraktives Klima fur neue und bestehende Geschdftsideen geférdert werden.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans fur das neue ,Gewerbegebiet Ost, Teil 4”
wurde bereits gefasst. Eine Bauverpflichtung auf den Baugrundstiicken soll Baullcken
verhindern und eine zUgige Entwicklung des Gebiets férdern.

Fir die Entwicklung eines neuen Gewerbegebiets stdlich der S-Bahn-Trasse wurde bereits
eine Gewerbefldchenbedarfsberechnung (GIFPRO) aufgestellt und Gespréche mit dem
Landkreis Boblingen und dem Verband Region Stuttgart gefthrt. Die GréBe des Gebiets soll
ca. 6-10 Hektar betragen. Es werden hochwertige Nutzungen angestrebt, dabei sollen auch
lokale Bedarfe bericksichtigt werden. Fir die Baulandentwicklung sollen noch geeignete
Methoden und Verfahren diskutiert werden.

Far die Verbesserung des Nahversorgungsangebots (Discounter und Drogerie) soll ein
innerdrtlicher Standort ausgewdhlt werden. Die leichte Erreichbarkeit und eine Verknipfung
mit bestehenden Gebieten sollen bei der Ansiedlungsentscheidung die zentralen Kriterien
bilden (s. Mobilitat).

Far die Ortsmitte wird ein umsetzungsbezogenes Konzept erarbeitet, um den bestehenden
Einzelhandel aufzuwerten. Dabei soll auch an die Eigeninitiative der Akteure appelliert
werden und die Entwicklung partnerschaftlich zwischen Kommune und Einzelhdndlern
begleitet werden. Ziel ist es, einen ,Fahrplan” fur die Entwicklung der Ortsmitte zu
erarbeiten, in dem alle Projekte und MaBnahmen hierflr zusammengefasst und priorisiert
werden. Angestrebt werden Kombinationen aus Gastronomie, Dienstleistungen und
offentlichen Einrichtungen. Die Gastronomie, ein zentraler Akteur in der Ortsmitte, soll
gestarkt werden, der Bestand an Raumlichkeiten soll geprift werden und der 6ffentliche
Raum, u. a. fur die AuBengastronomie, aufgewertet werden. Die Direktvermarktung von
Erzeugnissen ansdssiger Landwirte soll unterstitzt werden. Auch die bestehende
Zusammenarbeit mit dem Bund der Selbst&ndigen soll erfolgreich weitergefthrt werden.
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5.4 STADTEBAULICHE GESTALT | IDENTITAT

Grundsatz

Strategische Ziele

Die Gemeinde wird ihren Anspruch, ausschlieBlich ortsbildgerechte Architekturen durch einen
klaren gestalterischen Willen zu realisieren, klar kommunizieren und durchsetzen. Bei
Siedlungsentwicklungen im Innenbereich wird das Prinzip der ,doppelten Innenentwicklung”
verfolgt, bei dem neben den baulichen Strukturen auch die Aufwertung des 6ffentlichen
Raums unter Einbezug griner und blauer Infrastrukturen angegangen wird. Die
Ortseingdnge sollen attraktiv gestaltet werden.

Der Ortskern soll kinftig noch stdrker als die ,Gute Stube” Magstadt verstanden und
wahrgenommen werden. Dazu sind die ortsbildprdgenden Gebd&ude und Ensembles zu
erhalten. Die alltdglichen Nutzungsschwerpunkte fir die Burgerinnen und Burger werden
funktional, rdumlich und gestalterisch enger miteinander verflochten.

Zur Starkung der gemeindlichen Identitét werden Veranstaltungen an identitdtsstiftenden
Orten abgehalten. Die bestehenden naturréumlichen Qualit&ten, das Holzertal und die
Streuobstwiesen sollen als Stdrken besser wahrgenommen und erlebbar werden. Die Rolle
Magstadts als Fahrrad-Gemeinde soll gestdrkt werden. Sport- und Veranstaltungsst&tten
sowie Gastronomien werden als gesellige Orte des Zusammentreffens starker belebt.



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 69

Projekte/Planungen

III

Das derzeit laufende Sanierungsgebiet ,Ortskern 1" soll gegebenenfalls verlangert und
schlieBlich erfolgreich abgeschlossen werden. Fir das ndchste Sanierungsgebiet sollen die
Neuordnungsbereiche geprift und abgegrenzt werden, erwogen wird der Brauereiplatz

sowie die Ortsdurchfahrt mit Maichinger, Weilemer und Renninger Strafe.

Die Verbindung vom Bahnhof in die Ortsmitte soll fir FuBg&anger und Radfahrer durch einen
Ausbau und attraktive Gestaltung der &ffentlichen StraBenrdume gestérkt werden. Der
Bahnhofsvorplatz und das Bahnhofsumfeld sollen als , Ortseingang” Magstadts neugestaltet
und durch hochwertige, gewilnschte Nutzungen ergénzt und aufgewertet werden.

Die Ortseingdnge sollen von ankommenden Autofahrerinnen und Autofahrern als klare
Ubergénge zwischen Innenbereich und AuBenbereich wahrgenommen werden, als
gestalterische MaBnahme sind hierfur Kreisverkehre vorgesehen. Fur die Ecke Maichinger
StraBe/MuhlstraBe wird ein klares Konzept mit weiterfihrenden Entwicklungsperspektiven
erarbeitet.

Die Plgtze werden als erlebbare Freirdume gestaltet und optisch miteinander vernetzt. Die
einheitlichen Bodenbeldge, kédnnten gemeindelbergreifend als wiederkehrende Elemente
eingesetzt werden (wie zum Beispiel in der MUhl-/BachstraBe und am Rathauseck) und das
Freiraumnetz ganzheitlich erfahrbar machen. Auch kleine Quartiersplédtze sollen in das Netz
integriert werden. Langfristig soll das Konzept fur den Bereich um das ,Stuttgarter
Platzchen” (Ecke Alte Stuttgarter StraBBe, OswaldstraBe, BachstraBe) umgesetzt werden.
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5.5 SOZIALE INFRASTRUKTUR | GESUNDHEIT

Grundsatz

Strategische Ziele

Die Gemeinde wird die Rahmenbedingungen schaffen, um Magstadt als Ort mit einer
gesunden Work-Life-Balance zu entwickeln. Dazu werden zum einen familienfreundliche
Angebote bedarfsgerecht weiter ausgebaut. Zum anderen wird die Schaffung von weiteren
wohnortnahen Arbeitspl&tzen unterstitzt. Magstadt soll zu einer Gemeinde der kurzen Wege
werden.

Das Platzangebot in der Kinderbetreuung im Bereich U3 und U3 soll kiinftigen Bedarfen
weiterhin gerecht werden. Die Kinderbetreuung wird weiterhin flexibel und wohnungsnah
organisiert. Auch fur dltere Kinder und Jugendliche soll das Bildungs- und
Betreuungsangebot vor Ort gesichert sowie weiterhin bedarfsgerecht und zukunftsweisend
weiterentwickelt werden. Neben den Bildungsangeboten fur Kinder und Jugendliche wird
auch die Erwachsenenbildung durch ergénzende Angebote berlcksichtigt.

Fir eine dlter werdende Gemeinde werden zielgruppenspezifische Wohnformen mit
bedarfsorientierten Betreuungs- und Mobilitdtsformen angeboten. Der Vereinsamung
dlterer Menschen wird aktiv entgegengewirkt. Ein selbstbestimmtes Leben im Alter wird
durch eine Absicherung der Nahversorgungsangebote erleichtert.

Das medizinische Angebot soll bedarfsgerecht an der GréBe der Gemeinde orientiert sein und
wird entsprechend erweitert werden. Dabei wird die bestehende Nachfrage an
Gemeinschaftspraxen berlcksichtigt.
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Projekte/Planungen

Die sich aus der altersgruppenspezifischen Bevdlkerungsvorausrechnung ergebenden
kanftigen Betreuungsbedarfe werden berlcksichtigt. Das bestehende, hohe Niveau der
Schule soll auch weiterhin aufrechterhalten werden. Bereits schon heute bietet die Johannes-
Kepler-Gemeinschaftsschule jedem Kind und Jugendlichen, ausgerichtet auf die jeweiligen
eigenen Fahigkeiten, ein passendes Bildungsangebot auf Hauptschul- und Realschulniveau
sowie Gymnasialniveau. Mit der Fertigstellung des ersten Bauabschnitts im Jahr 2023 wird
die Gemeinschaftsschule durch die neuen Rdumlichkeiten eine der modernsten und
digitalisiertesten weiterfihrenden Schulen im gesamten Landkreis Béblingen sein.

Fir den zweiten Bauabschnitt der Schulsanierung wird ein Zeitplan mit einer
Finanzierungstbersicht erstellt. Das Konzept fir den Ausbau und die Optimierung der
Ganztagesschule wird weiterentwickelt, hierbei werden auch Sportfldchen und die Vereine
miteingebunden. Bestehende Kooperationen, z. B. bei Praktika, zwischen der Schule und
Unternehmen werden fortgefihrt. Um die Belange Jugendlicher in die gemeindliche
Entwicklung frihzeitig miteinbeziehen zu kénnen, werden projektbezogen entsprechende
Beteiligungsformen angeboten.

Das bestehende Pflege- und Seniorenzentrum wird erhalten und durch den Bau einer
weiteren Pflege- und Senioreneinrichtung ergdnzt, um kdnftigen Betreuungsbedarfen
gerecht zu werden. Daneben werden weitere Angebote fur Senioren geschaffen. Wohnen soll
auch im Alter in Magstadt moglich sein und auf die Bedurfnisse dlterer Menschen
zugeschnitten sein. Durch eine Tagespflege, betreutes Wohnen oder einen Wohnungstausch
kénnen die individuellen Wohnanspriche erflllt werden. Treffpunkte sowie Sport- und
Freizeitangebote ermdglichen in  Verbindung mit altersgerechter Mobilitadt die
gesellschaftliche Teilhabe. Bestehende Angebote wie der Seniorentreff sollen erhalten
werden.

Fir den neuen Standort der Ortsblcherei wurden unterschiedliche Entwicklungsmodelle
gepruft. Dazu gehorten auch Modelle mit privaten Investoren. Eine gemischte (Blcherei mit
Mediathek) und ortskerntypische Nutzung steht dabei im Vordergrund. Auch in Zukunft ist
zu prifen, wie neue Angebote integriert werden kénnen. Die Vernetzung mit Angeboten
anderer Einrichtungen wie der VHS soll ebenfalls geprtft werden.
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Das ,Alte Rathaus” und das ,Neue Rathaus” muissen energetisch saniert werden (s.
Landschaft | Okologie | Klima). Langfristig ist zu prifen, ob eine Bundelung der drei
Rathausstandorte in einen Neubau finanziell stemmbar ist. Zugleich ist eine Nachnutzung
der bestehenden Standorte sicherzustellen.

Die Integrationsarbeit far ausldndische Mitblrgerinnen und Mitblrger, ethnische
Minderheiten und kérperlich eingeschrénkte Menschen wird gestdrkt. Hierbei sollen auch die
ehrenamtlich Engagierten und selbstorganisierte Gruppen weiterhin unterstitzt werden.

Sobald die Zukunftsplanungen der ortsansdssigen Arzte eine Gelegenheit bieten, wird die
Gemeinde einen Investor sowie einen Standort mit guter Verkehrsanbindung (zu Ful3, mit
dem Rad oder dem Auto) suchen. Durch Gespréche mit ansdssigen Arztinnen und Arzten
sollen frihzeitig entstehende Bedarfe geklart werden, dabei wird auch die Kassendrztliche
Vereinigung Baden-Wirttemberg (KVBW) einbezogen.
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5.6 MOBILITAT | DIGITALISIERUNG

Grundsatz

Strategische Ziele

Vom Rickgang des Durchgangsverkehrs durch den Bau der Osttangente wird Magstadt
profitieren, da dies einen neuen Umgang mit Verkehr ermdglicht. Das StraBennetz wird
starker an die Belange von FuB- und Radverkehr, Kindern, mobilitdtseingeschrdnkten
Personen und Geschd&ften angepasst, hierbei sollen auch neue Mobilitdtsformen integriert
werden. Eine aktive Gestaltung der Mobilitdtswende bei Pendelverkehren von und nach
Magstadt ermaoglicht eine weitere Verkehrsreduzierung.

Die Kommune kommt ihrer Rolle als Trégerin der Infrastruktur nach und stellt die technischen
Vorrausetzungen fir eine erfolgreiche Digitalisierung bereit. Dies umfasst auch die
FortfUhrung der digitalen  Verwaltung und das Anbieten von  digitalen
Rathausdienstleistungen.

Projekte/Planungen

Mobilitdtsangebote werden unter Einbezug aller Verkehrsteilnehmenden und -formen
konzipiert, bestehende Teilpléne (Schulwegeplan, etc.) werden darin integriert. Nachhaltige
Mobilitédtsangebote werden geférdert, insbesondere der OPNV, der Ausbau der
Ladesduleninfrastruktur fur Elektromobilitét und die Etablierung von Sharing-Angeboten an
mehreren Standorten im Gemeindegebiet. Das Selbstversténdnis Magstadts als Fahrrad-
Gemeinde wird durch einen Ausbau der bestehenden Wegeverbindungen, sichere
Querungsmdglichkeiten und eine Ubersichtliche Beschilderung aktiv gelebt. Das Wegenetz
wird barrierearm, attraktiv und sicher gestaltet. Eine integrierte Mobilitdtsbetrachtung spielt
bei neuen Gebietsentwicklungen kinftig eine zentrale Rolle.

Am Bahnhof werden die vielfaltigen MobilitGtsangebote miteinander vernetzt. Park+Ride,
Bike+Ride, Sharing-Angebote, E-Mobilit&t, S-Bahn und Bus ermdglichen eine bequeme,
umsteigefreundliche und intermodale Verkntpfung der Verkehrsmittel.
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Die Osttangente soll realisiert werden, dies umfasst auch den Rickbau der Hélzertalstrale,
ein LKW-Verbot in der Ortsdurchfahrt, sowie ebenerdige Ubergénge Uber die neue
UmgehungsstraBe.

Die Gemeinde treibt den Glasfaserausbau weiter voran und legt Standorte fir den Mobilfunk
(5G) fest. Die Anbindung unterversorgter Bereiche wird verbessert. Bei der Digitalisierung soll
insbesondere auf die Schule und die Kindergdarten sowie auf die digitale Teilhabe von dlteren
MitbUrgerinnen und Mitblrgern (z. B. Uber Ehrenamtliche) geachtet werden.

Bereits bestehende digitale Angebote des Rathauses sollen besser beworben werden und
durch ein Burgerinformationssystem, digitale Behérdengénge wund eine digitale
Burgerbeteiligungsplattform sinnvoll ergénzt werden. Die Homepage wird Uberarbeitet und
aktueller und Ubersichtlicher gestaltet.
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5.7 LANDSCHAFT | OKOLOGIE | KLIMA

Grundsatz

Strategische Ziele

Die Vielfalt an nattrlichen SchutzgUtern rund um Magstadt soll fur kinftige Generationen
bewahrt und zu einem Biotopverbund weiterentwickelt werden. Durch die Verzahnung von
Siedlungsfldchen und Erholungsrdumen wird die Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit des
Naturraums fir die Bevdlkerung gestdrkt. Bei Entwicklungen im AuBenbereich wird stets
behutsam vorgegangen.

Bei der stddtebaulichen Weiterentwicklung werden energie- und ressourcenschonende
Verfahren angewandt. Um den Auswirkungen des Klimawandels entgegenwirken zu kénnen,
wird eine Strategie zur Klimafolgenanpassung entwickelt. Eine konsequente Durchgrinung
der Gemeinde trégt insbesondere in den immer heiBer werdenden Sommermonaten positiv
zum Stadtklima bei.

Um den Anforderungen an Klimaschutz gerecht zu werden, werden alle kommunalen
Akteure miteingebunden. Umweltsché&dliche Immissionen und Emissionen werden auf das
absolut notwendige Minimum reduziert. Die Gemeinde Magstadt mdéchte eine Vorreiterrolle
einnehmen und bis zum Jahr 2040 die Verwaltung klimaneutral organisieren.

Projekte/Planungen

Die bestehenden Planungen zum Hochwasserschutz sollen schnellstmoglich umgesetzt
werden. Parallel dazu sind die bald vorliegenden Ergebnisse der Starkregenanalyse
abzuarbeiten. Dartber hinaus sind weitere, ergdnzende HochwasserschutzmaBnahmen zu
prifen. Im Zuge dieser MaBnahmen wird auch die Vereinbarkeit mit einer Renaturierung und
Erlebbarmachung gepruaft.
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Die bestehenden innerértlichen Grinfléchen werden ausgebaut und aufgewertet. Im Bereich
des Erbach wird an die bisherigen gestalterischen MaBnahmen angeknlpft. Fur den
Planbach vom Holzersee bis zur Gemarkungsgrenze nach Renningen wird ein
gewdsserdkologisches Gesamtkonzept erarbeitet. Entlang des Planbachs wird durch die
Vernetzung von privaten und &ffentlichen EinzelmaBnahmen ein Weg geschaffen, der das
Gewdsser fur die Burgerinnen und Burger zugénglich macht. Da die historisch entstandene
Bebauung im Ortsgebiet teilweise an der Béschungskante bzw. am Uferrand steht, ist die
Entwicklung in Abschnitten anzustreben.

Durch Verschattungen und Begriinung wird die Aufenthaltsqualitat auf gemeinschaftlich
genutzten kommunalen Granfldchen verbessert. Punktuelle und bedarfsgerechte
MaBnahmen ermdglichen gezielte Verbesserungen. Angedacht ist bereits die Ergénzung von
bislang fehlenden straBenbegleitenden Grinfldchen, die Realisierung zusd&tzlicher
Schattenpldatze sowie die DurchfUhrung eines partizipativen Prozesses zur Anlegung von
Bluhwiesen. Mittelfristig wird die Gemeinde das kommunale Griinkonzept Uberarbeiten, das
in Zukunft insbesondere naturnahe und insektenfreundliche Aspekte starker berlcksichtigen
soll. Dabei wird auch die derzeit noch erarbeitete Klimaschutzkonzeption zur
Klimaanpassung bericksichtigt.

Aspekte der Nachhaltigkeit werden bei kinftigen kommunalen Bauvorhaben eine grofBBe
Beachtung finden. Die Verwendung und der Einsatz erneuerbarer Energien und Ressourcen
wird zum Standard. Eine nachhaltige Bauweise wird geprift.

In den kommenden Jahren sollen die Gebdude und Wohnungen der Wohnbau nach und nach
energetisch optimiert werden. Ebenfalls soll im Rahmen der Energiewende die energetische
Sanierung der gemeindeeigenen Liegenschaften, wie beispielsweise die Festhalle oder die
Sporthalle, vorangebracht werden.

Die Wochenendhausgebiete (u. a. an der Steige) sollen baurechtlich und stédtebaulich in
Zusammenarbeit mit dem Landratsamt neu geordnet werden.



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 77

5.8 NAHERHOLUNG | TOURISMUS | KULTUR

Grundsatz

Strategische Ziele

Die reizvolle Landschaft stellt eine besondere Starke dar und soll erhalten werden. Magstadt
ist das ,, Tor zum Heckengdu”, eine touristische ErschlieBung soll durch die S-Bahn-Stuttgart
ermoglicht werden. Die VerknUpfung von Sehenswrdigkeiten und Einkehrméglichkeiten soll
Tagesausflugler anziehen. Auch fur die Burgerinnen und Blrger Magstadt soll die
Erreichbarkeit und Zugénglichkeit der wohnortnahen Erholungsflédchen erhéht und qualitativ
aufgewertet werden.

Das burgerschaftliche Engagement und die vielfdltige Vereinsinfrastruktur sollen abgesichert
und weiter ausgebaut werden. Weiteres ehrenamtliche Engagement soll aktiv geférdert
werden. FUr den Erhalt der kulturellen Vielfalt bildet eine gute Nachwuchsférderung die Basis.
Die bestehende personelle und finanzielle Férderung der Vereins- und Jugendarbeit wird auf
dem gegenwadrtigen Niveau fortgefuhrt.

Projekte/Planungen

Die Wirtschafts- und Wanderwege sollen als HaupterschlieBung des Naturraums gepflegt
werden. Das Potential des Holzertals soll besser genutzt werden. Hierfir werden die
Naherholungspotentiale besser erschlossen und durch einen interkommmunalen
~Erholungspfad”, der vom Stuttgarter Bdérensee Uber den Katzenbacher Hof und den
Holzersee (Oberer See) bis in die Ortsmitte Magstadts fihrt und sich dort in Richtung
Grafenau und Maichingen verzweigt und weiter bis in den Schwarzwald fuhrt, mit der
ndheren Umgebung verbunden. Dieser neue Weg soll in das bestehende
Wanderwegekonzept ,Rund um Magstadt” eingebunden werden und auch einen Zugang
zum renaturierten  Steinbruch erméglichen. Eine verbesserte Beschilderung und
Sitzmoglichkeiten sollen die Orientierung erleichtern und allen Menschen die Erkundung der
umliegenden Landschaft ermaoglichen.
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Die bereits bestehenden Angebote wie der Naturerlebnispfad oder der Niederseil-Parcours
werden aufgewertet, ausgebaut und gepflegt. Ebenfalls sollen die Radangebote ausgebaut
werden. Bei der (Um-)Gestaltung von Spielpl&atzen werden die Kinder und Eltern fortlaufend
eingebunden. Der Sportplatz ,An den Buchen” wird abschnittsweise saniert.

Die Vielzahl und Vielfalt an Vereinen in Magstadt soll erhalten und durch einen Ausbau der
Kooperation zwischen den Vereinen gestarkt werden. Die Kommune unterstUtzt Vereine bei
der Anwerbung von Nachwuchs (z. B. in der Schule) aktiv. Langfristig wird ein Neubau des
Feuerwehrgerdtehauses der Freiwilligen Feuerwehr angestrebt.

Mit dem Plan- und Erbach als Riackgrat wird in den kommenden Jahren ein griines Netz
entstehen, das in den Arbeits- und Schulalltag integriert wird, indem Mittagspausen im
Grinen sowie ,Grine Klassenzimmer” erméglicht werden.

Zwischen dem Eissee und der RosenstraBe wird die Aufenthaltsqualitdt und die Erlebbarkeit
erhoht. Hierzu wird ein Gestaltungskonzept erarbeitet, das die bereits umgesetzte naturnahe
Pflege am Bachlauf integriert. Einen Schwerpunkt bildet der Eissee, der zu entschlammen
und dessen Uferbereiche aufzuwerten sind.

Die in der Corona-Zeit entstandene ehrenamtliche Nachbarschaftshilfe ist zum festen
Bestandteil des gesellschaftlichen Miteinanders in Magstadt geworden und wird auch
weiterhin von der Kommune geférdert.
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6 Handlungsprogramm

Die Projekte und Planungen des Integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts werden
innerhalb des Handlungsprogramms zusammengefasst dargestellt. Das
Handlungsprogramm  trifft dabei Aussagen zur zeitlichen Prioritdt der Projekte, den
jeweiligen Zusténdigkeiten sowie zur finanziellen Realisierbarkeit. Es dient sowohl
BlUrgermeister und Verwaltung als auch dem Gemeinderat als Arbeitspapier fur die
kommenden Jahre.
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6.1 Priorisierung der Projekte und Planungen

Um die Projekte und Planungen in der Verwaltung zielgerichtet und strukturiert abarbeiten
zu kénnen, bedarf es einer zeitlichen Verteilung der Projekte bis zum Jahr 2035. Dabei haben
manche Projekte eine hohe Prioritét und eine Dringlichkeit in der Umsetzung, andere
hingegen sollen mit entsprechender Vorlaufzeit langfristig angegangen werden.

Zur Abstimmung und zeitlichen Priorisierung der Projekte und Planungen wurden dem
Gemeinderat und der Verwaltung im Rahmen der dritten kommunalen Klausur am
24.05.2022 die strategischen Ziele und Projekte/Planungen durch das Buro Reschl
Stadtentwicklung vorgestellt und anschlieBend diskutiert.

Im Anschluss konnten die Gemeinderdtinnen und Gemeinderdte die Projekte/Planungen
mittels Stimmzettel priorisieren und gewichten. Dabei konnte jedes der 19
Gremiumsmitglieder 14 Stimmen vergeben, die nicht kumuliert werden durften. 18
Gremienmitglieder haben sich an der Priorisierung beteiligt.

Die anschlieBende Ubersicht zeigt jeweils die Projekte, die die meisten Stimmen erhalten
haben:

15 Stimmen: Bahnhofsumfeld als Funktionsschwerpunkt und Ortseingang entwickeln
(Stadtebau)

Hochwasserschutz umsetzen (Landschaft)
14 Stimmen: Discounter/Supermarkt und Drogerie ansiedeln (Gewerbe)

13 Stimmen: Neuen Standort der OrtsbUcherei in der Ortsmitte/am Marktplatz entwickeln
(Soziales)

12 Stimmen: Schrittweise weitere AuBenentwicklung angehen (Wohnen)

Neues Gewerbegebiet stdlich der S-Bahn vorbereiten und entwickeln
(Gewerbe)

Ortskernsanierung weiterfihren (Stadtebau)

1 Stimmen: Flachennutzungsplan weiterentwickeln (Wohnen)

Osttangente realisieren (Mobilit&t)

10 Stimmen: Zukunftssichere Gewerbeentwicklungsstrategie weiterentwickeln (Gewerbe)

Arztehaus ansiedeln (Soziales)

9 Stimmen:  Innenentwicklung aktiv gestalten (Wohnen)
.Gewerbegebiet Ost, Teil 4" entwickeln (Gewerbe)

Vereinsleben und burgerschaftliches Engagement starken (Naherholung)

8 Stimmen: Mobilitdt ganzheitlich betrachten (Mobilitét)

Sport- und Freizeitangebote bedarfsgerecht ausbauen (Naherholung)



Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept | Magstadt 2035 81

6.2 Finanzen

Die kommunalen Finanzen wirken sich auf alle Bereiche der Gemeindeentwicklung aus und
wurden daher als wichtiges Querschnittsthema in dem Gesamtprozess mitgedacht,
vorgestellt und in der Diskussion und Bearbeitung berlcksichtigt. Generell gibt es fur
Kommunen zwei wesentliche Steuereinnahmequellen, die durch kommunales Handeln
beeinflusst werden kénnen: Gewerbesteuer und Einkommenssteuer.

Im  aktuellen Haushaltsplan fur das Jahr 2022 liegt der Ansatz fur die
Gewerbesteuereinnahmen der Gemeinde Magstadt im Jahr 2022 bei ca. 3,8 Millionen Euro.
Die Gewerbesteuereinnahmen pro Einwohner umfassen nach Aussage der 2. Teilzahlung
2022 und Ubertragen auf die Einwohnerzahl der Gemeinde Magstadt einen Wert von knapp
399 Euro pro Einwohner. Damit liegt der Wert unter dem Durchschnittswert des Landes
Baden-Wurttemberg mit 457 Euro pro Einwohner, der Durchschnitt des Landkreises
Boblingen liegt bei 522 Euro pro Einwohner. Es wird davon ausgegangen, dass das
Gewerbesteueraufkommen des Jahres 2021 mit ca. 4,96 Millionen Euro nicht gehalten
werden kann. Die mittelfristige Finanzplanung des Haushaltsplans bis zum Jahr 2025 ist
daher jahrlich mit 3,8 Millionen Euro angesetzt.

Einen deutlich héheren Teil ihrer kommunalen Einnahmen generiert die Gemeinde Magstadt
aus dem Anteil an der Einkommensteuer: Fur das Jahr 2022 wird ein Rekordansatz von knapp
6,56 Millionen Euro angenommen. In der mittelfristigen Finanzplanung bis zum Jahr 2025
wird von einer Steigerung der Einkommensteuereinnahmen auf bis zu 7,70 Millionen Euro
ausgegangen. GemdB der 2. Teilzahlung 2022 betrug der st&dtische Anteil an der
Einkommenssteuer 605 Euro pro Einwohner. Mit diesem Wert liegt die Gemeinde Magstadt
Uber den herangezogenen Durchschnittswert des Landes von 573 Euro pro Einwohner.

I Finanzhaushalt 2022 belduft sich der Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit auf ca. 23,65 Millionen Euro. Die Schwerpunkte der Investitionen im
Jahr 2022 bilden mit 5,64 Millionen Euro der Schulumbau und -ausbau, 2,8 Millionen Euro der
Neubau des Kindergartens Gollenberg und im Bereich Tiefbau mit 3,25 Millionen Euro der Bau
der Osttangente.

In der Gemeinde Magstadt besteht die Besonderheit, dass der Schuldenstand des
Kernhaushaltes bei insgesamt O Euro liegt und far 2022 bis 2025 keine Kreditneuaufnahme
geplant ist. Lediglich beim Eigenbetrieb Wasserwerk kommt es Ende 2022 durch
Bankdarlehen zu einem voraussichtlichen Schuldenstand von ca. 1,1 Millionen Euro.

Die Gemeinde Magstadt verflgt zwar Uber eine Ricklage von tUber 20 Millionen Euro, jedoch
ist das Guthaben bereits fur die Umsetzung zentraler Projekte reserviert, wie zum Beispiel die
Schulsanierung, den  Bau  der  Osttangente und die  Umsetzung  der
Hochwasserrickhaltebecken. Da Magstadt eine finanzschwache Gemeinde ist, ist es
wichtig, weiterhin darauf zu achten, dass die laufenden Kosten auch langfristig
erwirtschaftet werden kénnen. Hierbei sind nicht nur die vielen laufenden Projekte, sondern
auch die energetische Sanierung der vielen &éffentlichen Einrichtungen im Blick zu behalten.
Das bedeutet, dass unter den gegebenen Rahmenbedingungen immer wieder zu prifen ist,
welche Projekte sich tatsdchlich mit den bestehenden personellen (Fachkraftemangel) und
finanziellen Ressourcen umsetzen lassen. Das hei3t zugleich, dass die vielen Projekte nur
schrittweise umgesetzt werden kénnen.
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6.3 Perspektivplan

Der Perspektivplan fur Magstadt bildet die zukUnftigen Entwicklungsperspektiven der
Gemeinde unter Einbezug der strategischen Ziele sowie die dazugehdrigen priorisierten
Projekte aus dem Handlungskonzept ab. Erist eine verbildlichte und vereinfachte Darstellung
sowoh!l der ausformulierten Strategischen Ziele und Projekte/Planungen als auch der
zugehdrigen Tabelle des Handlungsprogramms, in der die vollstdndigen Projekte des
Entwicklungskonzeptes mit entsprechenden Planungskosten und Zustdndigkeiten
aufgelistet sind. Die Karte stellt nur die Ziele und Projekte dar, die vomn Gemeinderat
priorisiert wurden.

Auf dem Perspektivplan ist ein zentraler Ausschnitt der Gemarkung dargestellt. Zu sehen
sind auBerdem die Waldfldchen innerhalb der Gemarkung sowie die durchflieBenden
Gewadsser Planbach und Erbach als auch die S-Bahn-Linie und BundesstralBe.

Die Ziele und die dazugehdrigen Projekte aus dem Handlungskonzept finden sich rings um
die Karte. Hier sind die Ziele griin und die Projekte direkt darunter in schwarz dargestellt.
Ziele und Projekte, die mit genauen Orten verbunden sind, sind verortet worden.

Zusatzlich gibt es Ziele mit Projekten, die sich eher allgemein auf die gesamte Gemarkung
Magstadts beziehen und daher nicht verortbar sind, dann aber mit einer bildlichen
Darstellung versehen worden. Ebenso bildlich auf der Karte dargestellt sind die
Potentialflachen fir Wohnen und Gewerbe aus dem aktuell giltigen Fldchennutzungsplan.
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6.4  Projektplan

Im Projektplan des , Integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts | MAGSTADT 2035” werden
die Projekte und Planungen unter BerUcksichtigung der Priorisierung des Gemeinderats und
des finanziellen Handlungsspielraums hinsichtlich der zu erwartenden Kosten und der
Zustandigkeiten dargestellt. Der finanzielle Rahmen ist allerdings zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt als nicht abschlieBend zu betrachten. Vielmehr stellt der Projektplan ein
Arbeitspapier fur die Verwaltung dar, welches hinsichtlich der jeweils vorherrschenden
Rahmenbedingungen in regelmdBigen Absténden evaluiert und ggf. angepasst werden
muss.

FUr einige Projekte kann zum aktuellen Zeitpunkt nur eine Planungsrate angenommen
werden, da evtl. weiterfihrende Kosten erst im Laufe der Konkretisierung der jeweiligen
Projekte ermittelt werden kédnnen. Wiederum andere Projekte, die im investiven Bereich nicht
finanzwirksam sind bzw. im Zuge der Arbeit in der Verwaltung ohne Mehrkosten
durchgefuhrt werden, sind im Projektplan kostenneutral dargestellt. Eine Sonderrolle
Ubernehmen die Projekte, die keine einmalige Auszahlung, sondern eine sich in regelmdéBigen
Absténden wiederholende Investition darstellen.
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