Gemeinde Magstadt - Rahmen- und Gestaltungsplan Ortsmitte

KPS

O Vorgaben fur die Planung - Parkierun

g Ortskern

Private Kundenstellplatze
im Ortskern

EDEKA 83
ehem. Treff 3000 discount 30
KiK Textilien + Non-Food j||5

KSK Béblingen 0
Sonnenstudio / Fitness 10
Volksbank Magstadt 6
Summe 154

* ohne Platze Eigentlimer

Parkierungsbilanz - Bestand /
Parkierungskonzept

Fur die Starkung des Versorgungs-
schwerpunkts im Ortskern und die Ver-
besserung der Nachfragesituation ist das
Angebot an Parkplatzen in méglichst ge-
ringer fuBlaufiger Entfernung zu Geschaf-
ten, Blros und éffentlichen Einrichtungen
ein entscheidendes Kriterium.

Grundlage fur die Planung ist die Erhe-
bung des Bestands an baulich hergestell-
ten und markierten (6ffentlichen) Park-
platzen sowie deren Bilanzierung mit den
kurz- bis mittelfristig geplanten Park-
platzen.

Im Ortskern (Einkaufsbereich) ensteht ein
Plus von 16 Platzen; darin sind Parkplat-
ze, die bei der Neuordnung des

'| Offentliche, markierte Parkplitze im Ortskern
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Offentliche Parkplatze -

Schwerpunkt

Offentliche Parkplatze
(Tietgarage)

Private Stellplatze -
Schwerpunkt

Anzahl der Platze

Markierte Parkplétze -
Bestand

Markierte Parkplatze -
Planung

Markierte Parkplatze -
entfallend

Abgrenzung Ortskern
(Versorg.Schwerpunkt)

Altstadtring

Bestand
Alte Stuttgarter StraBe 0
BachstraB3e 5
KeplerstraBe 7
Maichinger StraBe 3
Sudl. BrauereistrafZe 17
Marktplatz 0
MihistraBe 28
OswaldstraBe 1
Unterer Markt 17
Summe 78

Offentliche, markierte Parkplatze im Bereich Altstadtring

BrauereistraBe nordl. der MoltkestraBe
BrunnenstraBe

TG Altenzentrum, Einfahrt Traubenstr.
KrautstraBe westlich Erbach

Neue Stuttgarter StraBe

PfarrstraBe

PlanstraBe

Summe

Kreuzungsbereichs Oswald-
straBBe / Alte Stuttgarter StraBe /
BachstraBBe enstehen sollen,
Planung | - Saldo nicht enthalten. Im Bereich des
- ji Altstadtrings kommen 17 Platze
7 0 hinzu.
13 +10
1; g Ein groBes, nur annahernd zu
25 8 ermittelndes Potential stellen
0 1 die Kundenstellplatze dar, auf
17 0 denen das Parken flir Kunden,
a5 +17 Klienten und Arztbesucher mei-
stenteils tagsuber gestattet ist.
Bestand | Planung | Saldo
0 0 0
12 12 0
20 20 0
5 5 0
12 23 Ed g Quellen:
3 11 +8 + Parkierungskonzept 2013
) E?hlenl:?:nmzwe’ Ludwigsburg
62 72 il Planungs?gruppe KPS
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KPS

O Vorgaben fir die Planung - Eigentum, Denkmal, Sanierung

Sanierung / Eigentum / Denkmale
Die StadterneuerungsmaBnahmen "Orts-
kern-Std" und "Ortskern II" in Magstadt
sind eine Erfolgsgeschichte. Im aktuellen
Sanierungsgebiet "Ortskern |I" konnte eine
Vielzahl von NeubaumaBnahmen von pri-
vaten Investoren durchgefiihrt werden.
Hinzu trat eine Vielzahl von Gebaudemo-
dernisierungen. Ergénzt wurden diese
durch wichtige Infrastrukturvorhaben der
Gemeinde - Seniorenzentrum und Kinder-
tagesstétte in der BrunnenstraBe.

Das Stadterneuerungsprojekt "Konversion
des Areals der Firma Schoenberger mit
Ansiedlung eines Supermarktes, Sanierung
und Umnutzung des Verwaltungsgebaudes
(Apotheke, Arzt, Wohnen), Platzgestaltung
Silcherplatz sowie Bau von Wohnungen"
war ein gewichtiger Baustein zur nachhal-
tigen Starkung der Funktionen im Ortskern.
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/| Eigentum der Gemeinde

: I:l Eigentum
< I:l Teileigentum

,\ Eigentum Wohnungsbau
! Magstadt GmbH
Sanierung

3 T Neubau Gebaude
Modemisierung Gebéude

s ‘E Abbruch Gebaude erfolgt

77| Quelie: STEG GmbH, Stuttgart

% gggg:t durch Gemeinde

Férmlich festgelegte Sanierungs-
gebiete Orirskern Il

Im F'ro%ramrnjahr 2012 geplante
MaBnahmen

@ Bau-, Kulturdenkmal
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Der Erfolg der Sanierung in Magstadt ist
um so bedeutsamer, stellte er sich doch
trotz der jahrzehntelangen, starken Ver-
kehrs- und Umweltbelastung ein.

Grundstiicke der Gemeinde /
Schlisselgrundstiicke

Wichtige Voraussetzung fir die Umset-
zung der SanierungsmaBnahmen ist der
Erwerb von "SchlUsselgrundsticken”.

Im Plan sind die Grundstlcke im Eigen-
tum der Gemeinde (ohne &ffentliche Ver-
kehrsflachen) dargestellt. Insbesondere in
den Zugangsbereichen zum Ortskern be-
sitzt die Gemeinde SchlUsselgrundstlcke,
im Umfeld der Kreuzung Alte Stuttgarter
StraBe, Bach- und OswaldstraBe ist Grund-
erwerb erfolgt (Alte Stuttgarter Stral3e 8)
bzw. beabsichtigt.

Denkmalschutz

Viele der im Plan markierten Baudenk-
male konnten - auch im Zuge der Sanie-
rung - saniert und modernisiert werden.
Dies betrifft in erster Linie die traditionellen
Gebaude rund um den Marktplatz und den
Platz selbst mit dem Brunnen. Erhaltung
und Erneuerung der restlichen Baudenk-
male missen Prioritdt bekommen, pragen
sie doch den Charakter von "Alt-Magstadt"
in besonderem MaBe.
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O Vorgaben fur die Planung - Flachennutzungsplan, Bebauungspléane

LEGENDE

; I:‘ Wohnbauflache

' - Gemischte Bauflache
\:] Gewerbliche Bauflache

l:l Sonderbauflache
: Flache fur Gemeinbedarf

Rathaus

Kirche

Sonstige soziale Einrichtung
(Altenzentrum)

Gemeindehaus
Kindergarten
Postagentur
Kommunaler Bauhof

Flachen fiir Verkehrsanlagen

~ HEcooZol

Flachen flr Verkehrsanlagen-
geplant

[R+R| Parkier.Anlage "Park and Ride"
e S-Bahnhaltestelle geplant

I:‘ Grinflache
Spielplatz

I:’ Flache fiir die Landwirtschaft

_'m Sanierungsgebiet

'RUB| Regentberlauf-, Regenriick-
halte-, Regenklarbecken
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2. Anderung Flachennutzungsplan

In die 2. Anderung des Flachennutzungsplans,
die seit dem17.01.2014 rechtskraftig ist, ging die
veranderte Klassifizierung der StraBen im Orts-
kern - Darstellung des Altstadtrings als Hauptver-
kehrsstraBen, Ruckstufung der StraBe Marktplatz
sowie die Aufhebung der Maichinger StraBe sud-
lich der Bahntrasse - Darstellung der Flache als
geplante P+R-MaBnahmen - ein.

Aufgenommen wurde weiterhin die Nutzungsan-
derung im Bereich des ehemaligen Hummel-
Areals - Umwidmung der gewerblichen Bauflache
zur Wohnbauflache.

Bebauungspléane

Im Bereich des Ortskerns liegen einige Bebau-
ungspléne vor, die im Zuge der weiteren Planung
ggf. angepasst werden mussen.

Fur den Bereich PlanstraBe / Neue Stuttgarter
StraBe ndrdlich des Planbachs fasste der Ge-
meinderat am 30.07.2012 den Ausfstellungsbe-
schluss fur einen Bebauungsplan, um die ge-
plante stadtebauliche Neuordnung planungs-
rechtlich zu fixieren. Zur Umsetzung der Planung
ist ggf. eine gesetzliches Umlegungsverfahren
erforderlich.

Die Neuordnung des Bereichs um das ehemalige
Gasthaus Germania soll ebenfalls mittels Be-
bauungsplan samt gesetzlichem Umlegungsver-
fahren erfolgen, falls die Gesprache der Gemein-
de mit den betroffenen Grundstiickseigentimern
nicht zum Erfolg fuhren.
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O Vorgaben fur die Planung - aktuelle Planungen und MaBBnahmen
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Neben den oben beschriebenen konzep-
tionellen Vorgaben gibt es eine Reihe
von MaBnahmen, die kurz vor der Reali-
sierung stehen. Diese missen im Rah-
menplan berlcksichtigt werden.

Planung und Bau der Osttangente
Mit der Osttangente, die der Anbindung
des Gewerbegebiets Ost und der umlie-
genden Wohnquartiere an das Uberortli-
che StraBennetz dient, wird das System
der StraBentangenten um Magstadt
herum komplettiert. Voraussetzung far
die Realisierung ist die SchlieBung der
HolzertalstraBe als Ergebnis des erfolg-
reich abgeschlossenen Zielabweichungs-
verfahrens vom Regionalen Griinzug und
der ebenfalls erteilten Befreiung von der
Landschaftsschutzgebietsverordnung
durch das Landratsamt Béblingen.

Planung und Bau der Osttangente sind
Aufgabe der Gemeinde. Der Satzungs-
beschluss fur den erforderlichen Bebau-
ungsplan wird voraussichtlich bis Ende
2014 erfolgen.

Umbau / Umgestaltung Miihl- /
BachstraBe

Im innerértlichen Verkehrskonzept erhal-
ten Bach- und MunhlstraBe kinftig die
Funktion einer innerdrtlichen Verbin-
dungsstraBe ("Altstadtring") mit Zweirich-
tungsverkehr, die bis auf den Einmun-
dungsbereich Mihl-/ Maichinger StraBe
den Charakter einer WohnstraBBe erhal-
ten soll.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Ge-
meinde die Neuodnung und Neugestal-
tung des StraBenraums in Verbindung
mit notwendigen TiefbaumaBnahmen
(Sanierung-/ Neubau der Erbachdole, der
Mischwasserkanale, der Wasserleitung).
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Die im Rahmen der Sanierung Ortskern Il
geférderte MaBBnahme soll in zwei Bau-
abschnitten durchgefiihrt werden. Das
Gestaltungskonzept des StraBenraums
soll in das Gesamtkonzept fir die Gestal-
tung des 6ffentlichen Raums im Ortskern
eingebunden werden.

Der Abschnitt BachstraBe ist mittlerweile
realisiert.

Neubebauung ehem. Hummel-Areal
Durch seine N&he zum kinftigen S-Bahn-
haltepunkt, zu den bestehenden Versor-
gungs- und Gemeinbe- darfseinrichtun-
gen sowie den ausgedehnten Naherho-
lungsflachen im Osten von Magstadt
bietet das Areal sehr gute Voraussetzun-
gen flr eine Wohnbauentwicklung.

Das Wohnquartier befinde sich derzeit in
der Realisierung. Ein differenziertes
Angebot an Geschosswohnungen und
Reihenhausern bietet Wohnmaglichkeiten
fur unterschiedliche Bevolkerungsgrup-
pen und fir unterschiedliche Lebensla-
gen, z.B. Familien, Einpersonenhaus-
halte, Senioren.

Betriebsverlagerung Fa. SAG

Die Firma SAG hat ihren neuen Standort
in der dstlichen HindenburgstraBe in Be-
trieb genommen. Das bisherige Betriebs-
gelénde ist abgerdumt und wird derzeit
als provosorischer Parkplatz mit P+R-
Platzen genutzt. Auf dem Gelande soll
nach dessen Erwerb durch die Gemeinde
ein gestalteter Vorplatz zur S-Bahnhalte-
stelle entstehen. Westlich anschlieBend
soll begrtinte Parkplatz mit P+R-Platzen
gestaltet und hergestellt werden.
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O Rahmenplan - Bestandteile der konzeptionellen Rahmenplanung

Der konzeptionelle Teil der Rahmenpla-
nung besteht aus folgenden Konzepten:

© 1. Konzept Funktionen, Nutzung © 4. Konzept Verkehr, Mobilitat Vorgehensweise
£, ® Bestandsanalyse
. UC—" Fm
s ’;::;‘;,;?ﬂ L ® Entwicklungsziele
B e
_j;{; Y o @ Konzeptionelle Ansatze
¥ N\
Seite26-30 | *A Seite 42
© 2. Raumlich-bauliches Konzept © 5. Rahmenkonzept Gestaltung
Ortsmitte _ } Freifldchen

Seite 31 - 34 Seite 43 - 49
© 3. Griin- und Freiflaichenkonzept © 6. MaBnahmenbereiche und
) MaBnahmen
- o ) R
F E sl
Lj;r_-
Seite 35 - 41 AT Seite 50 - 58
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O Rahmenplan - 1. Konzept Funktionen, Nutzung; Bestandsanalyse

LEGENDE
Ortskern

uberwiegend
Wohnnutzung

Gewerbliche
Nutzung

Sondergebiet
Einkaufen

Offentl. Nutzung
{Gemeinbedarf)

Hauptgeschéfts-
lage

Hauptgeschafis-
lage - Vorschlag
Erweiterung

Fléachenpotenziale
Wohnungsbau

FuBlaufiger

Aadius Einzugsbereich
200 m

O L:0arno

Radius
200 m

Funktionsbereiche, Erreichbarkeit

Radius
400 m

Nutzungskonzept -
Einkaufen / Versorgung / Gemeinbedarf / Wohnen

Eine der wichtigsten MaBnahmen zur Entwicklung der Ortsmitte
ist die Erhaltung und Starkung des Einkaufs- und Versorgungs-
schwerpunkts.

Stimulierende Ansatze fiir die Entwicklung sind:

® Zentrale Lage des Einkaufs- / Versorgungsschwerpunkts im
Ort mit guter fuBlaufiger Erreichbarkeit

® Bundelung der Funktionen Wohnen - Einkaufen / Dienstleis-
tung - &ffentliche Gemeinbedarfseinrichtungen auf engem
Raum

@® Innerdriliche Flachenpotenziale fur
den Wohnungsbau
- Bauflachen, ca. 95 - 120 Wohnun-
gen, ca. 230 - 310 Bewohner

- ehemals landwirtschaftlich genutz-
te Scheunen, ca. 45 - 50 Woh-
nungen, ca. 115 - 120 Bewohner

® Konzentration des Einzelhandels
vorwiegend auf den Ortskern

@ Starkung des Lebensmittelangebots
durch Edeka-Supermarkt (Agglome-
rations- und Kundenzufiihrungs-
effekte fur den Ortskern)

® Verhinderung von Durchgangsver-
kehr durch das auBerortliche Tan-
gentensystem und das innerdrtliche
Verkehrskonzept

Flachenpotenziale Wohnungsbau

® Standort 1 BrunnenstraBe ca. 15 -
20 Wohnungen, ca. 35 bis 50
Bewohner

Y Standort 2 KrautstraBe ca. 40 - 50
Wohnungen, ca. 100 bis 125
Bewohner

& Standort 3 GoethestraBBe ca. 15 -
20 Wohnungen, ca. 35 bis 50
Bewohner

o Standort 4 MlhlstraBe ca. 25 - 35
Wohnungen, ca. 60 bis 85
Bewohner

Insgesamt kénnen in den nachsten Jah-
ren ca. 95 - 120 Wohnungen fir ca. 230
bis 310 Personen enstehen (zusatzliches
Kundenpotential im Ortskern)
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LEGENDE

. Ehemals landwirtschaftlich & ¥
genutzte Scheunen P

[ ] Uorige Bebauung Im " e T
Onskern A vz

Abgrenzung Ortskern

Ehemals landwirtschaftlich
genutzte Scheunen im Ortskern

Flachenpotenziale Scheunen

Die vielen, haufig als Lagerfl&che etc.
untergenutzten Scheunen stellen zuséatz-
lich ein erhebliches Wohnraumpotenzial
dar.

Die Uberbaute Flache aller Scheunen
betragt ca. 2.500 gm. Bei einer tatsach-
lichen Flacheninanspruchnahme von
70% und einer Bebauung mit zwei Voll-
geschossen und ausgebautem Dach-
raum (Faktor 2,7) ergibt sich eine Brutto-
geschossflache von 4.725 gm. Dies
ergibt ca. 47 Wohneinheiten mit je 100
gm Bruttogeschossflache entsprechend
ca. 115 bis 120 Bewohner.
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O Rahmenplan - 1. Konzept Funktionen, Nutzung; Bestandsanalyse

Mangel und Defizite

Neben den positiven Entwicklungsfaktoren wer-
den im GMA-Gutachten vom Dezember 2002
Defizite und Mangel des Einkaufs- und Versor-
gungsstandorts in Magstadt aufgefihrt, die seine
Zukunftsfahigkeit beeintrachtigen, und die gréB-
tenteils auch heute noch glltig sind:

® "Das Ortsbild ist auch im zentralen Einkaufs-
bereich nicht einladend. So bestehen in der
Maichinger StraBe verfallene und leerstehen-
de Gebaude. Darlber hinaus sind zahlreiche
Geb&ude sanierungsbedurftig.

® |m Ortskern bestehen in gréBerem Umfang
Leerstandsflachen sowohl im Handels- als
auch im Gastronomiebereich. Sowohl im
Dienstleistungs-, Gastronomie- als auch im
Einzelhandelsbereich mlssen zahlreiche
Betriebe unter betriebswirtschaftlichen
Aspekten als Grenzbetriebe angesehen
werden, die sich nur halten kédnnen, weil die
Betreiber zugleich Eigentimer der Immobilie
sind und somit keine Mietkosten entstehen.

@ Ein groBer Teil der Betriebe kann sowohl in
Hinsicht auf die Betriebsflache (Verkaufsfla-
che) als auch in Hinscht auf die Ladengestal-
tung und die Warenprasentation als nicht
mehr zeitgem&aB angesehen werden.
Gleiches gilt auch fir die Dienstleistungsbe-
triebe sowie flr die Uberwiegende Zahl der
Gastronomiebetriebe in Magstadt".

® Den Magstadter Burgern steht auf Vereins-
und gemeindlicher Ebene ein breit gefacher-
tes Freizeitangebot zur Verflgung. Dem ste-
hen Defizite bei privatwirtschaftlich Angebo-
ten gegeniber (z. B. AuBengastronomie,
Diskothek, Tanzlokal).

® Schmale Birgersteige (Unsicherheit) und
weitgehend fehlende Aufenthaltsflachen, die
zudem dort, wo vorhanden, in ihrer Gestal-

tung den Verkehrsfunktionen (Zufahrten,
Parken) Vorrang bieten, machen den zentra-
len Einkaufsbereich unattraktiv fir Bummeln,
Shoppen und ein langeres Verweilen.

Einzelhandel, private Dienstleistungen

Die Abbildung "Nutzungen, Versorgung, Einzel-
handel" (Seite 28) gibt die derzeitige Situation
wieder. Die Hauptgeschéftslage weist Licken und
in Teilbereichen eine fehlende funktionale und
raumliche Bindung auf, z. B. zwischen Oberem -
und Unterem Markt oder zwischen Maichinger
StraBe und Edeka. In der Maichinger StraBe und
der Alten Stuttgarter StraBe triben Ladenleer-
stédnde (aktuell SchlieBung Schlecker am Braue-
reiplatz und Treff 3000 Discount gegeniiber
Edeka) das Erscheinungsbild. Neben Uberwie-
gend kleinen, inhabergefihrten LAden und Laden-
handwerksbetrieben (Backer, Metzger etc.) sind
Filialbetriebe - Kik-Textildiscount, EP-Elektronik,
Edeka-Aktivmarkt - mit groBem Verkaufsflachen-
angebot auf dem Vormarsch. Deshalb sind einer-
seits Verdréangungseffekte beim traditionellen,
kleinteiligen Einzelhandel sind zu befirchten.

Andererseits st6Bt der eng begrenzte, was Grund-
stlicksgréBen und Nutzflachen der Gebdude an-
belangt, kleinteilig strukturierte Ortskern an seine
Grenzen bei der Aufnahme groBflachiger, auf
einer Geschossebene angeordneter Einzelhan-
delsbetriebe. Selbst auBerhalb des Ortskerns
kommt hierfir nur noch ein Standort im Gewerbe-
gebiet Ost in Frage. Dieser ist im Rahmen der
kiinftigen Entwicklung des Gewerbegebiets flr
groBflachige Einzelhandelsnutzung zu sichern
(Bebauungsplan).

Gastronomie

Die Situation der Gastronomie kann als Indikator
fur die mangelnde Standortgunst des Ortskerns
gelten. Die meisten der traditionellen Gasthauser -
Adler, Ritter, Germania - existieren nicht mehr,
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bzw. werden nicht mehr bewirtschaftet. Die Griin-
de liegen u. a. im unattraktiven Umfeld, den feh-
lenden Flachen zur AuBenbewirtung, der gestie-
genen Mobilitat der Kunden. Mit dem Fehlen von
Betrieben mit einem hochwertigen Angebot bleibt
die Kundschaft, vor allem von auBerhalb aus, feh-
lende Investitionen flhren zum weiteren Nieder-
gang. Burgerliche Speiselokale werden zuneh-
mend als Vereinsheim auBerhalb der Ortsmitte
betrieben, im Ortskern siedelte sich larmunem-
pfindliche "Kleingastronomie" - Bars, Bistros,
Snackbars, Imbissbuden, Spielcenter - an, die
sich hauptséchlich an ein junges Publikum richtet.
Diese Art von Betrieben zeichnet sich durch ihren
i. d. R. geringen Platzbedarf, den Gberschaubaren
Investitionsaufwand und den Verzicht auf eine
AuBenbewirtschaftung aus.

"Defizite in der Angebotspalette bestehen v. a. im
Bereich Hotel, Hotel garni, etc, sowie in der
AuBengastronomie. Desweiteren existieren keine
Betriebe, die eine Uberértliche Bedeutung auf-
grund eines qualitativ hochwertigen Angebots
besitzen. Neben dem Fehlen der gehobenen
Gastronomie muss konstatiert werden, dass das
Gesamtangebot hinsichtlich der Qualitat (dies
betrifft auch den optischen Eindruck vieler Betrie-
be) insbesondere bei den Schankwirtschaften auf
einem niedrigen bis mittleren Niveau einzuordnen
ist. Daher kommt der Qualitatssteigerung neben
der SchlieBung von Angebotslticken eine beson-
dere Bedeutung zu".
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O Rahmenplan - 1. Konzept Funktionen, Nutzung; Konzeption

Nutzungen, Versorgung,
Einzelhandel - Bestand
und Empfehlung Erwei-
terung Einkaufs- /
Versorgungsbereich

CNEEED

LEGENDE

[:J Wohnen

SN l:| Einzelhandel, Ladenhandwerk

Dienstleistung, Praxis, Bira

Handwerk, Werkstatt

Altenbetreuung

Gastronomie
Gewerbe, Produktion

Abhweichende Nutzungen von
Teilflachen / Geschossebenen

Offentl. Einrichtungen, Kirchen,

Schuppen (Lager etc.)

l:l Garage
g Scheune (ehem.
Landwirtschaft)

I:l Leerstand

Einkaufs- / Versorgungsbereich -
Bestand

Einkaufs- / Versorgungsbereich -
Erweiterung

% Flachenpotenzial Wohnen
”
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Entwicklungsziele, konzeptionelle
Ansatze

Das Konzept baut auf dem Leitbild im
Leitkonzept Innenentwicklung im
Gemeindeentwicklungsplan 2020 auf:

“Wir wollen (. . .) die Grundversorgung
der Magstadter Biirgerinnen und Blrger
mit einem ausreichenden, vielseitigen
Warenangebot und mit Gitern und
Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs
sichern; der Einkausfschwerpunkt soll im
Ortskern liegen (. . .)".

Die Verbesserung und Zukunftssicherung
des Hauptgeschaftsbereichs mit einer
breiten Palette an Einzelhandels- und
Diensleistungsbetrieben muss abzielen
auf:

a) Stirkung der Wohnnutzung in der
Ortsmitte
Mit der Ansiedlung junger Familien und
einkommensstarkerer Schichten in der
Ortsmitte wachst das Interesse ihrer Be-
wohner an einem lebenswerten und at-
traktiv gestalteten Wohnumfeld, die Ein-
kaufs- und Dienstleistungsbetriebe sowie
die éffentlichen und privaten Versor-
gungseinrichtungen werden gestarkt.

b) Erhalt und Stiarkung des zentralen
Versorgungs- / Einkaufsbereichs
Die nahezu ausschlieBlich auf Magstadt
begrenzte Versorgungsfunktion setzt der
Entwicklung der Verkaufsflachen Gren-
zen nach oben. Ziel sollte deshalb zu-
sammen mit der Qualitatsverbesserung
der Betriebsstruktur - hauptsachlich far
den kurz- und mittelfristigen Bedarf - die
Konzentration der Betriebe vorrangig in
einem raumlich eindeutig abgegrenzten
Versorgungsschwerpunkt sein.
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e Rahmenplan - 1. Konzept Funktionen, Nutzung; Konzeption

¢) Erneuerung der Gebaudesubstanz
Erhaltungszustand und Gestaltung der Geb&ude
tragen wesentlich zum optischen Eindruck des
Ortskerns bei. Dies gilt insbesondere fur die Erd-
geschosszone der Gebaude (FuBgangerperspek-
tive). Zusammen mit der Gestaltung der 6ffentli-
chen und privaten FreirAume bestimmen sie den
"Wohlfuhlfaktor" bei Kunden, Passanten und Be-
wohnern. Der Ortskern soll zu einem interessan-
ten Zielort werden, der zum Bummeln und Ver-
weilen einladt.

d) Bildung gréBerer Nutzungseinheiten

Der Zielkonflikt Erhaltung der tradierten baulichen
Kleinteiligkeit (dorfliche Struktur) einerseits und
Erfordernis zur Schaffung wirtschaftlicher Ver-
kaufsflachengréssen andererseits muss aufgeldst
werden,

® Im Ortskern
Dies kann zum einen im Ortskern, bei-
spielsweise durch das Zusammenschalten
der EG-Zonen benachbarter Gebaude und/
oder die Erweiterung EG- Zonen in die
Blockinnenbereiche erfolgen. Zur Vermei-
dung von Uberformungen der letzten Reste
der tradierten Baustruktur mlssen daflr die
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Rahmenbedingungen festgelegt werden.

AuBerhalb des Ortskerns

Andererseits missen vorsorglich geeignete
Standorte und Flachen auBerhalb des
engen Ortskerns fur die ergdnzende An-
siedlung groBflachiger Einzelhandelsbetrie-
be (Discounter etc.) planungsrechtlich ge-
sichert werden. Daflr kommen derzeit nur
noch Flachen im Gewerbegebiet Ost in
Frage.

e) Etablierung weiterer Frequenz-

bringer
Nach Einschatzung der GMA-Gutachter stellen
die Filialbetriebe - Kik-Textildiscount, EP-Elektro-
nik, Edeka-Aktivmarkt - Frequenzbringer dar, de-
ren mobilisiertes Kundenpotenzial auch auf die
Ubrigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrie-
be ausstrahlt. Wichtig ist deshalb die Etablierung
weiterer Frequenzbringer wie z. B. gehobene Ga-
stronomie mit AuBenbewirtschaftung und die Star-
kung des Wochenmarktes.

f) Gestaltung des 6ffentlichen Raums, Schaf-
fung von Aufenthalts- und Verweilflichen
Die Verdrangung des Durchgangsverkehrs, insbe-

sondere des Schwerlastverkehrs, aus der Orts-
mitte bietet die Chance, Verkehrsflachen zugun-
sten der Schaffung von Aufenthaltsflachen zu re-
duzieren. Zusammen mit der Umgestaltung der
Platze (Funktionen: Treffpunkt, Aufenthalt, Veran-
staltungsflache), einer einheitlichen, unverwech-
selbaren Gestaltung der 6ffentlichen Raume
(Belage, Beleuchtung, Begriinung, Méblierung)
stellen diese Bestandteile eines Aufwertungs- und
Gestaltungskonzepts fur den Ortskern ("Corporate
Identity des Ortskerns") dar.

g) Bereitstellung eines ausreichenden
Angebots von Parkplatzen
Wichtig fur die Starkung des Ortskens ist die
leichte Erreichbarkeit der Geschafte und Betriebe
sowohl! zu FuB, mit dem Bus als auch mit dem
Auto. Dazu gehért auch die Schaffung einer aus-
reichenden Anzahl von Parkplatzen im Ortskern
und in seinem Randbereich, ohne die Aufent-
haltsqualitat zu schmaélern.
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Im Raumlich-baulichen Konzept flr den Ortskern
(Seite 33) wird die kliinftige Abgrenzung des Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsschwerpunktes
mit einer moderaten Erweiterung im Bereich der
Schafhauser StraBe empfohlen. Der heute noch
raumlich isolierte Edeka- Markt soll dadurch
funktional und raumlich-gestalterisch eingebunden
werden.
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LEGENDE
Bereiche mit tradierter
Siedlungsstruktur

Tradierte
Einzelgebiude

Ubrige Bebauung im
Ortskern

Jog

Abgrenzung
Ortskern

Bereiche im Ortskern mit
traditioneller Baustruktur

Konzeptionelle Grundlagen

Tradiertes Siedlungsgefiige
Grundlage ist zum einen das tradierte
Siedlungsgefiige, insbesondere die bau-
lichen Strukturmerkmale, in denen "Alt-
Magstadt" noch ablesbar ist:

Kleinteiligkeit der Bebauung

bereichsweise Giebel- und Trauf-
sténdigkeit der StraBenrandbebau-
bebauung

Zwei- bis Dreigeschossigkeit mit
groBtenteils ausgebautem Sattel-
dach

"Lickigkeit" der Bebauung mit Hof-
flachen, die bis zur StraBe reichen

im RlUckraum quer gestellte Scheu-
nen

Putzfassade und Fachwerk mit ver-
putzten Gefachen, Sprossenfenster
und gebrannte Dachziegel

In vielen Fallen entsprechen diese Ge-
b&aude nicht mehr neuzeitlichen Anforde-
rungen, insbesondere was die gebotene
Bebauungsdichte und die Herstellung
wirtschaftlicher Gewerbeeinheiten (Ein-
zelhandel) anbelangt. Die Planung zielt
darauf ab, vor allem, wo das Wohnen als
an vorhandene Baustrukturen anpas-
sungsfahigeste Nutzung vorherrscht, die
0. g. traditionellen Elemente der Grund-
stlicksnutzung und -Uberbauung zu be-
riicksichtigen.
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Gemeindeentwicklungsplan 2020,
Leitkonzept Innenentwicklung

Zum zweiten baut das Konzept auf fol-
genden Leitbildern im Leitkonzept
Innenentwicklung im Gemeindeentwick-
lungsplan 2020 auf: “Wir wollen (. . .)

den Vorrang der Ortskernsanierung
(Verstetigung und Weiterfiihrung)
und der Aktivierung der Bauliicken
und Brachfldchen bei der Entwick-
lung des Innenbereichs

die drei Funktionsschwerpunkte
Ortskern, Bahnhofsbereich und
Schul- und Kulturzentrum als
Kristallisationspunkte der kiinftigen
rdumlichen Entwicklung ausbauen
und stérken

den Ortskern zu einer altraktiven
Mitte mit hohem Identifikationswert
entwickeln

den Ortskern durch eine bessere
funktionelle, rdumliche und gestal-
terische Verzahnung mit den an-
grenzenden Quartieren zusétzlich
starken (.. .)"
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IV (I11+D)

Konversionsfliche
eh Gartnerei

+ verdichietes Wohnen
+ alternativ: Alten- und
Pilegeheim

LEGENDE

Fahrbahn, Bereich Tempo 30)
Bereich Tempo 7

I:I Platzflache Bestand / Planung
I:I Private Hofflache, ErschlieBung

Griinflachen (Bestand, Planung);
von Bebauung freihalten

I Vorgarten (Bestand, Planung)

Uberbaubare Flache

[ Uberbaubare Flache (langfristig)

:I Ortskernpragende bauliche
Raumkante - Bestand

:I Bauliche Raumkante - Planung
(kurz- bis mittelfristig)

voeecs Begriinte Raumkante (Mauer)
. Standort neues Rathaus

@ Kulturdenkmal
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Raumlich - bauliches Konzept
Ortsmitte- Nordteil

Ziele

Folgende Ziele sollen fur die rdumlich-
bauliche Entwicklung der Ortsmitte Mag-
stadts gelten:

® Aufnahme der im Stadtgrundriss vor-
gegebenen Baufluchten / Raum-
kanten

@ Erhaltung der Kleinteiligkeit der
Bebauung

® Gestaltung einer lebendigen, fuBgan-
gerfreundlichen Erdgeschosszone;
Reduzierung der Grundstickszufahr-
ten (Parken, Andienung, Hoferschlie-
Bung) durch gemeinsame Erschlie-
Bung von Nachbargrundstlicken

@® Beschrankung und stadtebauliche
Ordnung der Héhenentwicklung der
Gebaude

@ Dachgestaltung vorwiegend mit
Schragdéachern, Beschrankung von
Flachdachern auf kleinflachige, unter-
geordnete Gebaude (Garagen etc.)

® Beachtung der tradierten baulichen
Strukturmerkmale - Giebel-, Trauf-
standigkeit, Trauf-und Firsthdhe,
Dachneigung, Bauflucht - bei Neube-
bauung

@® Vorrang der offenen Bauweise (seitli-
cher Grenzabstand) mit Ausnahme
des Hauptgeschaftsbereichs; bei ge-
schlossener StraBenrandbebauung
Gliederung des Baukérpers

@ Berlcksichtigung von MaBstablichkeit
und Proportionen bei der Gestaltung
von (Schau-) Fenstern und Tiren und
bei der Gliederung der Fassaden

® Bildung von StraBen- und Platzrdumen
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LEGENDE

Fahrbahn, Bereich Tempo 30) [~ 7] Uberbaubare Flache (langfristig)
Bereich Tempo 7 :I Ortskernpragende bauliche
L Raumkante - Bestand

Platzflache Bestand / Planung
Private Hofflache, ErschlieBung

[ | Griinflédchen (Bestand, Planung); ~ **°** Begriinte Raumkante (Mauer)
von Bebauung freihalten

:I Bauliche Raumkante - Planung
(kurz- bis mittelfristig)

. Standort neues Rathaus
I Vorgarten (Bestand, Planung)

Uberbaubare Fliche

@ Kulturdenkmal

Raumlich - bauliches Konzept Ortsmitte -
Sudteil
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Konzeptionelle Ansétze

Folgende konzeptionellen Ansétze fur
den Ortskern sind zu beachten.

a) Flachenpotenziale, liberbaubare
Flachen
Diese orientieren sich weitgehend am
Bestand und an Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen. In der Maichinger StraBe,
der Alten Stuttgarter StraBe und im
Marktweg ragen sie zugunsten gréBerer
Nutzflachen fur den Einzelhandel Gber
die Bestandsflachen in die rickwartigen
Freiflachen hinein. Bei der Abwagung der
zulassigen Bebauungstiefe sind im Ein-
zelfall die ErschlieBung der rickwartigen
Bauzeile sowie die Erhaltung / Schaffung
von Grinflachen und von Vorgartenfla-
chen zu bericksichtigen.

b) Gebadudehéhen / Geschosszahi
Im Interesse einer baulichen Verdich-
tung im Einzelhandels- und Dienslei-
stungsschwerpunkts wird eine dreige-
schossige Bebauung (3 Vollgeschosse
und ausgebauter Dachraum) vorge-
schlagen. Dennoch sollen sich - vor
allem im Bereich der erhaltenswerten,
tradierten Baustruktur - Geschosszahl
und Dachform im Einzelfall am Bestand
orientieren (mindestens zwei Vollge-
schosse und ausgebauter Dachraum).

¢) Raumkanten / Stellung der
Baukdrper
Die empfohlenen baulichen Raumkanten
orientieren sich weitgehend am tradierten
Ortsgrundriss, insbesondere im Abschnitt
der Maichinger StraBe zwischen Einmin-
dung Muhl- und BrauereistraBe (langfris-
tige Entwicklung). Vor allem im Bereich
der noch erhaltenen / erhaltenswerten
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tradierten Bebauung werden dabei Bau-
korperstellung - mehrheitlich giebelstan-
dig- und Bauweise - offen im Wechsel mit
Hofrdumen - nachvollzogen. Dies gilt fur
die Sltdseite der BachstraBe, die nordli-
che BrauereistraBe und den Baublock
zwischen Pfarr- und PlanstraBe. Im Be-
reich von groBflachigen, geschlossenen
Bebauungen sollen Kleinteiligkeit der
urspringlichen Baustruktur und Gberwie-
gende Giebelstandigkeit durch eine
Rhythmisierung und Gliederung der Bau-
kérper und Fassaden (z. B. Vor- und
Ruckspriinge der Fassade, Zwerchgie-
bel) ortsbildwirksam nachempfunden
werden.

d) Platze

Platzraume imWechsel mit StraBenrau-
men strukturieren und charakterisieren
den zentralen Einkaufsbereich. Sie sollen
sowohl als Eingangsbereiche fungieren
als auch periphere Einzelhandelslagen
(Edeka-Markt) anbinden. Dem FuBgéng-
er / Passanten ist Vorrang vor den ubri-
gen Verkehrsfunktionen wie Fahrer-
schlieBung und Parken einzurdumen.
Bestehende (Oberer -, Unterer Markt-
platz, Brauereiplatz) und geplante Platze
im Bereich Einmindung Mihl-/ Maichin-
ger StraBe und im Kreuzungsbereich Alte
Stuttgarter StraBe / Oswald-, BachstraBe
sollen mit den o. g. Funktionen und einer
einheitlichen Gestaltung zur Ablesbarkeit
des zentralen Versorgungsschwerpunkts,
zur Attraktivitatssteigerung, zur Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat des Orts-
kerns und damit zur Identifikation der
Magstadter mit ihrer Ortsmitte beitragen.

e) Griinbereiche

Zur Anziehungskraft des Ortskerns far
seine Nutzer und zur Wohnumfeldqualitat
fur seine Bewohner tragen die 6ffent-
lichen und privaten Granflachen wesent-
lich bei. Das Konzept spricht Empfehlun-
gen aus fur die Erhaltung / Schaffung
von Grinbereichen. Deren raumliche
Abgrenzung und Gestaltung ist mit den
Erfordernissen der Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen sowie der
offentlichen und privaten ErschlieBungs-
flachen abzustimmen. Im Verbund mit
BegrinungsmaBnahmen in den StraBen-
und Platzraumen, der Begriinung der
privaten Hof- und ErschlieBungsflachen
und ggf. Dachbegriinung sind sie bedeut-
sam als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere, fur die Biotopvernetzung, die
Regulierung des Wasserhaushalts
(Ruckhaltung und Verdunstung des
Regenwassers), das Stadtklima (Vermei-
dung von Hitzeinseln, Staubbindung,
Luftbefeuchtung) und das Ortsbild.
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Stimulierende Ansatze fir die
Entwicklung

Zur Verbesserung des Wohnumfelds und
des Kleinklimas, insbesondere in der
Ortsmitte, tragen die Entsiegelung von
Flachen und die Durchgriinung der
StraBen- und Platzraume mit Anbindung
(Vernetzung) an die ortspragenden Grin-
strukturen entscheidend bei.

Vorhandene Ansatze sind:

Kompakter Siedlungskoérper
Magstadts

Aufgrund des kompakten Siedlungskor-
pers ist die freie Feldflur aus dem Orts-
kern auf kurzem Wege schnell erreich-
bar. Allerdings bilden die oftmals in Hoch-
lage im Wechsel mit in Einschnitten ge-
flhrte Bahntrasse sowie die neuen Um-
fahrungsstraBen Barrieren, die einen Zu-
gang in den AuBenraum vielfach nur
punktuell zulassen. Diesen Mobilitatsein-
schrankungen und Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbilds steht die
damit erzielte, grundlegende Verkehrs-
entlastung des inneren Ortes, vor allem
des Ortskerns entgegen; sie fihrt zu
einer splrbaren Erndhung der Lebens-
qualitéat der dort wohnenden und arbei-
ten den Menschen, und eréffnet die
Chance des Umbaus und der Gestaltung
der Ortsmitte zu einem lebenswerten,
attraktiven Quartier und reprasentativen
Offentliche Parkierung Bestand: Grun- / Freiflachen, Mittelpunkts von Magstadt.

Versiegelung - Nordteil

@ e\ .

Gestaltete dffentliche
Flache / Flache mit gestal-
terischen Ansétzen

O Platz, Platzraum

LEGENDE

Spielplatz / Bolzplatz

I:\ Freiflache - iberwiegend
versiegelt
Freiflache - teilweise .
E versiegelt 2 B im sitentichn R Griin- / Parkanlage
gy —eumimo entichen Raum Zugang zu freier Feldflur

Freiflache - iberwiegend "%
entsiegelt, begriint FuB-, Radweg

Bachlauf
Brachflache / unter- /1 Belag erneuerungs- S-Bahnhaltepunkt

ungenutztes Grundstlick \\_!_ /‘ beddrftig
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LEGENDE

HE

Freifliche
versiegelt

Freiflache
versiegelt

Freiflache

entsiegelt,

- iberwiegend

- teilweise

- tiberwiegend
begrint

Brachfléche / unter-
ungenutztes Grundstiick

‘ Gestaltete dffentliche
Flache / Flache mit gestal-
terischen Ansatzen

O Platz, Platzraum

Baum im éffentlichen Raum

|
L !

« Bachlauf

| Belag emeuerungs-
\.a/ bedirftig

Offentliche Parkierung

Spielplatz / Bolzplatz

Griin- / Parkanlage

> Zugang zu freier Feldflur
0080

S-Bahnhaltepunkt

FuB-, Radweg
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Bestand: Griin- / Freiflachen,

Versiegelung - Sudteil

Traditionelle Siedlungsstruktur
Insbesondere dort, wo die traditionelle,
meist giebelstandige Bebauung im Wech-
sel mit zur StraBe offenen HofrAumen
noch erhalten ist, ergeben sich Gber die
Hofflachen oftmals Durchblicke in den
GrlOnraum der rlickwéartigen Garten
(MUhl-/ BachstraBe, stdliche Neue
Stuttgarter StraBe, Weilemer Stra3e).
Auch beleben in Einzelfallen bis an die
StraBe reichende Garten den StraBen-
raum. Dieses besondere Siedlungsge-
flge kann Vorbild fir die groBflachigen
Neuordnungsbereiche sein.

Begriinte Grundstiicke

Die privaten und 6ffentlichen Grundstik-
ke mit Ausnahme des Ortskerns und der
Gewerbegebiete sind Gberwiegend be-
grant und mit Baumen bestanden. An
einigen wenigen Stellen, z. B. am Plan-
bach, am Hang sudlich der Muhl- / Bach-
straBe sowie entlang der erst spéater ge-
bauten Bahntrasse ist der historische
Grungartel aus Hausgérten und Obst-
baumwiesen um den Ortsetter noch ab-
lesbar. Diese "Gruninseln” sollten zur
Erhaltung der Attraktivitat des Wohnum-
felds, der Okologie und des Ortsbildes
moglichst geschitzt werden.

Gesetzliche Auflagen (Schutz des Bo-
dens) und steigende Grundstiicks- und
Baukosten verstarken den Zwang zur
verdichteten Bebauung, was oftmals zu
einer Einschrankung der Grundstlcks-
flachen fuhrt, die far Begrinung und
Grannutzung zur Verfligung stehen. Die
Vorteile liegen in einer splrbaren Redu-
zierung der Inanspruchnahme von Fl&-
chen im AuBenbereich sowie der Wah-
rung des kompakten, wegesparenden
Siedlungskdrpers.
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Orispragende Griinstrukturen

Planbach und Erbach

mit ihren Grinsadumen begrenzen die Ortsmitte
im Norden und Siiden. Bereits heute bilden sie
die "Perlenschnur" fir die bestehenden 6ffentli-
chen Spiel-, Frei- zeit- und Erholungsflachen.

Der Kirchhiigel,

auf dem die spatgotische Wehrkirche inmitten
ihrem trutzigen Mauerring thront, markiert auch
heute noch die Ortsmitte. Der Kirchhiigel ist mit
seinen Grinflachen, den Baumen und den be-
grinten Mauern zugleich ein bedeutender Grin-
raum mitten im Ort, der sich den Bewohnern als
solcher aber nur mittelbar erschlieBt.

Bahntrasse

Mit den begriinten DAmmen und Einschnitten der
Bahntrasse besitzt Magstadt im Stdwesten eine
"grine Stadtmauer", die nur in den Bereichen mit
Larmschutzwéanden unterbrochen wird. Als deut-
liche Zasur scheidet sie trennscharf den Sied-
lungskoérper von der Landschaft. Hohe 6kologi-
sche Bedeutung besitzt das Griinband entlang
der Gleisanlage mit seiner Biotopvernetzungs-
funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Grin- und Freiflachengestaltung im
offentlichen Raum

Zu den drei gestalteten StraBenrdumen im Pla-
nungsgebiet - BahnhofstraBe, PfarrstraBe, Brun-
nenstraBe - gesellen sich StraBen, die zumindest
(grin-)gestalterische Ansatze aufweisen; hierzu
zahlen die Maichinger StraBe bis zum Edeka-
Gelande und mit Abstrichen die stdliche Trau-
benstraBe.

Mit dem Oberen und Unteren Marktplatz sowie

dem Brauereiplatz gibt es drei gestaltete Platze
mit standortprdgenden Baumen im Ort, die Bau-
me auf dem Brauereiplatz stehen in Trogen auf

der darunter liegenden Tiefgarage. Die Aufent-
haltsqualitat des Unteren Marktplatzes wird durch
die Parkierungsnutzung beeintrachtigt.

SchlieBlich sind noch die begrinten, halbéffentli-
chen Flachen im Innenhof des Seniorenheims
und die Grlnrabatten an der BrunnenstraBe zu
nennen, die das o6ffentliche "Griininventar" des
Ortskerns bereichern.

Kirchhigel

Méangel und Defizite

Flachenversiegelung

Nutzungs- und Baudichte sowie die Uberlagerung
von Nutzungen auf den Grundstiicksfreiflachen
(ErschlieBung, Parken, Abstellen / Lagern) vor
allem im Ortskern fihrt in weiten Teilen zu einer
flachendeckenden Versiegelung der Grundsticke.
Dies gilt auch fur das Edeka-Grundstiick und das
Gartnereigeldnde in der KrautstraBe. GroBe Teile
des Gewerbegebiets im Bereich Robert-Bosch-
und Gottlieb-Daimler-StraBe sind versiegelt.
Ausnahmen bilden dort flr die spétere Nutzung /
Bebauung vorgehaltene, oftmals begrinte Verfu-
gungsgrundsticke. Einen hohen Versiegelungs-
grad weisen schlieBlich auch viele gemischt ge-
nutzte Grundstlcke in der nérdlichen Bahnhof-
straBe sowie in der TraubenstraBe auf.

Dem hohen Versiegelungsgrad steht ein entspre-
chend geringer Anteil an Grun- und begriinten
Flachen und Baumen, vor allem im Ortskern, ge-
genuber. Die mit der Flachenversiegelung einher-
gehende, negative Beeinflussung des Stadtklimas
(u.a. sommerlicher Hitzestau, Ausbildung von
Warmeinseln, fehlende Staubbindung) beein-
trachtigt das Wohnumfeld und fihrt zu gesund-
heitlichen Problemen, insbesondere bei dlteren
Menschen. Wohnungsnahe Aufenthalts- und Er-
holungsflachen auf den privaten Grundstlicken in
den Baublocks sind dort nur vereinzelt vorhanden.

Fehlendes (Griin-)Gestaltungskonzept,
Grinvernetzung nur in Ansatzen
Stadtklimatisch und stadtbildwirksame Grin- und
begriinte Flachen, die als Spiel-, Erholungs- und
Aufenthaltsflachen genutzt werden kénnen, kon-
zentrieren sich auf die Park- und Spielanlage am
Planbach zwischen Rosen- und WeiherstraBe,
den Eissee und die neu gestaltete Park- und
Spielanlage stddstlich des Edeka-Areals, jeweils
am Rande des bzw. abseits des Ortskerns gele-
gen. Eine Vernetzung mit den vereinzelten Grin-
elementen im Ortskern ist kaum gegeben.
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Entwicklungsziele, konzeptionelle Anséatze

Die Begrinung der 6ffentlichen Raume wird von
den Menschen insbesondere dort, wo begrinte
private Flachen auf den Privatgrundstiicken feh-
len, als optische Bereicherung und als Merkmal
eines qualitatsvollen Wohn- und Lebensumfelds
wahrgenommen. Es ist deshalb im &ffentlichen
Interesse, die 6ffentlichen "Wohnzimmer" (Platze)
und "Flure" (StraBen) vor allem im Ortskern mit
Gran- und Gestaltungselementen zu méblieren
und zu schmiicken und somit zur Identifikation
ihrer Bewohner mit ihrer Gemeinde beizutragen.

Grunflachen und Flachen mit punktuellen Begru-
nungsmafBnahmen, vor allem als Bdume, verbes-
sern das Kleinklima - Schattenbildung, Verduns-
tungskalte, Staubbindung - und erhéhen damit die
Aufenthaltsqualitat auf den StraBen und Platzen
im Ort. Sie bereichern das Ortsbild und leisten als
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen einen wichti-
gen Beitrag zur Biotopvernetzung.

Das Grun - und Freiflachenkonzept fuBt auf folg-
enden Leitbildern im Leitkonzept Umfeld, Land-

schaft, Erholung im Gemeindeentwicklungsplan

2020: “Wir wollen (. . .)

® mittels Erhaltung, Neuschaffung und Vernet-
zung der Griinfldchen im dffentlichen Raum
(StraBen, Pldtze) ein Griingeriist im Innen-
bereich aufbauen, vor allem im Ortskern
und im Bahnhofsbereich

® die HauptstraBBen entsprechend ihrer kiinfti-
gen Funktion um-/ riickbauen und entspre-
chend den angrenzenden Nutzungen
gestalten (Griin, Aufenthait)

) die alten und neuen Ortseingdnge als wahr-
nehmbare Schnittstellen zwischen Land-
schaft und bebauter Ortslage gestalten

(.)"

Das "GriUn- und Freiflachenkonzept" (S. 39) greift
das Prinzip einer ost-west-ausgerichteten Leiter
mit den Bachen als "Holmen" und den in Nord-
Sad-Richtung verlaufenden StraBen als "Spros-
sen" auf. Entwurfs- und Gestaltungselemente
unter Nutzung der o. g. vorhandenen Ansétze
sind:

a) Bachrdume

Die Bache mit inren begleitenden Grinrdumen
sollen als Bewegungs-, Erholungs - und Freizeit-
achsen ausgebaut und mit den ubrigen Grin-
strukturen vernetzt werden (aus Workshop "Grin,
Bache" am 22. und 29. Mai 20086).

Leitidee Planbach

"Ausbau einer "griinen Achse" im Verlauf des
Planbachs mit FuB- und Radweg; Umsetzen des
Konzepts "Perlenschnur”, d. h. Aufreihung unter-
schiedlicher Erlebnis- und Erholungspunkte und
deren direkte Erfahrbarkeit durch Zutrittsmdglich-
keit (6ffentliche Nutzung) und mittelbar durch
Einsicht, Durchblicke Uber private Grundstlicke".

Leitidee fir den Erbach

"Sichtbar- und damit Bewusstmachen des Er-
bachs im Ortsbild, Offenlegung des Erbachs im
Bereich Mihl-/BachstraBe; Offenlegung des
Planbachs nérdlich der KrautstraBe; Schaffung
eines Zugangs zum kUnftigen Planbachweg".

Anmerkung!

Eine Offenlegung des Planbachs im Bereich
Muhl-/BachstraBe ist aus technischen und Platz-
grinden nicht méglich

b) StraBenrdume

Zur Herstellung der "Sprossen" kommt der Begri-
nung / Gringestaltung der in Nord-Sudrichtung
verlaufenden StraBenrdume besondere Bedeu-
tung zu:

@ Trauben- / RieBstraBe,
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[ ] Neue Stuttgarter - / Maichinger StraBe /
BahnhofstraBe,

® RosenstraBe / OswaldstraBe / Alte Stutt-
garter StraBe / Goethe- / ErbachstraBe

Prioritét erhélt der StraBenzug Neue Stuttgarter -
/ Maichinger StraBe / BahnhofstraBe als Haupt-
funktions- und Bewegungsachse entsprechend
der Formulierung im Leitbildgerist zum Inner-
ortlichen Verkehrskonzept (Workshop vom 30.
Marz und 6. April 2006):

"Offenhalten und Ausbau der zentralen "Lebens-
linie" vom Rathaus dber die Maichinger Stral3e
zum Edeka und weiter zum S-Bahnhaltepunkt”.

Fur die Grinvernetzung in Ost-West-Richtung
sind aber auch die StraBenrdume PfarrstraBBe,
StraBe Marktplatz, Mihl-/ BachstraBe, Schaf-
hauser StraBe (Anbindung des Bahngriins und
des AuBenbereichs) von Bedeutung.

c) Platze

Eine Abfolge von Platzen unter Einbeziehung der
vorhandenen Platze Oberer Markt, Unterer
Marktplatz, Brauereiplatz schafft Aufenthalts- und
Verweilzonen und zielt damit auf die Starkung
und Attraktivierung des Ortskerns als zentralem
Versorgungs-/Einkaufsbereich und Wohnstandort
in Magstadt ab. Neue Platze im Ortskern sollen
enstehen im

® Einmindungsbereich Muhl- / Maichin-
ger StraBBe

[ ] Kreuzungsbereich Alte Stuttgarter - /
Oswald- / BachstraBe

Der geplante "S-Bahnplatz" im Vorfeld des
S-Bahnhaltepunkts mit seinen Funktionen
S-Bahnzugang, Aufenthalt und Verweilen sowie
Reprasentation bildet den Endpunkt der o. g.
Hauptfunktions- und Bewegungsachse. Gleich-
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zeitig soll er als neues Entrée in den Ort
ein lebendiger Willkommenraum fur die
Nutzer der S-Bahn sein.

Neben Parkierungsmdglichkeiten steht
die Schaffung attraktiv gestalteter Aufent-
haltsflachen im Vordergrund. Hier spielt
die Gestaltung mit Grinelementen wie
Baumen, eine groBe Rolle( Blickfang,
Schattenspender).

d) FuB-/ Radwege

Ein Grundgerust stellt das teilweise zu
verbessernde Netz von straBenbeglei-
tenden Gehwegen zusammen mit den
Verbindungswegen zwischen Brauerei-
und Maichinger StraBe, Muhl- und Goe-
thestraBe (Silcherstaffel), Maichinger -
und ErbachstraBe, sowie Gottlieb-Daim-
ler- und ErbachstraBe dar.

Wahrend der Grinraum des Erbachs von
der Maichinger StraBe zum AuBenbe-
reich fuBlaufig und fir Radfahrer ausrei-
chend und abwechslungsreich erschlos-
sen ist, fehlt ein durchgangier, den Plan-
bach begleitender FuB-und Radweg mit
Ausnahme des Abschnitts zwischen
Rosen- und WeiherstraBe.

Entlang des Planbachs als griinem Erleb-
nis- und Gestaltungsband sollen die vor-
handenen Ansétze Zug um Zug erganzt
werden. Dabei sind je nach verfugbarer
Flache ein Begleitweg, aber auch Wege-
abschnitte Gber dem Bach mittels gegeig-
neter Konstruktionen denkbar. Kurz- bis
mittelfristige MaBnahmen:

® Weiterflhrung des 6ffentlichen
Wegs zwischen den Gebauden
PlanstraBe 14 und 16 zum Bach
und weiter in dstlicher Richtung
entlang des Wasserlaufs zur Griin-
anlage 6stlich der RosenstraB3e.
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® Herstellung eines éffentlichen FuB-

und Radwegs entlang der geplan-
ten Kita - Freispielflache von der
Neuen Stuttgarter StraBe Richtung
TraubenstraBe im Zuge der geplan-
ten Bachverlegung Siehe unten
Seite 62)

Unerlasslich ist schlieBlich die Verkniip-
fung des FuB- und Radwegenetzes im
Ortskern mit dem Netz von Wirtschafts-
und Forstwegen im AuBenbereich, vor
allem jenseits der Bahntrasse und der
UmgehungsstraBen. Mit der Bahnunter-
fuhrung beim S-Bahnhaltepunkt und der
Bahnunterfihrung im Verlauf der RieB-
straBe ist daflr bereits Sorge getragen.
Die neue Bahnbricke Uber die Schafhau-
ser StraBe wurde aufgeweitet und mit
beidseitigen FuBwegen versehen.

e) NeuordnungsmafBnahmen /
Entsiegelung von Flachen

Wichtige Planungselemente bei der Neu-
ordnung und Neubebauung von besiedel-
ten Bestandsflachen sind die Entsiege-
lung privater Grundsticksflachen sowie
die Begrinung der Freiflachen und ggf.
der Gebaude (Dach- Fassadenbegri-
nung). Dies dient der Rickhaltung und
Verdunstung von nicht kontaminierten
Niederschlagswasser, der Nutzung als
Brauchwasser sowie der Verbesserung
des Mikroklimas. Nicht zuletzt lassen sich
dadurch die Abwasserbeitrage senken
(Entlastung der Klaranlage).

Genauso wichtig ist die Nichtversiege-
lung 6ffentlicher Funktionsflachen. Ge-
meint sind vorrangig die geplanten Par-
kierungsanlagen im Umfeld des S-Bahn-
Haltepunkts, in der OswaldstraBe und
ggf. in der Neuen Stuttgarter StraBe im
Bereich des geplanten Kita-Spielplatzes.
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f) Ortseinfahrten /-eingénge

Fur das Planungsgebiet ist die Schaf-
hauser StraBe kinftig die wichtigste, weil
zentrale Ortseinfahrt von der B 464. Die
umgebaute und erweitere Bahnbriicke
gleicht einem "Stadttor", der Bahndamm
einer Stadtmauer. Im Zuge der Umge-
staltung der Schafhauser StraB3e sind
deshalb folgende Funktions- und Gestal-
tungselemente zu beachten:

o Weiterfihrung der Gehwege in die
freie Landschaft und deren Verk-
nipfung mit dem Feldwegenetz

@ (Kunstlerische) Gestaltung der
Bahnbriicke, die sich derzeit als
reines Funktionsbauwerk darstellt

® Einrichtung eines Standplatzes mit
Infotafel (Ortsplan, Ubersicht
Gewerbebetriebe, wichtige Ziel-
punkte und Adressaten etc.)

® Gliederung und Gestaltung des
Strassenraums (B&ume mit Pflanz-
quartieren).

g) Kirchhiigel

Das Wahrzeichen Magstadts ist die
Johannes-Taufer-Kirche. Die Grininsel
um die Kirche mit ihrer ruhigen Abge-
schiedenheit mitten im Ort kann nur
erahnt werden. Denkbar ist die Offnung
des Kirchhofes fir die Offentlichkeit als
Ort der Besinnlichkeit und Ruhe im
Gegensatz zum lauten und bewegten
Treiben auf den beiden Marktplatzen.
Zusatzlich kénnen die der StraBe Markt-
platz zugewandten Mauern noch starker
begrint werden und damit den Charakter
einer grinen Raumkante erhalten. Das
Element der "griinen Wand" taucht in
Magstadt bereits an der Norostseite des

Edeka-Parkplatzes auf, auch im Zuge
der Neuordnung des Kreuzungsbereichs
Alte Stuttgarter -, / Bach-, / Oswaldstras-
se kann sich dieses Element wiederho-
len.
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Mobilitatskonzept fiir die Ortsmitte

Mit Umsetzung groBer Teile des StraBentangen-
tensystems und Anschluss an das S-Bahnnetz ist
einer groBer Schritt zum Umbau des Magstadter
Verkehrssystems getan.

In einem zweiten Schritt soll nun die Reduzierung
des von den Magstadtern erzeugten Binnenver-
kehrs als langfristige, nachhaltige MaBnahme in
Angriff genommen werden. Ein Mobilitdtskonzepts

far die Ortsmitte besteht aus folgenden Bausteinen:

® Aktuelles Busnetz
Anbindung des S-Bahnhaltepunkts an die
Ortliche Buslinie, Abstimmung des Fahrplans
mit dem S-Bahntakt

® Innerdrtliches Verkehrskonzept

Es basiert zwingend auf dem Bau der Osttan-

gente; hinzu treten weitere Elemente:

- Altstadttring (Tempo 30): Mhl-/Bach-, Mai-
chinger-, Neue Stuttgarter StraBe; ver-
kersberuhigter Bereich (Tempo 7): Unterer
Marktplatz, PfarrstraBe

- LKW-Lenkungskonzept: Durchfahrrtsverbot
fur LKW im Ortskern; alle Gewerbegebiete
sind Gber UmgehungsstraBen zu erreichen

- Parkierungskonzept: Parken nur auf ausge-
wiesenen Stellplatzen; je ndher am Ortskern
gelegen, umso kurzer die zuldssige Park-
dauer, um Kunden vopn Einkaufs- und
Dienstleistungsbetrieben freie Parkplatze
zu garantieren.

@ Innerértliches Verkehrskonzept Sid
Ableitung des Gewerbeverkehrs auf die Sud-
tangente, Verkehrsberuhigung der Wohn-
gquartiere im Umfeld des S-Bahnhaltepunkts,
Aufwertung der ehemaligen Durchgangsstra-
Ben - Maichinger StraBe, HindenburgstraBe,
BahnhofstraBe, westliche Robert-Bosch-
StraBe, ZeppelinstraBe - zu WohnstraBen

® LKW-Lenkungskonzept Nordost
Verflissigung des Verkehrs, Abbau der Ver-

kehrsgefahrdung (vor allem in den wichtigen
Schulwegachsen Weiher- und Fichtenstra-
Be), Freimachen von Flachen flur die Parkie-
rung

Entwicklungsziele, konzeptionelle Ansatze

Unter dem Motto "Der éffentliche Raum ist Ge-
meingut und somit fir alle gleichermaBen da" sol-
len mit einem "Mobilitdtskonzept Ortsmitte" die
Ziele verfolgt werden:

®  Schrittweise Rickgabe &ffentlicher Raume
und Flachen an die Burger als Aufenthalts-
bereiche, fur 6ffentliche Veranstaltungen
und ggf. fir private Aktivitdten und Feiern

® Verbesserung des "Modal Split", d. h. Redu-
zierung des privat erzeugten PKW-Verkehrs
zugunsten der Mobilitat zu FuB und mit dem
Fahrrad, der Nutzung des Busses sowie
dem Aufbau von Car-Sharing-Modellen;
Grundsatz:
vom "Besitzen" zum "Nutzen" kommen

® Starkung des OPNV-Angebots als Riickgrat
der mulitimodalen Mobilitdt im Verbund mit
der Nahmobilitat (zu FuB, Fahrrad, Pedelec)

@®  Herstellung einer barrierefreien Mobilitats-
achse in der StraBenabfolge Neue Stuttgar-
ter StraBe - Marktplatz - Maichinger StraBBe -
BahnhofstraBe ab der BlumenstraBe bis
zum S-Bahnhaltepunkt

@®  Mittel- bis langfristig Reduzierung der Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr im &ffent-
lichen Strassenraum zugunsten des Baus
von Sammelparkplatzen

®  Herstellung sich selbsterkldrender StraBen-
rdume - Verringerung der zulassigen
Geschwindigkeit, Reduzierung der Beschil-
derung auf ein MindestmaR
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Der Rickbau Gberdimensionierter Fahrbahn-
flachen im Bereich

® Neue Stuttgarter Strae ab Einmindung
PlanstraBe nach Norden

® Einmindung MihlstraBe / Maichinger StraBe

® Kreuzung Kraut-, Rosen-, Oswald-, Her-
mannstraBe

bietet die Chance zur (Rick-)Gewinnung von Be-
wegungs- und Aufenthaltsflachen fir FuBgénger
und Passanten. Laut der Richtlinie fur die Anlage
von StadtstraBen RAST 06 von 2007, sind Strafi3-
en und Platze von den Randern, sprich den Fl&-
chen fur FuBganger- und Radfahrer, her zu pla-
nen, d. h. deren Bedurfnisse mindestens gleich-
rangig mit denen des motorisierten Fahrverkehrs
berticksichtigt werden.

Viele Stadte und Gemeinden haben bereits gute
Erfahrungen mit "Begegnungszonen" mit Tempo
20 ohne Beschilderung und ohne Vorrang einzel-
ner Verkehrsarten gemacht. Es gilt ausschlieBlich
die "Rechts vor links-Regelung". Fehlende weite-
re Verkehrsregelungen und -lenkungen nehmen
die "Sicherheit des Bevorrechtigten", erzeugen so
mehr Aufmerksamkeit und fordern das bewusste
und aufmerksame Wahrnehmen des Verkehrsge-
schehens. Nach einer gewissen Angewdhnungs-
zeit arrangieren sich die Verkehrsteilnehmer, das
Ergebnis spricht fur sich: weniger Unfélle, weniger
Stockungen und Staus, entspannteres Verhalten
aller Verkehrsteilnehmer.

Ggf. kénnen mittel- bis langfristig die Geschwin-
digkeitsvorgaben in den StraBen mit Tempo 30 in
der Ortsmitte im Hinblick auf die Schaffung der o.
g. Begegnungszonen mit Tempo 20 km/h Uber-
pruft werden. Die engen StraBenrdaume in Mag-
stadt lassen die Einrichtung von Radwegen nicht
zu, Radfahrer missen die Fahrbahn nutzen.



