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Das Ortsbild

Zusammen mit dem Ortsgrundriss, der Bebauung
und den Funktionen - Wohnen, Einkauen, Gewer-
be, 6ffentliche Dienstleistungen etc. - pragen ins-
besondere GrdBe, Ausformung und Gestaltung
der 6ffentlichen und privaten Freirdume - StraBen,
Wege, Platze, Hofe, Garten - das Erscheinungs-
bild des Ortskerns und werden zum Gradmesser
fur seine Anziehungskraft und Aufenthaltsqualitat.
An ihnen liegt es, ob ein Ort angenommen wird,
ob Menschen sich dort wohlfiihlen, ob der Ort als
eigenstandige Gesamtheit (Ortskern, Orts"mitte")
wahrnehmbar ist, ob er seine eigene, postive
Identitat und Ausstrahlung entfaltet.

Der Rahmenplan ist Grundlage fir den nachsten
Planungsschritt "Erarbeitung eines Gestaltungs-
konzepts (Stadtebaulicher Beitrag) fir die 6ffent-
lichen Rdume im Ortskern" unter Beachtung der
angrenzenden privaten Flachen und Raume.

Zu gestaltende Flachen im Ortskern

‘ Gestaltungskonzept Ortskern Magstadt

i !
| Flachenermittiung ~
Bereiche mit reduziertem

Gestallungsautwand
Fgesami = ca. 4.790 gm

|
| Bereiche mit hohem
| Gestaltungsautwand
Fyesamt = ca. 8.230 gm
Flachen Mahl-/Bachstrafie
ohne Fiachen Minl/Bachsiraie

| Planungsgruppe KPS, 27.04.2012

Der Ortskern wird im Wesentlichen durch die
StraBenrdume des "Altstadtrings" mit seiner beid-
seitigen Randbebauung nach auBen abgegrenzt.
Diese sowie alle 6ffentlichen Flachen im Binnen-
raum sowie der Einmindungsbereich der Schaf-
hauser - in die Maichinger StraBe sollen im Rah-
men des Gestaltungskonzepts Ortskern gestalte-
risch Gberplant werden.

Positive Entwicklungsfaktoren
Das Gestaltungskonzept kann auf folgenden
Anséatzen und Vorgaben aufbauen:

Einheitlich gestalteter Bereich Oberer Markt /
Unterer Marktplatz /PfarrstraBe

Im Zuge der StadterneuerungsmaBnahme "Orts-
kern Sud" wurden der als Marktplatz genutzte
Obere Markt, der Untere Marktplatz (Nutzung:
Parken, Festplatz) und die PfarrstraBe (Wohn-
straBBe) neu gestaltet. Die Aufwendigkeit der Ge-
staltung korrespondiert mit dem besonderen Ort,
Materialwahl (Porphyr) mit dem rétlichen Farbton
als Leitfarbe sowie Méblierung und Gestaltung
der Baumquartiere zeigen einen einheitlichen
Gestaltungswillen mit Wiedererkennungswert.

Brauereiplatz

Auch die Gestaltung des Brauereiplatzes mit
seiner Verbindung zur BrauereistraBe erfolgte im
Zuge der StadterneuerungsmaBnahme "Ortskern
Sud". Im Gegensatz zu den vorgenannten Platzen
handelt es sich um eine private Grundstlcksfla-
che. Der Platz fungiert hauptséachlich als Freibe-
reich der angrenzenden gastronomischen Nutzun-
gen (Eis-Café, Restaurant), auch hier domniert in
der Belagsfarbe der rétliche Farbton als Leitfarbe.
Da der Platz mit einer Tiefgarage unterbaut ist,
stehen die BAume in groBen Trogen auf dem
Platz. Das zur BrauereistraBBe ansteigende Niveau
wird mit einer Treppenanlage (Sitzstufen) am
Westrand des Platzes aufgefangen. Der Platz gilt
als beliebter Treffpunkt fur Jugendliche.
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BachstraBe

Die Umgestaltung des StraBenraums der Bach-
straBe als innerdrtliche WohnstraBe und Teil des
"Altstadtrings" wurde im Frihjahr 2013 abge-
schlossen

Bei seinen Beratungen tber die Ausfihrungspla-
nung bestimmte der Gemeinderat den rétlich-
braunen Farbton als Belags-Leitfarbe fiir den
Ortskern, siehe o. g. Platze, sowie PfarrstraBe,
KeplerstraBe, Sldseite Alte Stuttgarter StraBe,
dstliche BrunnenstraBe und Sudseite nérdliche
PlanstraBe.

AuBerhalb des Ortskerns soll der gelblich-
beige Farbton als Belags-Leitfarbe zum Zuge
kommen, siehe Neue Stuttgarter StraBe, &stliche
Alte Stuttgarter StraBe, BrunnenstraBe, Maichin-
ger StraBe (Westseite sidlich Einmindung
BrauereistraBe), Weilemer StraBe (zw. Neuer
Stuttgarter - und TraubenstraBe), TraubenstraBe
und Silcherplatz.

Gestaltungs- und Méblierungselemente im
Ortskern

Funktions- und Gestaltungselemente, die als orts-
typisch und préagend identifiziert werden, sollen
bei der Neugestaltung der 6ffentlichen Rdume
aufgegriffen werden. Dazu gehotren u. a.:

@® Brunnen
® Gelblicher und rétlicher Bundsandstein flr
« Gebaudesockel
< fOr Statzmauern
® Zugangstreppen zu Gebauden
Sitzstufen zur Uberwindung von Héhenunter-
schieden
® Pflanztrége

Buswartehauschen
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Mangel und Defizite

Dominanz der Verkehrsfunktionen und
Gestaltungsmangel

Die jahrzehntelange Dominanz der Verkehrsfunk-
tionen "Fahrverkehr" und "Parkierung" fihrte zu
gestalterisch "ausgemagerten" StraBenraumen,
in denen Elemente einer Freiraumgestaltung -
Belage, Méblierung, Spielgerate, Beleuchtung,
Baume - teilweise nur vereinzelt und nur jeweils
far den speziellen Standort konzipiert vorkommen
(fehlendes Gesamtkonzept). Die Belage in der
PfarrstraBe und am Unteren Markt sind zudem
dringend sanierungsbedurftig.

R&umliche und gestalterische Mangel:
® unattraktive EG-Zonen

® Buindelung von (Tief-)Garagen-,
Grundstiicks- und Hofzufahrten

® fehlende Raumkanten und diffuse
Flachen

Baulicken

Haufung von Werbe- / Infotafeln und
Schaukéasten, Verkehrsschildern, Tele-
komséaulen, Telefonverteilerkésten etc.

® Gestalterisch wenig ansprechende
Funktionsbeleuchtung

® Dominanz asphaltierter StraBen- und
Parkierungsflachen

Offentliche Flachen im Ortskern, auf denen ein
dauerhafter Aufenthalt méglich ist, beschréanken
sich auf den Oberen - und Unteren Markt sowie
den Brauereiplatz.

Funktionell eingeschrédnktes FuB- und
Radwegnetz

Die Gehwege wurden allem in der Maichinger
StraBe und der Mihl-/BachstraBe zugunsten des
Fahrverkehrs verschmalert, zulasten der Ver-
kehrssicherheit der Passanten (Kinder, altere
Menschen, Mittern mit Kinderwagen). Eine
Benutzung als Radweg ist meistenteils nicht
maoglich.

Begriinung, Baume

Mit Ausnahme der Pfarr- und BrunnenstraBe
sowie der dstlichen BahnhofstraBe gibt es keine
durchgehende Begriinung von StraBenraumen.
In den anderen StraBen beschrénkt sie sich
groBtenteils auf einzelne Badume, Pflanzrabatten
und Pflanztrbge.

Pflanzrabatten mit BAumen sind haufig als Hoch-
beete ausgebildet (Unterer Marktplatz, Pfarrstras-
se, MihlstraBe); sie wirken als Trennelemente
und schranken den Bewegungs- und Aufenthalts-
raum der FuBgéanger raumlich und optisch ein.
Dies gilt ebenso fur die Pflanztroge (z. B.
Maichinger StraBe, PfarrstraBe), die vorrangig
das Parken auf dem Gehweg verhindern sollen.

Fehlende Einheitlichkeit der
Gestaltungselemente

In Magstadts flachenméaBig eng begrenztem
Ortskern ist eine Vielzahl an Belags-, Méblie-
rungs- und Beleuchtungselementen zu finden, die
in Material, Form, Gestaltung, Wertigkeit und An-
mutung stark differieren. Verstarkt wird dieser
diffuse Endruck durch die privaten Freiflachen
und Gestaltungselemente, die an den 6ffentlichen
Raum angrenzen und in ihn hineinwirken, und die
sehr groBe Qualitatsunterschiede aufweisen.
SchlieBlich gibt es nur wenige Beispiele fir die
Abstimmung der Gestaltung von éffentlichen und
privaten Flachen und Rdumen.
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Auffallig ist das Fehlen von Kunst im &ffentlichen
Raum mit Ausnahme der Figur des Geldzahlers
auf dem Unteren Markt vor dem Bankeingang.

Beleuchtung

Als stérend erweisen sich die hohen und damit
unmaBstablichen Peitschenlampen, z. B. in der
Alten Stuttgarter StraBe, Maichinger - und
Mihl-/BachstraBBe. Als reine Funktionsleuchten
erheben sie keinen gestalterischen Anspruch.
Neben den unterschiedlichen Leuchtentypen fallt
auf, dass die Beleuchtung der 6ffentlichen Raume
nicht inszeniert wird; so sind die Leuchten in der
PfarrstraBe oftmals mit baumbestandenen
Pflanzrabatten gekoppelt und fallen so als Gestal-
tungselemente kaum auf. Bei der Erzeugung von
"Stimmung" in 6ffentlichen Rd&umen in den Abend-
und Nachtstunden spielt die Beleuchtung auf
Basis eines Lichtkonzepts eine groBe Rolle.

Hausfassaden-, sockel

Im Ortskern dominieren i. d. R. hell gestrichene
Putzfassaden, AusreiBer wie mit Eternit bekleide-
te und geflieste Fassaden (in der StraBe Markt-
platz gar mit weiBer Dispersion lberstrichen)
stéren das Bild.

Viele der im Ort typischen Sandsteinsockel sind
hinter Farbe, Putz und Verkleidung "versteckt".
Die Gestaltung von Fassaden und Sockeln ist nur
in ganz wenigen Fallen aufeinander abgestimmt
(Ausnahme: Bank am Unteren Marktplatz).
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...Rahmenkonzept Gestaltung Freiflachen

'_l Vorgarteneinfriedung
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Offentliche Parkierungsflache
3 auBerhalb des Ortskerns

3 \' Lol D Offentliches Griin
I:l Privates Griin
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' O Sonstiger Baum
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- Gebaude Bestand
Gebaude Planung
Bauliche Raumkante

Gehbereich m Ortskern;
Belagsfarbe rotlich - braun

Offentlicher Platz im Ortskern;
Belagsfarbe rétlich - braun

Gehbereich Ortsmitte auBer-
halb Ortskern; Belagsfarbe
rétlich - braun

flache im Ortskern

P = Parkplatz; St= Stellplatz
TG = Tiefgarage

. i
> Zu-und Austahrt

— } Baum mit Baumschiebe im
offentlichen Raum

Entwicklungsziele, konzeptionelle
Ansiétze

Das Rahmenkonzept Gestaltung basiert
auf den Leitbildern zum Ortsbild im
Gemeindeentwicklungsplan 2020:

“Das Ortsbild von Magstadt soll kontinu-
ierlich verbessert und aufgewertet werden

Die attraktive Gestaltung und stindige
Pflege des 6ffentlichen Raumes ist eine
wichtige Aufgabe der Gemeinde. Einzel-
gebdude und Gebdudeensembles, wel-
che das Erscheinungsbild insbesondere
im Ortskern prdgen, sind zu erhalten und
wenn mdglich mit neuen qualitédtvollen
Nutungen zu versehen. Innerdritliche
GestaltungsmafBnahmen sollen vorrangig
im Bereich Markiplatz, Maichinger-, Miihi-
und BachstralBe vorgenommen werden"

Folgende Entwicklungsziele sollen ver-
folgt werden:

® Berlcksichtigung der jeweiligen
Funktions- und Nutzungsansprliche
der zu gestaltenden (Teil-)Radume,;
angesichts der Uberschneidung
vieler Funktionen insbesondere in
den Platzrdumen sollte auf ruhige
Flachen mit einer zurlickhaltenden
Gestaltung bei Beldgen und Stadt-
mdblierung abgezielt werden.

® Aufgreifen der ortstypischen Funk-
tions- und Gestaltungselemente und
sonstiger positiver Ansatze

@® Entwicklung einer unverwechselba-
ren Formen- und Gestaltungsspra-
che, die dem Ortskern in seinen
Freirdumen eine eigensténdige, ab-
lesbare Indentitat verleiht.
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7 Rahmenkonzept Gestaltung Freiflachen

LEGENDE
- Gebaude Bestand

L| Gebaude Planung

: Bauliche Raumkanle
—] Vorgarteneinfriedung
[:l Fahrbahn

Gehbereich m Ortskem;
Belagsfarbe rétlich - braun

Belagsfarbe rotlich - braun
—~™ Begrenzung Fahrbereich

halb Ortskern; Belagsfarbe
rotlich - braun

[D:l Offentliche Parkierungs-
flache im Ortskern

P = Parkplatz; St= Stellplatz
TG = Tiefgarage
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u- und Austahrt
>
D Oftentliches Griin

I:l Privates Griin

Baum mit Baumschiebe im
offentlichen Raum

O Sonstiger Baum

Offentlicher Platz im Ortskern; |

Gehbereich Ortsmitte auBer-

Offentliche Parkierungsflache | .
: auferhalb des Ortskerns |

® Verbesserung der Benutzbarkeit und
Anziehungskraft der 6ffentlichen
Raume fir die Bewohner, Kunden
und Besucher des Ortskerns (Gestal-
tung nicht als Selbstzweck).

@® Gezielter Mitteleinsatz

Unterscheidung von Funktionsflachen
und -rdumen

Gestaltungskonzepte in 6ffentlichen R&u-
men sollen die Funktionen widerspiegeln.
Beispielsweise sollte in den Einkaufsbe-
reichen die Aufenthaltsfunktion (Verwei-
len, Bummeln, Verkehrssicherheit) Priori-
tat erhalten, ggf. mit der Folge der Unter-
ordnung von Verkehrsfunktionen.

So lassen sich 6ffentliche Rdume und
Flachen mit unterschiedlichen Funktionen
und Auspragungen ableiten.

a) Platze

mit den Vorrangfunktionen Aufenthalt,
Veranstaltungen, Reprasentation sowie
den weiteren Funktionen, Parkierung,
ErschlieBung, Einkaufen, Dienstleistung,
Wohnen:

® Platzfolge Oberer Markt, Markt-
platz, Unterer Markt, Gemania-Platz

@® Platz MahlstraBe / Maichinger
StraBe

@® Brauereiplatz

Hinzu tritt auBerhalb des Ortskerns der
"Bahnhofplatz" mit den Vorrangfunktionen
ErschlieBung, Reprasentation, Aufenthalt
sowie Veranstaltungen, Parkierung

Fortsetzung Seite 49
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Der Plan "Rahmenkonzept Gestaltung
Freiflachen" enthalt folgende Entwurfs-
elemente:

@® Neuordnungsstandorte fir die Neu-
planung von Geb&uden

@ bauliche Raumkanten unter Beach-
tung der Bestandsstrukturen und des
traditionellen Ortsgrundrisses

@® Abgrenzung von Platzbereichen

@ Abgrenzung der Fahrbahn-, Parkie-
rungs-, Aufenthalts- und Granflachen

@ Parkierungsstandorte

® Gebaudestellung und private Hofe,
Garten, die in die 6ffentlichen Raume
hineinwirken

@® Baumstandorte (Empfehlungen)
@ Standort Stadtkunst

Die Nutzungsaufteilung der 6ffentlichen
und privaten Verkehrsanlagen (Fahrbah-
nen, Geh- und Radwege, gemischte
Verkehrsflachen, 6ffentliche und private
Parkierung) im Plan stellt eine prinzipielle
Empfehlung dar, sie kann im Zuge der
Konkretisierung der Planung davon
abweichen.

Rahmenkonzept
Gestaltung Freifldchen
- Ausschnitt -




Gemeinde Magstadt - Rahmen- und Gestaltungsplan Ortsmitte

KPS

O Rahmenplan - 5. Rahmenkonzept Gestaltung Freiflachen; Konzeption

b) StraBBen

mit den Vorrangfunktionen Einkaufen, 6ffentliche
und private Diensleistung, Wohnen, Verkehr, Er-
schlieBung (Tempo 30):

® Maichinger StraBe
® MduhlistraBe
@ Alte Stuttgarter StraBe - Westteil

c) StraBBen

mit der Vorrangfunktion Wohnen und den weite-
ren Funktionen wohnvertragliches Kleingewerbe,
Verkehr, ErschlieBung (Tempo 30):

Neue Stuttgarter StraBe
Weilemer StraBe
TraubenstraBe

BachstraBBe

Westliche OswaldstraBe
Schafhauser StraBe
BahnhofstraBe

stdliche Maichinger StraBBe
westliche HindenburgstraBe

d) StraBen
mit der Vorrangfunktion Wohnen und den weite-

ren Funktionen ErschlieBung (Tempo 30 / Tempo

7) sowie Aufenthalt / Spielen:

PfarrstraBe
PlanstraBBe
Brunnenstrae
KeplerstraBe
SchulstraBe
LutzenstraBBe
BrauereistralBe
KrautstraBe
GartenstraBBe
FriedenstraBe

Aufgreifen historischer und ortsspezifischer
Beziige

Historische Bezige und ortstypische Elemente
bilden den Fundus fiir das Gestaltungskonzept
Ortskern, aus dem mit Zielrichtung Einmaligkeit
und Unverwechselbarkeit des Ortes geschopft
werden kann. Dazu gehéren u. a.:

@ Herleitung eines Leitthemas z. B. aus der
Geschichte Magstadts (Steinbruch, Ziegelei,
Brauerei, Metallverarbeitung), aus den mag-
stadttypischen Sportarten Radfahren,
Gewichtheben

® Topografie des Ortskerns inszenieren mittels
Elementen wie Treppen, Sitzstufen, Rampen,
Statzmauern etc.

® Buntsandsteins als Magstadter "Leitge-
stein" verwenden bei Mauern, Gebaude-
sockeln, Pflanztrégen etc.

® Gegensatz "Altmagstadt' und "neues"
Magstadt; Inszenieren des reizvollen Gegen-
satzes "Altmagstadt" im Umfeld der Wehr-
kirche mit den Baudenkmalen und "neues"
Magstadts, z. B. in der Maichinger StraBe
und kinftig in den Bereichen Mudhl-, Schaf-
hauser - und Maichinger StraBe sowie
Oswald-, Bach- , Alte Stuttgarter StraBe
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Béache / Miihlen; Aufgreifen des historisch
bedeutsamen Themas Bache / Mihlen, bei-
spielsweise durch Nachzeichnen des histori-
schen Verlaufs des Erbachs im Belag, Gestal-
tung mit Wasser als attraktivem Gestaltungs-
element - Stadtbach, Brunnen, Wasserflachen

Blickachsen zum Kirchhigel, zum Rathaus
erhalten

Stadteinfahrt Schafhauser StraBe
inszenieren mit Gestaltung der Bahnbricke
als "Stadttor"
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@

MaBnahmen-
bereiche und
MaBnahmen
- Ubersicht -

| MaBnahmenbereich 1

1.1 Gestaltung Freibereich Kita, Verla-

gerung Spielplatz Brunnenstrafle,
| Verlegung Bach

1.2 Baublock zwischen Plan- und
PfarrstraBe

1.3 Neugestaltung StraBenraum
PlanstraBe

1.4 Neugestaltung Neue Stuttgarter
StraBe zw. Brunnen- / PlanstraBe
und Weilemer StraBe

1.5 Wohnbebauung BrunnenstraBe

1.6 Sanierung im Bereich Neue Stutt-
garter StraBe zw. Garten- und
BlumenstraBe, Neugestaltung
StraBenraum

1.7 Neubebauung Géartnereigelande

1.8 Neugestaltung Planbach / Bach-
fuBweg

1.9 Neuordnung BriihlstraBe / Ecke

LEGENDE

D MaBnahmenbereiche
|:| EinzelmaBnahmen

Sanierungsgebiet

TraubenstraBe
1.10 Bau von Stellpldtzen an der
OswaldstraBe
MaBnahmenbereich 2

2.1 Neugestaltung Oberer Markt

2.2 Neuordnung Baublock zw. Mai-
chinger-, Weilemer - und Braue-
reistraBe - nordlicher Teil

2.3 Neugestaltung StraBenraum
Weilemer StralBe zwischen Rat
haus und RieBstraBBe

2.4 Neuordnung StraBenrandbebau-
ung zwischen RieB- und Braue-
reistraBe

2.5 Bauliche Erganzung Baublock zw.
SchulstraBe und Marktweg - nord-
licher Teil

MaBnahmenbereich 3

3.1 Neugestaltung Unterer Markt

3.2 Neuordnung und Neugestaltung
Kreuzungsbereich Oswald-/ Alte
Stuttgarter StraBe, BachstraBe

3.3 Neubebauung Gelande evangel.
Gemeindehaus

MaBnahmenbereich 4

4.1 Neugestaltung MihlstraBe

4.2 Neugestaltung BachstraBe

4.3 Neuordnung, Bebauung und
Gestaltung Dreieck Muhl-/
Maichinger StraBe

4.4 Neuordnung und Neubebauung
Bereich sidlich Silcherstaffel

MaBnahmenbereich 5

5.1 Neugestaltung Maichinger StraBe
zwischen Schafhauser Strafle und
Gebéaude Maichinger StraBe 10

5.2 Neugestaltung Maichinger StraBe
zwischen Maichinger StraBe 10
und Oberer Markt / Rathaus

5.3 Neubebauung Maichinger
StraBe stdlich und nérdlich
LutzenstraBe

MaBnahmenbereich 6

6.1 Neuordnung und Neubebauung
Bereich Maichinger Stra3e / Ecke
Schafhauser StraBe

6.2 Neugestaltung Maichinger StraBe

6.3 Neugestaltung Einmiindung Mai-
chinger StraBe in die Hindenburg-
straBe

MaBnahmenbereich 7

7.1 Gestaltung Bereich S-Bahnhalte-
stelle / HindenburgstraBe

7.2 Bau von P + R-Pléatzen im Bereich
ehemalige Maichinger StraBe /
Gewann Holderle

7.3 Eckbebauung Hindenburg-/
BahnhofstraBe

7.4 Ausbau HindenburgstraBe nach
Osten

MaBnahmenbereich 8

Neuordnung und Neubebauung
Hummel-Areal

MaBnahmenbereich 9
BahnhofstraBe
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Abgrenzung und Beurteilung

Anhand der Beurteilung der vorge-
fundenen Situation und auf Basis
der Leitbilder und Leitkonzepte im
Gemeindeentwicklungsplan 2020
wurden gemeinsam von Planern,
Verwaltung und Gemeinderat in
einem ersten Arbeitsschritt Neuord-
nungs-/ MaBnahmenbereiche so-
wie EinzelmaBnahmen abgegrenzt.
Diese wurden hinsichtlich ihrer
Prioritat sowie des denkbaren Zeit-
rahmens fUr ihre Realisierung be-
urteilt und in der Gemeinderats-
sitzung am 8.Mai 2012 als Handl-
ungsrahmen fur die Entwicklung
und Neuordnung der Ortsmitte
beschlossen.
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Der Bereich umfasst MaBnahmen zur umfassenden Neuordnung, Neubebauung und Gestaltung der Ortsmitte nérdlich der PfarrstraBe, insbesondere im
Zuge des geplanten Neubaus der StraBenbriicke und der Verlegung des Planbachs sowie zur Herstellung der Freispielanlagen der neuen Kinderta-
gesstétte in der BrunnenstraBBe (siehe unten Seite 62 / 63, MaBnahme 1.1).
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@ Rahmenplan - MaBnahmenbereich 2: Weilemer StraBe / Oberer Marktplatz

Der Bereich umfasst MaBnahmen zur umfassenden Neuordnung, Neubebauung und Gestaltung des Bereichs
um das Rathaus und der Einfahrt in den inneren Ort von Westen (Weilemer StraBe ab RieBstraBe).
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O Rahmenplan - MaBnahmenbereich 3: Unterer Marktplatz / Alte Stuttgarter StralBBe

Der Bereich umfasst MaBnahmen zur
Starkung und Belebung des innerortli-
chen Versorgungsbereichs Unterer Markt,
Alte Stuttgarter StraBe, der Gestaltung der
dstlichen Einfahrt in den Ortskern sowie
der Starkung des innerértlichen Wohnens.
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© Rahmenplan - MaBnahmenbereich 4: Mihl- / BachstraBe

Der Bereich umfasst MaBnahmen zur
Neugestaltung des StraBenzuges Muhl-/
BachstraBe im Zuge der Sanierung und
Teilverlagerung des Erbachkanals sowie
zur umfassenden Neuordnung, Neube-
bauung und Gestaltung der angrenzen-
den Bereiche.
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0 Rahmenplan - MaBnahmenbereich 5: Maichinger- / Schafthauser StraBe
MaBnahmenbereich 6: Maichinger StraBBe zw. Schafhauser- u. HindenburgstraB3e

Der Bereich umfasst MaBnahmen
zur Starkung und Belebung des
innerértlichen Versorgungsbereichs
- Maichinger StraBe (Belebung,
Aufenthalt) -, der Gestaltung der
stdlichen Einfahrt in den Ortskern
sowie der Verbesserung des
Ortsbildes.

€

©

Der Bereich umfasst MaBnahmen
zur rdumlich-baulichen Betonung
der westlichen Einfahrt in den Orts-
kern (Schafhauser StraBe) und der
StraBenraumgestaltung.
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O Rahmenplan - MaBnahmenbereich 7: Gestaltung S-Bahnhaltestelle und Umfeld

P N
=\

uyes
U

agensioy

f N
miﬂ‘-

1A
S

ff#fr R )
Dyt g
AT
4'}% 1
LT~
g

n\@

aul ahem.
Maichinger Strafie

Der Bereich umfasst MaBnahmen zur Gestaltung des 3
S-Bahnhaltepunkts als neuem Ortseingang (Visitenkarte
Magstadts) und als belebter Aufenthaltsbereich samt den
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen - Bushaltestelle,
Kurzzeitparkplatze, Kiosk etc.

Die Umsetzung wird durch den schwierigen Grunderwerb
(Preisvorstellungen der Deutschen Bahn) verzégert.
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0 Rahmenplan - MaBnahmenbereich 8: Neuordnung und Neubebauung Hummel-Areal

Die Ende letzten Jahres vorgelegte und
Mitte 2012 gebilligte Investorenplanung
wird in das Rahmenplankonzept
Ubernommen. Auf dem ca. 10.500 gm
groBen Areal einschlieBlich des FlIst.Nr.
776 ist die Errichtung einer verdichteten
Wohnanlage mit 102 Wohnungen in drei
Bauabschnitten im Gange




Gemeinde Magstadt - Rahmen- und Gestaltungsplan Ortsmitte KPS

O Rahmenplan - MaBnahmenbereich 9: Bahnhofstra3e

NS / a—— Y MaBnahmen in der BahnhofstraBe zielen darauf

- 4 ‘ z i R, j ab, die StraBe als Hauptbeziehung zum S-Bahn-
haltepunkt (Mobilitidtsachse) sowie als Hauptbe-
wegungsraum fur Anlieger, Schiler / S-Bahnnut-
zer und Busverkehr und gleichzeitig als gestaltete
WohnstraBe zu sichern. Die StraB3e soll méglichst
von durchfahrendem Gewerbeverkehr freigehalten
werden.
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/
—
</

58



Gemeinde Magstadt - Rahmen- und Gestaltungsplan Ortsmitte KPS

Q Rahmenplan - Umsetzung von Planungen / MaBnahmen: Konzept LKW-Flihrung

A I T e ST S S VO A, el | Wy = TS SN S ==/ T Fur die drei Gewerbeflachen ,West", ,Ost"
- > Gewerbegebiet Si £ ; ' gl = und ,Std” in Magstadt wurde ein Lkw-Fih-

i . i rungskonzept auf Basis des StraBennetzes
e S oeenoemse | o4 it | des Planungstalles 3H-20.07 (mit Osttan-
e — o gente und gesperrter HolzertalstraBe) ent-
wickelt.

Wesentliches Ziel des Lkw-Fihrungskon-
zeptes ist es, den Gewerbegebietsverkehr
(Lkw-Verkehr) so zu fihren, dass die angren-
zenden Wohnbereiche nicht belastet werden.
Hierzu ist eine gezielte Fihrung des Lkw-
Verkehrs von ,auBen” in das Gemeindege-
biet von Magstadt sowie eine innerértliche
Lkw- Fuhrung notwendig.

Dabei wird deutlich: die Lkw-Zielfihrung zu
den Gewerbegebieten ,Sad" und ,West"
bleibt vom Bau der Osttangente Magstadt
unbeeinflusst. Fir die Lkw-Zielfihrung zum
Gewerbegebiet ,Ost” stellt die Osttangente
eine wesentliche Voraussetzung dar.

Gemeinde Magstadt
Verkehrskonzept,
Parkierungskonzept
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O Rahmenplan - Umsetzung von Planungen / MaBnahmen: Verkehrskonzept Sud
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Q Rahmenplan - Umsetzung von Planungen / MaBnahmen: Verkehrskonzept Sud

Verkehrskonzept Siid

Das Verkehrskonzept Sud sieht zur Verbesse-
rung der Verkehrsverhaltnisse folgende kurzfristi-
gen MaBnahmen vor:

® Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h

- sldliche Maichinger StraBe

- HindenburgstraBBe

- BahnhofstraBe

- Hohberger StraBe

- Zeppelinstra3e

- Gottlieb-Daimler-StraBe westlich Zeppelin-
straBe

- Robert-Bosch-StraBe westlich Zeppelin-
straBe

® Anderung Vorfahrtsregelung

- Knotenpunkte entlang Hohberger Stral3e

- Knotenpunkt Hohberger StraBe / Bahnhof-
straBe/Gottlieb-Daimler-StraBe

- BahnhofstraBe/Robert-BoschstraBe /
FriedenstraBe

- ZeppelinstraBe/Gottlieb-Daimler-StraBe

- ZeppelinstraBe/Robert-Bosch-StraBe

@ Verbesserung der Verkehrssicherheit (Halt-
verbot im Kurvenbereich)
- Knotenpunkt Rudolf-Diesel-StraBe/
Gottlieb-Daimler-StraBe
- Knotenpunkt Robert-Bosch-StraBe /
Gottlieb-Daimler-StraBe

® Querungssicherung far FuBgéanger in der
Hindenburgstraf3e auf Héhe geplante Bus-
haltestelle bzw. Zugang S-Bahnhaltepunkt

Als langerfristige MaBnahme ist im Bereich Sud
die Umgestaltung der Maichinger StraBe (Beseiti-
gung der Gehwegengstellen etc.) zu nennen.

Innerdrtlichen Lkw-Fiihrung

Zur innerdrtlichen Lkw-FUhrung sind im Unter-
suchungsbereich Siid folgende MaBnahmen vor-
gesehen:

® Geradeausfahrgebot fur Kraftfahrzeuge am
Knotenpunkt Maichinger StraBe/ Bahnhof-
straBe ausgenommen Anlieger; Verbot fur
Kraftfahrzeuge (Anlieger frei) fur die Einfahrt
in die BahnhofstraBe-West

® \Vorgeschriebene Fahrtrichtung fur Lkw am
Knotenpunkt HindenburgstraBe/ Zeppelin-
straB3e

® Lkw-Durchfahrtsverbot (Lieferverkehr frei)
- Gottlieb-Daimler-StraBe westlich Zeppe-
linstraBe
- Robert-Bosch-StraBe westlich Zeppelin-
straBBe
- ZeppelinstraBe stdlich Robert Bosch-
StraBe

Parkierungskonzept Sid

Die Entwicklung des Parkierungskonzepts Sid
folgt dem Ziel, den ruhenden Verkehr der S-Bahn-
benutzer auf der(n) geplanten Park+ Ride-Anla-
ge(n) zu bindeln und zu verhindern, dass diese in
die angrenzenden WohnstraBen ausweichen. Die
P+R-Anlage befindet sich im Bereich der Hinden-
burgstraBe westlich des S-Bahnhaltepunktes.
Eine Erweiterung der P+R- Anlagen sudlich der
Bahnlinie ist im Gewann Hdélderle sowie im Be-
reich der ehemaligen Maichinger StraBe mdéglich.

Weiterhin sollten im Bereich des S-Bahnhalte-
punktes Uberdachte Radabstellanlagen (,Bike+
Ride") vorgesehen werden.

In den WohnstraBen im Bereich um den Bahnhof
sieht das Parkierungskonzept Sid die Einrichtung
eines Zonenhaltverbotes (Z 290 StVO) vor.
Einbezogen sind hierbei folgende StraBen bzw.
StraBenabschnitte:

BahnhofstraBe

FriedenstraBe

Maichinger StraBe stdlich Schafhauser
StraBe

ZeppelinstraBe sidlich Robert-Bosch-StraBe
Robert-Bosch-StraBe westl. ZeppelinstraBe
HindenburgstraBe westlich BahnhofstraBe

Im Bereich des Zonenhaltverbotes wird durch
Zusatzzeichen das Parken mit Parkscheibe (2
Stunden) innerhalb der gekennzeichneten Fl&-
chen erlaubt. Weiterhin wird durch Zusatzzeichen
das Parken fir Bewohner mit Parkausweis
erlaubt. Durch diese Parkraumbewirtschaftung
kann weitestgehend sichergestellt werden, dass
die S-Bahnkunden die Stellplatze in den Wohn-
straBen im Umfeld des Bahnhofes nicht benutzen.

Im Bereich des Gewerbegebietes Sid ist eine
Erweiterung des bestehenden Parkraumangebo-
tes nicht erforderlich, da einerseits bei einer Orts-
besichtigung kein zuséatzlicher Bedarf festgestellt
wurde und anderseits durch den S-Bahn-An-
schluss eine verbesserte Anbindung des Gewer-
begebietes an den OPNV entstanden ist.

Somit ergibt sich fiir den Bereich Sid fur die
maBgebenden StraBenabschnitte folgende
Stellplatzbilanz:

Quelle:

BS Ingenieure, Bereich Sid Bestand Planung Stellplatzbilanz
Ludwigsburg Maichinger StraBe sidlich 0 15 +15
BahnhofstraBe
BahnhofstraBe westlich
Hohberger StraBe 22 9 3
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O Rahmenplan - Umsetzung von Planungen / MaBnahmen:
MaBnahme 1.1: Okologische Verbesserung des Planbachs in der Ortsmitte

Bereich 2

o e o e . o

Bereits in der Machbarkeitsstudie 2007 des Biros Geitz & Partner wurde die heutige Situation am Planbach in der Ortsmitte bei
Hochwasser kritisch bewertet. Sowohl das enge, mit Ufermauern gesicherte Profil, als auch die beiden Brickenbauwerke fihren
bei Hochwasser zu einem Rickstau des Wassers und somit zu méglichen Ausuferungen. Die Verbesserung, sowohl aus hydrau-
lischen als auch aus 6kologischen Gesichtspunkten, erfolgt unter dem Motto ,Trassentausch von PlanstraBe und Planbach®.
Vorteile:

@ Einsparung eines Briickenbauwerks

® Verbesserung der hydraulischen Situation

® Flachengewinn fur den Planbach
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Ziel ist die Schaffung
eines neuen Erholungs-
und Platzsraums mit
hohen Aufenthaltsquali-
taten am Rande der Orts-
mitte von Magstadt. Der
Planbach wird als zen-
trales Element naturnah
umgestaltet, gleichzeitig
bekommt er genug Platz,
um den Hochwasserfluss
schadlos abflihren zu
kénnen.

Die neue Brlicke ,Neue
Stuttgarter StraBe” erhalt
eine Durchflussbreite
von ca. 5 m. Damit
erhéht sich gegentber
heute die Durchfluss-
breite um ca. 2,3 m.

Ein GroBteil der erforder-
lichen Grundstiicke
konnte von der Gemein-
de erworben werden.

Quelle:
Geitz & Partner,
Stuttgart
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Rahmenplan - Umsetzung von Planungen / MaBnahmen:
MaBnahme 1.1: Okologische Verbesserung des Planbachs in der Ortsmitte

Planbach Schnitt / Ansicht 1

geplanter Verlauf

Kindergarten
Planbach

Kindergarten
geplante AuBenanlagen

bestehende AuBenanlagen

Geholzpflanzung

Spielgeréat mit
Fallschutzbereich

Planbach Schnitt / Ansicht 2

eplanter Verlauf
lanbach

geplante Bebauung

%eplame Aufenthalts-
mit Privatgarten

ebauung bereich

neue PlanstraBe Gehélzpflanzung

verkehrsberuhigt

Brunnen mit Treppenanlage
zum Gewdsser

Bereich 1 westlich der Neuen Stuttgarter StraBe

Im Bereich 1 westlich der ,Neuen Stuttgarter StraBe” liegt der Schwerpunkt
auf der naturnahen Gestaltung des Planbachs. Durch seine Verlegung um
ca. 20 m nach Norden erhalt der Bach eine naturnahe, geschléngelte
Linienfihrung. Verschiedene Strukturelemente wie Stérsteine, Wurzel-
striinke, Trittsteine und Réhrichtpflanzungen erhéhen das Lebensraum-
angebot flr gewéssergebundene Lebewesen. Mittels des rechtsufrig verlau-
fen den wassergebundenen FuBweges ist die Erlebbarkeit des Bereichs
gewdhrleistet. Er endet am westlichen Ende des Plangebiets in einem
Aufenthaltsbereich mit Sitzmdglichkeiten. Langfristig besteht das Ziel,
diesen Weg in Richtung , TraubenstraBe® weiterzufihren.

Der neu entstehende Bereich siidlich des Bachs (ca. 400 gm) dient als
zusatzliche Freispielflache fur den Kindergarten mit verschiedenen Spiel-
und Versteckmdoglichkeiten, schattigen Aufenthaltsbereichen unter Baumen,
Spielgeraten usw. Aus Sicherheitsgrinden wird dieser Bereich eingezaunt.
Als Zugang zum Bach ist ein Tor vorgesehen, das die Kinder den Bach
unmittelbar erleben |&asst.

Quelle:
Geitz & Partner,
Stuttgart

Bereich 2 gstlich der Neuen Stuttgarter StraBe

Im Bereich 2 dstlich der Neuen Stuttgarter StraBe liegt der Fokus auf der
Schaffung von Aufenthaltsqualitat und der Attraktivierung des Ortsbildes.
Der mit dem Abbruch der Gebaude nérdlich der PlanstraBe entstandene
Korridor wird klar gegliedert: Im nérdlichen Teil flieBt der naturnah gestaltete
Planbach, im stdlichen Teil soll zwischen Bach und neugestalteter Plan-
straBBe ein gestalteter "Stadt"-Platz auf zwei Ebenen entstehen; stadtebau-
liche Elemente sind:

® Mauern

@ Sitztreppe

@ Pflasterbelag

® Brunnen mit Wasserlauf etc.

Der Bereich ladt zum Verweilen und Spielen far alle Altersgruppen ein.

63



Gemeinde Magstadt + Rahmen- und Gestaltungsplan Ortsmitte

© KONTAKT

Gemeinde Magstadt
Blrgermeisteramt
Rathaus - Marktplatz 1
71106 Magstadt

Offnungszeiten:

Montag bis Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag, Donnerstag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Mittwoch 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr

Telefon 07159/94 58 - 0

Telefax 07159 / 94 58 - 65
www.magstadt.de
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€ QUELLEN

Fritz Heimberger "Achthundert Jahre Magstadt”,
bearbeitet von Heidrun Hofacker und Fritz Oechslen
mit einem Beitrag von Dorothee Ade-Rademacher;
WEGRAhistorik-Verlag Stuttgart 1997)

"Okonomisch und stadtebaulich orientierte Marktuntersuchung
unter besonderer Berucksichtigung der in der Diskussion
befindlichen Verkehrsplanung in Magstadt”

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbh (GMA),
Ludwigsburg, Dezember 2002

"Die Gemeinde Magstadt (Landkreis Boblingen) als Standort fur
einen Lebensmittelmarkt" (Wirkungsanalyse)

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbh (GMA),
Ludwigsburg, Februar 2005

"Neue Ideen fur Magstadt
Gemeindentwicklungsplan 2020"- Informationsbroschire der
Gemeinde Magstadt, 2007

"Neue Ideen fir Magstadt
Innerértliches Verkehrskonzept'- Informationsbroschiire der
Gemeinde Magstadt, 2010, 2011

Gemeinde Magstadt - Verkehrskonzept und Parkierungskonzept
Bereich Sud, Bereich Nord/Ost, West und Mitte;
BS Ingenieure, Ludwigsnburg, Februar 2014

Okologische Verbesserung des Planbachs Bereich Ortsmitte
Vorentwurf; Geitz & Partner GbR, Stuttgart, November 2013
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