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Liebe Magstadterinnen und Magstadter,

auf der Grundlage des Gemeindeentwicklungs1plans

http://www.magstadt.de/Gemeinde-Entwicklungs-
plan.pdf ), der mit groBer Blrgerbeteiligung erstellt und
im Frihjahr 2007 beschlossen wurde, haben wir konse-
quent den Ort weiterentwickelt. Mit dem Magstadter
Verkehrskonzept, das in den wesentlichen Teilen (S 60)
B464, Sudumfahrung) umgesetzt ist, wurden die Rah-
menbedingungen fir die Ortskernsanierung entschei-
dend verbessert. Um die Ziele des Gemeindeentwick-
lungsplanes auch im Zentrum umsetzen zu kénnen,
wurde das Innerortliche Verkehrskonzept ( hitp://
www.magstadt.de/ Inneroertliches _Verkehrskonzept.
pdf) in einem sehr aufwéandigen Verfahren erarbeitet
und 2011 verabschiedet. Dabei hat sich herausgestellt,
dass sich nur mit der Osttangente der Oriskern so ent-
wickeln lasst, wie wir das alle wollen.

Parallel zu diesen Planungen ist die Ortskernsanierung
Il sehr positiv verlaufen. Diese MaBnahme ist nun nach
11 Jahren abgeschlossen. Fir die Sanierung wurden
vom Land insgesamt Finanzhilfen in H6he von
2.328.230,00 € zur Verfigung gestellt. Bei einem be-
willigten Férderrahnmen von 3.880.384 € betrug der
Eigenanteil der Gemeinde Magstadt 1.552.154 €
(40%). In diesen Jahren haben das Land Baden-W(irt-
temberg und die Gemeinde Magstadt rd. 5,2 Mio Euro
Stadtebauférderungsmittel im Sanierungsgebiet
«Ortskern 1I" investiert. Dies zog Folge-Investitionen im
Ortskern von rd. 44 Mio. Euro nach sich. Um diese Er-
folgsgeschichte fortzuschreiben, laufen derzeit die Vor-
bereitenden Untersuchungen fiir die neue MaBnahme
~Ortskernsanierung I11“.

Dabei soll insbesondere auch der 6ffentliche Raum
aufgewertet werden. Damit dies nicht planlos, sondern
in einer wohl durchdachten und geordneten Weise
geschieht, wurde der Rahmen- und Gestaltungsplan
Ortsmitte erarbeitet. Aufbauend auf dem Gemeindeent-
wicklungsplan und dem Innerértlichen Verkehrskon-

zept waren die Zielsetzungen und MaBnahmen zur
klinftigen Gestaltung und Aufwertung der Ortsmitte
immer weiter zu konkretisieren. Da dieser Umgestal-
tungs- und Erneuerungsprozess nicht von heute auf
morgen realisiert werden kann, sind langerfristige Rah-
menvorgaben und Gestaltungsrichtlinien erforderlich.

Deshalb beauftragte der Gemeinderat im Oktober 2011
die Planungsgruppe KPS, Ostfildern, mit der Erstellung
eines Rahmen- und Gestaltungsplans Ortsmitte Stufe
1. Es folgte am Samstag, den 22. 10. 2011eine einta-
gige Besichtigungsfahrt nach Malmsheim: Neue Orts-
mitte; nach Rutesheim: Neue Ortsmitte; nach Neuhau-
sen auf den Fildern: Ortskernsanierung.

Die Weitere Vertiefung erfolgte im Méarz 2012. Der Ge-
meinderat stimmte am 03.04.2012 den Prioritaten zur
Umsetzung des Rahmen- und Gestaltungsplans zu
und beauftragte die 2. Stufe des Rahmen- und Gestal-
tungsplans Ortsmitte. In der Blrgerversammlung zum
Thema ,Gestaltung Ortsmitte” am 20. Juni 2012 in der
Festhalle und einer Ausstellung mit Blrgersprechstun-
de von Juli bis September 2012 (immer mittwochs von
17.00 bis 18.30 Uhr im DRK-Laden Maichinger
StraBe 1) hatte die Bevdlkerung Gelegenheit sich zu
informieren und einzubringen. Leider musste die Aus-
stellung mangels Interesse der Bevolkerung wieder
eingestellt werden.

Vorstellung und Diskussion der Planunterlagen sowie
eine moglichen Zeitschiene fir die MaBnahmenumset-
zung bis 2017 waren Gegenstand von Klausurtagun-
gen am 9. und 12. Marz 2013. Es war Anliegen des
Gemeinderates, fir die Beratung in den Fraktionen
genlgend Zeit zur Verfligung zu haben, weshalb erst
in der Sitzung am 9. Juli 2013 das bisher Erarbeitete
nochmals kurz vorgestellt und die noch offenen Fragen
aus dem Gremium abgearbeitet wurden. In der Sitzung
am 23. Juli 2013 wurden dann die Eckpunkte sowie
der Zeitplan bis 2017 beschlossen.

2

Auf Grundlage dieser Beschllsse wurde dann der Ab-
schlussbericht erstellt. Fir die Bevélkerung wird mit
dieser Broschiire wieder entsprechend dem Gemein-
deentwicklungsplan bzw. Innerértlichem Verkehrskon-
zept eine Kurzfassung vorgestellt. Die ausfiuhrliche
Fassung finden Sie unter
hitp.//www.magstadt.de/Rahmen- und
Gestaltungsplan.pdf

Liebe Magstadterinnen und Magstadter,

mit dem Rahmen- und Gestaltungsplan und der Fest-
legung von prioritdren MaBnahmen bis 2017 werden
weitere Meilensteine bei der Umsetzung des Gemein-
deentwicklungsplans erreicht. Die vielen EinzelmaB-
nahmen (s. Ubersicht Seite 25), die dieser Rahmen-
plan enthalt, bendtigen fir lhre Umsetzung allerdings
noch sehr viel Zeit. Wir haben bereits viel erreicht,
stehen aber dennoch erst am Anfang. Schritt flr Schritt
werden wir die Punkte entsprechend der vom Gemein-
derat im Ubrigen einstimmig verabschiedeten Priorita-
ten abarbeiten, so wie es unsere Personalkapazitaten
und finanziellen Méglichkeiten erlauben. Dazu ist noch
ein gewisses MaB an Geduld erforderlich.

Aber nicht nur die Gemeinde kann zur Verschénerung
des Ortes beitragen. In vielen Fallen sind die Rah-
menbedingungen zwischenzeitlich so, dass bereits ein
Eimer Farbe, die ein oder andere zusatzliche Bepflan-
zung vor dem Haus, oder auch nur eine ordentliche
Kehrwoche dazu beitragen kénnen, das Ortsbild (gilt
auch flr unsere Gewerbegebiete) entscheidend aufzu-
werten. Machen auch Sie mit — wir alle sind Magstadt.
Herzlichen Dank.

s

hr

Dr. Hans-Ulrich Merz
Burgermeister
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O Anlass und Problemstellung

Williigshof i
B GeiBdcker

Hohzr/Stein

Schle

o
=4
'?-:whgn W'“S Balm

; Bierkellsr

e
Gollanberg |

Essingar Weg. |

BehafhauserWeg fcker

hoinwark { Sudtangente

|

Hélderle

Laushalde

. SommerhaldJ
Sudtangente e

SindeIAl_ing,er Weg | \
[

\

5T
| i

L
\

1
i

‘ - Sindel

Maich

AuBerdriliches Verkehrskonzept (© Ramlow-Verlag, Stuttgart)

Nach langen Jahren des Diskutierens um
den richtigen Weg und des Planens mit
dem Ziel der Verbannung des Durch-
gangsverkehr aus dem Ort ist das
auBerortliche Verkehrskonzept weit-
gehend realisiert. Dazu gehéren

« S-Bahnlinie S 60, erdffnet am 9.
Dezember 2012

+ BundesstraBe B 464 bis Renningen,
eingeweiht am 29. April 2014

+ Sudtangente, fertig gestellt im Oktober
2012

+ Osttangente: Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans 2014

Im Jahr 2011 hat der Gemeinderat die
Weichen fur die Umsetzung des inner-
ortlichen Verkehrskonzepts gestellt,
nun sollen die stadtplanerischen Grund-
lagen fir die stadtebaulich-rdumliche
Entwicklung des Ortskerns und die pro-
zesshafte Begleitung weiterer Planungs-
und MaBnahmenschritte, u. a. in den
Bereichen

® Verkehrslenkung und -beruhigung,

@ Infrastruktur (Ortsentwasserung,
Hochwasserschutz),

@ Ortskernsanierung (Antrag fir weitere
Férderungsmittel),

@ Gestaltung von StraBen- und Platz-
rdumen,

erarbeitet werden.
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o Der Stadtebauliche Rahmen- und Gestaltungsplan: was ist das?

Der stadtebauliche Rahmen- und Gestal-
tungsplan ist ein raumlich integriertes, ressort-
und akteurstbergreifendes Stadtentwick-
lungs- und integriertes Handlungskonzept.

Im Vordergrund stehen die themenubergrei-
fende Konzeption und die gezielte Umsetzung
von EinzelmaBnahmen und Aktivitaten. Die
Konzepte fordern kooperatives Handeln der
Akteure im Ortskern ein und definieren Ziele
und Rahmenbedingungen flr private Investi-
tionen.

Das integrierte Stadtentwicklungs- und Hand-

lungskozept ist mittlerweile Fordervoraus-

Y =% ; setzung fur eine Vielzahl von Stadtentwick-
ngs'i(ee“ng . T £ ¢ lungs- und Stadterneuerungsprogrammen -

! -,‘..

insbesondere bei der Entwicklung von Orts-
zentren -, die in gesamtstadtische Entwick-
lungskonzepte eingebunden sein soll.

Der stadtebauliche Rahmen- und Gestaltungs-
plan dient gleichermaBen der Uberpriifung
und Konkretisierung des Gemeindeentwick-
lungsplans 2020 und des Flachennutzungs-
plans als auch als Grundlage fur die Erstellung
von Bebauungsplénen und zur Beurteilung von
ek mhaaiy ) Einzelprojekten und -bauvorhaben im Pla-
Planungsgebiet, nungsgebiet.
http://www.magstadt.de/Gemeinde-
Entwicklungsplan.pdf

Der stadtebauliche Rahmenplan stellt kein
gesetzlich geregeltes Planungsinstrument dar.
Die Verbindlichkeit far Verwaltung und politi-
sche Gremien bei seiner Beriicksichtigung im
kommunalen Verwaltungsvollzug beruht auf
dem BeschluB durch den Gemeinderat als
Selbstbindungsplan. Diese instrumentelle
Flexibilitat erlaubt es, inhaltliche Schwer-
punkte, Aussagenscharfe und Art der Darstel-
lung jeweils der besonderen Situation im Pla-
nungsgebiet anzupassen.

Abgrenzuné des Planungsgebiets
4

Auch kann die Mitwirkung von Planungsbe-

troffenen und -beteiligten jeweils gemas den
speziellen Erfordernissen und Interessenlagen
in den Planungsprozef eingegliedert werden.

Hervorzuheben ist deshalb seine Funktion als

Kommunikationsmedium.
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O Zur Geschichte Magstadts - Weichenstellungen

Die erste sichere Nennung Magstadts in
einer schriftlichen Quelle datiert vom An-
fang des 12. Jahrhunderts. Um das Jahr
1110 beschenkte Warmunt de Magstat
das Kloster Hirsau mit einer Hube bei
Ossweil. Magstadt konnte also im Jahr
2010 das 900-jahrige Ortsjubilaum feiern.

Wichtige Weichenstellungen in der
Entwicklung Magstadts bis heute:

@ 1511 Bau der spatgotischen Kirche
als Keimzelle des heutigen Ortsmit-
telpunktes

® Anfang 19. Jhd. erste Industrialisie-
rungswelle (Brauerei, groe Stein-
briche, Ziegelhttten, Korsettweberei)

Wehrkirche in Magsladt @ Ende 19. Jhd. / Anfang 20. Jhd.

zweite Industrialisierungswelle (Tex-
tilbetriebe, Brauereien, Werke der
Metallbranche, Malzfabrik und Pflan-
zensaftwerk Schoenenberger,
gegrandet 1927)

® Bau der Bahnlinie von Bdblingen
Uber Magstadt nach Renningen, Bau
des Magstadter Bahnhofes, jeweils
Fertigstellung 1915

® Ansiedlung von GroBindustrie in
Sindelfingen

® September 1944 Zerstérung des
Ortszentrums durch Luftangriffe (56
Tote, 129 zerstérte und 343 schwer
beschéadigte Gebaude)

® 1963/64 Ausbau Maichinger -, Neue
Stuttgarter StraBe, HoélzertalstraBe,
L 1185 von Magstadt nach Maichin-
gen bzw. Renningen und K 1005

Ansicht der 1808 gegriindeten
Brauerei Widmaier in Magstadt
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O Zur Geschichte Magstadts - Weichenstellungen

Ansicht Marktplatz Ende des 19.
Jahrhunderts

Schaden in der Brlhl-/ MauerlesstraBe nach
dem Luftangriff vom 10. SEptember 1944

Unterer Markiplatz, neu gestaltet 1986

® Gileichzeitig Einstellung des Perso-
nenverkehrs auf der Nebenbahnlinie
Sindelfingen-Renningen

® Umgestaltung des Unteren Marktes
(ehemals Standort der Zehntscheuer;
der Platz entstand nach den Kriegs-
zerstérungen)

® 1988/89 Umbau und Renovierung des
"Alten Rathauses" (Burgerblro, Hei-
matmuseum); Umbau und Renovie-
rung des Oberen Marktes / Markt-
platz, ab 1995 Wochenmarkt

® 90er Jahre Ortskernsanierung, u. a.
Abbruch der 1895 erbauten Malzfabrik
an der Maichinger StraBe, Neubau mit
Postamt

® nach 2000 Ortskernsanierung Il, u. a.
Betriebsverlagerung der Fa. Schénen-
berger in das Gewerbegebiet Ost,
Konversion der Flache (Einkaufs-
markt, Wohnungen)

@ ab 2004 Planung und Umsetzung des
neuen Magstadter Verkehrskonzepts,
Verlagerung des Durchgansverkehrs
auf das auBerértliche Tangenten-
system (B 464 neu, Siudtangente,
Osttangente), Bau der S-Bahn S 60

@ Inbetriebnahme des StraBentangen-
tensystems (mit Ausnahme der Ost-
tangente) und Wiederaufnahme des
Schienenpersonennahverkehrs Ende
2012

Heute prasentiert sich der Ort vorrangig
als Wohngemeinde mit Gemeinschafts-
schule mit guter Ausstattung an 6ffentli-
chen und privaten Versorgungs- und
Diensleistungseinrichtungen sowie einer
stabilen Gewerbestruktur.
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O Zustandsbeschreibung - 1830

T e S e

Ortsplan Magstadt von 1830

Der Ortsgrundriss von 1830 wird gepragt
durch eine teilweise enge, giebel- und
traufstandige, Uberwiegend zweige-
schossige StraBenrandbebauung mit
Satteldach (siehe unten Abbildung Ein-
haus)), genutzt mit vorwiegend landwirt-
schaftlichen Gehoften, Handwerksbetrie-
ben mit den zugehérigen Wohnraumen.
Alle HauptstraBen fiihren auf die mar-
kant ausgepragte Ortsmitte zu, die von
der wie auf einem Sockel thronenden
Wehrkirche mit inrer wuchtigen Mauer-
einfassung, dem Rathaus, den Schulge-
bauden und den stattlichen Gasth&usern
funktionell und raumlich beherrscht wird.
Oberer Markt mit seinem achteckigen
Brunnen und die StraBe Marktplatz bil-
den den langestreckten von West nach
Ost abfallenden Marktplatz. Der Ort wird
von einem Streuobstglrtel eingefasst.

Das Einhaus als tyypische bauerliche Wohn-
form in Magstadt



Bauliche Veranderungen im Ortsgrundriss - Ortsplan 1836 / aktueller Lageplan
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0 Zustandsbeschreibung - bauliche Verdnderungen im Ortsgrundriss - Ortsplan 1830 / aktueller Lageplan

% Historischer Lageplan

Aktueller Lageplan - Bebauung

O Veranderungsbereiche

Wie die Uberlagerung der heutigen Be-
bauung (rot) mit dem historischen Lage-
plan von 1830 (beigelegt dem Buch von
Fritz Heimberger "Achthundert Jahre
Magstadt") zeigt, ist der alte Ortsgrund-
riss mit dem StraBen- und Wegenetz
noch weitgehend erhalten. Die Gemein-
de ist nicht der Versuchung erlegen, dem
rasch anwachsenden Durchgangsver-
kehr durch neue StraBenschneisen im
Ort Bahn zu brechen (Erhalt des be-
rihmten Flaschenhalses beim Rathaus).

Die Chance, mit dem tradierten Orts-
grundriss und den noch erhaltenen Tei-
len von Altmagstadt einen modernen,
attraktiven Ortskern zu entwickeln, der
Zukunftsfahigkeit mit dem Charme der
Ortsgeschichte verbindet, gilt es zu
nutzen.

Dennoch haben die Industrialisierung des
Ortes, die Zerstorungen im 2. Weltkrieg,
die Anpassung an den sich rasant ent-
wickelnden Autoverkehr (Durchgangsver-
kehr Stuttgart - Schwarzwald) und Neu-
ordnungsmaBnahmen im Zuge der
Ortskernsanierung erhebliche Eingriffe in
die Bebauung und den &ffentlichen Raum
bewirkt, die das Ortsbild an vielen Stellen
beeintrachtigen.
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O Zustandsbeschreibung - Maichinger StraBe zwischen Rathaus und Einmindung BrauereistraBe

= . e— Westseite - damals

AT Die aufgelockerte, teils giebel-, teils traufstandige Bebauung mit Héfen / Garten an der
StraBe wird im Rickraum durch eine durchgéangige Scheunenzeile begrenzt. Eine
geschlossene StraBenrandbebauung mit dem Gasthaus Adler gegeniiber dem Rat-
haus ("beriihmte" Magstadter Engstelle) Gbernimmt die raumliche Ausformung des
Marktplatzes.

Westseite - heute

Die gesamte StraBenseite wird vollstdndig von Neubebauung aus den 70er/ 80er-
Jahren dominiert; die groBmaBstablichen, durchgéngig traufstandigen, dreigeschossi-
gen Gebaude mit Satteldachern deuten die einstige Giebelstandigkeit durch Fassaden-
gliederung und Zwerchgiebel an. Teilweise zurilickgesetzte Erdgeschosse mit Arkaden
fur die FuBganger zollen dem Platzbedarf des Schwerlastverkehrs Tribut. Eine Hau-
fung von Einfahrten (Tiefgarage, Hof), Zugangen und Mullbehélterstansplatzen in der
Erdgeschosszone von Gebdude Nr. 4 wirkt gestalterisch unbefriedigend und fir die
FuBgéanger vor allem nachts bedrohlich. Auch die Brache im Bereich des ehemaligen
Gasthauses Adler stért das Ortsbild empfindlich, die Liicke "schreit" nach einer ada-
quaten Bebauung.
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e Zustandsbeschreibung - Maichinger StraBe zwischen Rathaus und Einmindung BrauereistraBBe

Ostseite - damals

Die teils giebel-, teils traufstandige,
Uberwiegend geschlossene StraBenrand-
bebauung wird im Rickraum durch eine
durchgangigen Scheunenzeile begrenzt.
Die heutige Baullicke zwischen dem
"Ritter" und dem Geb&ude Nr. 1 ist
geschlossen.

Ostseite - heute

Die tradierte, fast Uberwiegend zweige-
schossige Bebauung (mit ausgebautem
Satteldach), ist weitgehend erhalten, auf
Erdgeschossebene wird sie durch
Ladeneinbauten teilweise Uberformt.

Gebaude Maichinger StraBe 1 Gebaude Maichinger StraBe 5 Gebéaude Maichinger StraBe 11, 13, 15
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O Zustandsbeschreibung - Maichinger StraBe zwischen BrauereistraBe und Einmindung Schafhauser Stra3e

Westseite - damals

Sudlich der Einmindung der BrauereistraBe in die Maichinger StraBe bilden die Betriebsgeb&ude der 1808
gegrundeten Brauerei Widmaier die StraBenecke aus, eine kleinteilige, giebel- stindige Bebauung schlie3t
sich an. Diese bestimmt den stdliche Ortseingang auf der West- seite ndrdlich der Einmindung der Schaf-
hauser StraB3e.

Westseite - heute

Das neu errichtete, von der StraBe deutlich zurlickgesetzte Gebdude Maichinger StraBe 16 |18sst einen diffu-
sen Platzraum entstehen, dessen Unwirtlichkeit durch die hochgelagerten Stellplatze und die davor gesetzte
Reihe von teils vernachlassigten Schaukasten im Bereich der Bushaltestelle noch gesteigert wird. Die Ein-
muandung der BrauereistraBe wird nicht mehr raumlich ausgebildet.

Eine breite Verkehrsflache zusammen mit der fehlenden StraBenrandbebauung im nérdlichen Anschluss an
das o. g. Gebaude vermitteln den Eindruck einer Stadtbrache. Im Siden schliet das groBmaBstébliche
Geb&ude Maichinger StraBe 20, eingerahmt durch gestaltesrisch stérende Ein- und Parkierungszufahrten,
an. Insgesamt wirkt der StraBenraum auf der Westseite gestalterisch verwahrlost und fiir FuBganger wenig
einladend. Lediglich die teilweise stark heruntergekommene Bebauung der Schafhauser StraBe vermag
ansatzweise noch einen Eindruck des "alten" Ortes zu vermitteln.

Gebaude Maichinger StraBe 16,
Vorplatz, Parkplatz BrauereistraBe 14/1,
Gebéaude Maichinger StraBe 28,20,16
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O Zustandsbeschreibung - Maichinger StraBe zwischen BrauereistraBe und Einmindung Schafhauser Stra3e

Ostseite - damals

Wouchtigere, traufstéandige landwirt-
schaftliche Gehéfte und Mihlengebaude
formen den StraBenraum auf der Ost-
seite, der zusatzlich durch den offen
gefuhrten Erbach belebt wird. Die Verbin-

dung der MuhlstraBe zur Maichinger Schafhauser StraBe Richtung EDEKA-Parkplatz;
StraBe existiert noch nicht. Am Standort Edeka-Parkplatz nach Osten und Westen; )
des heutigen Edeka-Parkplatzes fihrt die Brachflache (ehermals Maichinger StraBe 17) mit

Einmtindung MuhlstraBe in die Maichinger StraBe
und ehem. Schoenenberger Verwaltungsgebéaude;
Zufahrt zu Edeka-Parkplatz von der MahlstraBe

als Grunland genutzte Erbachbachaue
weit in den Ort hinein.

Ostseite - heute

Auf der StraBenostseite vermitteln der
Edeka-Parkplatz, das als Solitar erhalten
gebliebene Schoenenberger Verwal-
tungsgebaude, die Gberbreite Einmin-
dung der MihlstraBe und die daran an-
schlieBende Brachflache den Eindruck
einer stadtebaulich ungeordneten, raum-
lich und stadtgestalterisch unbefriedigen-
den StraBenabwicklung, die der Bedeu-
tung des Standorts als wichtigem Zugang
zum Ortskern nicht gerecht wird. Hier ist
im Sinne einer Stadtreparatur dringender
Handlungsbedarf geboten.
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@ Zustandsbeschreibung - Miihl- / BachstraBe
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Dérfliches StraBenbild, BachstraBe bis zur Einmindung in die Alte
Stuttgarter StraBe;
Einmlndung MuahlstraBe / Maichinger StraBe mit Blick nach Osten;

Damals

Die BachstraBe ist von der Alten Stuttgarter StraBe bis zur LutzenstraBe befahrbar; west-
lich schlieBt ein Weg an (heute MuhlstraBe), der in einem schmalen Hof endet.
Sudwestlich erstreckt sich eine dichte Bebauung direkt am Erbach (Mihlen). Die StraBBe
ist iberwiegend mit giebelstandigen, teilweise zurlickgesetzten Gebauden mit vorgela-
gerten Hoéfen / Garten bebaut, der Erbach flieBt offen im StraBenraum. Die Grinflachen
(ehemals Hausgéarten, Obstbaumwiesen) hinter der Bebauung auf der StraBensldseite
sind heute noch gréBtenteils erhalten (steiler Hang).

s

Heutes

Die tradierte Bebauung ist im mittleren StraBenabschnitt Gberwiegend erhalten, der teil-
weise Uberbaute Bach ist vollsténdig aus dem Ortsbild verschwunden. Beim Durchbruch
der MuhlstraBe zur Maichinger StraBe wurde die ehemals dichte Bebauung aufgegeben.
Die Gebaude Maichinger StraBe 17 und 19 wurden im Zuge der Ortskern-

sanierung abgebrochen. Kurz vor der Einmindung der BachstraBBe in die Alte Stuttgarter
StraBe fluhrt eine groBmaBstébliche, traufstdndige Wohnbebauung beidseits der StraBe
zum Verlust des dorflichen Charakters.
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O Bereich OswaldstraBBe / Alte Stuttgarter StraBe / BachstraBe

Damals

Die StraBenecken werden rdumlich ausgeformt, nur das sidliche Eckgeb&ude Bach-/
Alte Stuttgarter StraBe springt zurlick und I&sst den stattlichen Giebel der "Germania"
in die BachstraBe hineinwirken. Der Erbach flieBt offen hinter dem Gebaude Alte
Stuttgarter StraBe 8 vorbei.

Heute

Der einstmals dérfliche Charakter ist noch in Ansétzen sichtbar (Bauzeile Alte Stutt-
garter StraBe 17, 19, 21, 23, OswaldstraBe 4, 8 und 10), die Raumkante an der
nordwestlichen StraBenseite der OswaldstraBe wurde zugunsten der Erweiterung
des StraBenraums im EinmUndungsbereich aufgegeben. Der verbreiterte StraBen-
raum der Alten Stuttgarter StraBe nach Einmindung der OswaldstraBe wird von einer
neuzeitlichen, traufstandigen, eher stadtischen Bebauung mit groBen Schaufenster-
flachen im Erdgeschoss gesdumt. Dem Betrachter drangt sich der Neuordnungs- und
Neubaubedarf auf.s

Kreuzungsbereich
Alte Stuttgarter StraBe /
OswaldstraBe / BachstraBe
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© Zustandsbeschreibung - Unterer Markt
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Unterer Markt mit Kirche, Alter Schule und Platz;
StraBenraume Marktplatz Mit Blick Richtung Osten
und Alte Stuttgarter StraBe

Damals

Auf der heutigen Platzflache steht die
stattliche Zehntscheuer und bildet den
StraBenraum aus; die lickige Bebauung
an der StraBennordseite wird durch eine
Scheunenzeile, nahezu rechtwinklig zur
Alten Schule angeordnet, abgeschlos-
sen. Der Kreuzungsbereich Alte Stuttgar-
ter StraBe / PlanstraB3e und StraBe
Marktplatz ist zu einem kleinen Platz
erweitert, der von dem prachtvollen
Gebaude der Alten Schule beherrscht
wird.

Heute

Die Freilegung des Platzraums des
Unteren Markts mit der geschlossenen
Randbebauung unter Aufgabe der alten
Gebé&ude bildet eine raumliche Bereiche-
rung des Ortsgefliges; dies gilt auch flr
die SchlieBung der Baullcke auf der
StraBenordostseite (Gebaude Alte Stutt-
garter StraBe 5). Aufenthaltsqualitédt und
Nutzbarkeit des Platzes werden durch
die dominierende, bauliche befestigte
Parkplatznutzung (Hochbeete) einge-
schrankt.
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O Zustandsbeschreibung - Neue Stuttgarter StraBe / PfarrstraBe / BrunnenstraBBe

B et
~

Damals

Sudlich der Einmundung der BrunnenstraBe &ffnet sich der enge StraBenraum der Neuen Stuttgar-
ter StraBe, Neue Schule, Kirchenmauer und Rathaus pragen die Kreuzung Weilemer -, Neue Stutt-
garter, Maichinger StraBe. Anbauten an die Kirchenmauer verschmalern die PfarrstraBe zu einer
schmalen Gasse. Eine Gberwiegend giebelstandige, durch Héfe und Garten aufgelockerte Bebau-
ung bestimmt die StraBenrdume von Neuer Stuttgarter StraBe und PlanstraBe, zum Planbach bildet
eine geschlossene Bauzeile eine Art Stadtmauer aus. Noch ist die Funktion des Planbachs als
"natdrliche" Siedlungsgrenze ablesbar, mit der Bebauung der Neuen Stuttgarter StraBe nach Norden
zeichnet sich die kinftige Siedlungsentwicklung ab. Die Aufweitung des Planbachs in die PlanstraBe
lasst nur einen schmalen Durchschlupf mit einer engen Bricke Uber den Bach zu.

Heute

Wahrend die urspriingliche Baustruktur zwischen Neuer Stuttgarter StraBe und PlanstraBe noch
weitgehend erhalten ist, ergadnzt durch maBstéabliche Neubauten im Zuge der Sanierung (auch die
Wohnanlage Plan-/ Ecke KrautstraBe fugt sich im Gefolge des Alten Schulhauses noch in die vor-
handene Baustruktur ein), wurde die dérfliche Baustruktur im Baublock zwischen Weilemer -, Neuer
Stuttgarter - und BrunnenstraBe im Zuge der Sanierung fast vollstandig durch das Alten-und Pflege-
heim ersetzt. Mit seiner maBvollen, gestalterisch unaufdringlichen Architektur figt es sich dennoch
gut in das Ortsbild ein. Ahnlich verhalt es sich mit dem Bau der Kindertagesstatte an der Brunnen-
straBe, dem ein GroBteil der Geb&ude in der BrunnenstraBe weichen musste.

Bereich zwischen Trauben-
und PlanstraBe
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O Zustandsbeschreibung - Bereich BahnhofstraBe / HindenburgstraBe
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BahnhofstraBe

HindenburgstraBe

BahnhofstraBle

Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende
Abschnitt der BahnhofstraBe zeigt mit
einem mittels Pflanzrabatten und einer
Baumallee gestalteten StraBenraum die
Anmutung einer WohnstraBe, wenn auch
die Gehbereiche fir FuBgénger teilweise
sehr schmal sind. Mit Ausnahme der ge-
werblichen Bebauung der StraBenostsei-
te zwischen Robert-Bosch- und Gottlieb-
Daimler-StraBBe grenzen ausschlieBlich
Wohngebaude an. Der west-ostgerich-
tete Abschnitt der BahnhofstraBe prasen-
tiert sich als gestaltersich ausgemagerte,
von Verkehrsfunktionen dominierte
StraBe mit bis auf wenige Ausnahmen
ausschlieBlicher Wohnbebauung.

HindenburgstraBe

Der Abschnitt an der Bahntrasse dient
auf der Nordseite der ErschlieBung von
Wohngebauden. Die StraBensldseite
wird derzeit noch von einer provisori-
schen Parkierungsflache (ehemals
Standort SAG) und dem ehemaligen
Bahnhofsgebaude mit seinen wenig
ansprechenden Freiflachen gepragt. Sie
soll mit der Gestaltung des Platzes vor
der S-Bahnhaltestelle und eine einge-
granten Park+Ride-Anlage in Verbindung
mit der Neugestaltung der StraBe der
Bedeutung des Standorts entsprechend
aufgewertet werden.
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O Zustandsbeschreibung - Fazit

Der historische Ortsgrundriss als wesentlich

iden-

titatsstiftend flr die bauliche Struktur sowie

das Ortshild und damit fur die klnftige

Entwicklung Magstadts konnte weitgehend

erhalten werden.

Allerdings ist nach 180 Jahren ein GroBteil
der tradierten Baustruktur abgéngig und in

weiten Tei- len einer neuzeitlichen, an
heutigen Funktions-, Nutzungs-,

Verwertungs- und Gestaltungsvorstel- lungen

orientierten Bebauung gewichen. Diese

Wertverlust, Schlechter Gebaudezu-
stand

Wertverluste und in der Folge fehlende
Investitionen flihrten zu einem schlech-
ten Gebaudezustand und teilweise zum
Leerstand von Gebauden und Wohnun-
gen in nahezu allen StraBen mit ehe-
mals hohem Verkehrsaufkommen,
insbesondere in der Weilemer StraBe,
Neue Stuttgarter StraBe ab Einmun-
dung PfarrstraBe nach Norden, Maichin-
ger StraBe (Ostseite), Mihl-/Bach-
straBe, Alte Stuttgarter StraBe ab Ein-
mindung Oswald- / BachstraBBe nach

Fehlende Attraktivitat als Einkaufs-
und Verweilstandort

Die Dominanz der Verkehrsfunktionen
mit fehlenden attraktiven Aufenthalts-
und Verweilflachen im Gefolge einer-
seits, die Veranderung der Kaufgewohn-
heiten (Discounter, Internet) anderer-
seits fihrten aufgrund wegbleibender
Kunden und fehlender Wirtschaft-
lichkeit der kleinen Nutzflachen zum
Leerstand von Ladenlokalen und zur
Ansiedlung verkehrsresistenter
Nutzungen (Kleingastronomie, Snack
bars).

privaten Investitionen (zum Bsp. westliche Sidosten, Schafhauser StraBe (Sud-
Stras- senseite der Maichinger StraBe) und seite)

die offentli- chen Anstrengungen - u. a.
Gestaltung von Stras- sen und Platzen, Bau
offentlicher Einrichtungen, Ansiedlung
EDEKA, Bau der Kindertagesstatte - zeugen
vom Entwicklungswillen der Magstadter
Burgerschaft.

Eine Vielzahl von sanierungshediirftigen
Neuordnungsbereichen erfordert die Festle-
Unattraktive Wohnstandort, belaste- gung von inhaltlichen, finanziellen und zeit-
tes Wohnumfeld lichen Prioritdten sowie die Konzentration der
Der Ortskern entwickelte sich zu einem Mittel auf die drangensten Probleme und
fir einkommensstirkere Bewohner eher  MaBnamen.
® unattraktivem Wohnstandort mit einem
belasteten Wohnumfeld (Larm, versie- Die Modernisierung und Attraktivierung des
gelte Flachen, Staub, Hitzeinsel), eine Magstadter Ortskerns verlangt allen am
Vermietung gelingt oftmals nur noch an Planungs- und Umsetzungsprozess Beteilig-
Einkommensschwéchere und an Men- ten einen langen Atem ab.
schen mit Migrationshintergrund.

Dennoch sind die Folgen der jahrzehntelan-
gen Verkehrslberflutung und -belastung im
Ortskern und den damit einhergehenden sich
verschlechternden Lebens- und Umweltbe-
dingungen sicht- und spurbar. Dazu gehdren
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O Vorgaben fur die Planung - Regionalplan, Gemeindeentwicklungsplan 2000

Regionalplan Stuttgart

Laut geltendem "Regionalplan Stuttgart” wird die Gemeinde
Magstadt u. a. dem der Entwicklungachse Stuttgart - Béblin-
gen / Sindelfingen - Herrenberg - (-Horb am Neckar) zuge-
ordneten Siedlungsbereich zugewiesen. Sie gilt deshalb als
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit

In den Siedlungsbereichen soll sich die Siedlungstatigkeit
verstarkt entwickeln (Plansatz 2.4.1.1 (Z), ". . . bei der Aus-
formung des festgelegten Siedlungsbereichs ist die weitere
Siedlungstétigkeit im Rahmen des vorhersehbaren Bedarfs,
sowohl in ihrem Umfang als auch nach Wahl des Standor-
tes, in die dberdrtliche und drtliche Siedlungs-, Freiraum-
und Infrastruktur einzufligen. Dabei hat die Innenentwick-
lung Viorrang vor der AuBBenentwicklung . . ."

Mit der Anbindung Magstadts an die S-Bahnlinie S 60 von
Béblingen nach Renningen ist die Siedlungsentwicklung
nicht mehr auf die Befriedigung des Eigenbedarfs be-
schrankt, eine verstarkte Siedlungstatigkeit (Wohnen, Ge-
werbe, Versorgung) ist aus regionalplanerischer Sicht még-
lich und insbesondere im Innenbereich erwlinscht.

Gemeindeentwicklungsplan Magstadt 2020,
Leitkonzept Innenentwicklung

Das Leitbild fur die Entwicklung des Ortskerns lautet:

"Der Ortskern von Magstadt ist zu einem ablesbaren, leben-
digen, zeitgemdBen Wohnquartier fiir alle Bewohnergrup-
pen und zu einem attraktiven Einkaufs- und Dienstleistungs-
schwerpunkt zu entwickeln.

Insbesondere der historische Ortsmittelpunkt mit altem und
neuem Rathaus, evangelischer Kirche, den Gebduden "Ad-
ler" und "Ritter" und der Bereich Unterer Markt mit altem
Schulhaus und dem (Park-) Platz sollen funktionell, rdum-
lich und gestalterisch verknupft und zur reprdsentativen
Mitte, zur "guten Stube" Magstadts mit hoher Identifikations-
wirkung und groBer Aufenthaltsqualitit entwickelt werden".

Ziele und Konzepte des Rahmenplans bauen auf diesem
Leitbild auf und verfeinern es.

Wohnbauflache

| Gemischte Baufische

Gewerbliche Bauflache
Versorgungsflache

Funktionsschwerpunkte
- zu eniwicklen -

Umkreis r =400 m um
Funklionsschwarpunkt

Uberartliche und ortiiche
Haupiverkehrsstraien

Sonslige driliche Strafien

Durchfahrt gesperrt (nur
Anlieferung, Entsorgung, Rettung)

L 3 | S-Bahnhaltestelle

)
=
A
P

Planun

Parkand Ride - Parkplatz

Aufwertung Wohngebiet /
Wahrung der Siediungsqualitat

Autwertung Mischgebiet

Aufwerlung Gewerbegebiel

Verkniipfung der Nutzungs-
schwerpunkie Einkaufen,
Handwerk, Dienstleistung

Verzahnung Ortskern -
Nachbarschaift

Starkung Altenwohnen und -
betreuen in Zentrumsnanhe

Stérkung der Parkierung mit
Parkraumbewirtschaftung

ruppe KPS Ostfildern 022012
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O Vorgaben fur die Planung - Verkehr

Planungsanséatze innerortlicher Verkehr Workshop "Alte Stuttgarter StraBe" re Haltestellen das Ortsgebiet ab und

Im Plan Seite 21 werden folgende Planungsansatze
Uberlagert:

Verkehrsentwicklungsplan
Magstadt 2004
Empfehlungen zum innerdrtlichen Verkehr

Workshop

"Innerdrtliches Verkehrskonzept"

Im Zuge der Erarbeitung des Gemeindeentwick-
lungsplans far Magstadt wurde u. a. am 30. Mérz
und am 6. April 2006 ein zweitagiger Workshop mit

Auch der am 4. und 11. Mai 2006 durchgefihrte
Workshop "Alte Stuttgarter StraBe” erbrachte
wichtige Impulse fur die kinftige Funktion und
Gestaltung des Oberen und Unteren Marktes und
der Alten Stuttgarter StraB3e

Innerértliches Verkehrskonzept

Planfall 3H-20.07 Var. G

Auf der Grundlage der Empfehlungen zum Verkehrs-
entwicklungsplan Magstadt 2004, den Ergebnissen
des Workshops "Innerértliches Verkehrskonzept"
und den Leithildern des Entwicklungsplans entwik-
kelte ein Arbeitskreis aus Gemeinderat, Stadtpla-
nern, Verkehrsplanern und Verwaltung 9 verschiede-

stellt eine taktgenaue Verknipfung mit
der S-Bahn S 60 her.

Der Ortskern wird Uber die Haltestellen in
der Maichinger - und der OswaldstraBe
ausreichend bedient.

Fazit

Der Rahmenplan baut im wesentlichen
auf folgenden verkehrlichen Konzept-
elementen auf:

S’ewﬂh"?r L”r?eg “”g Bewohnern aus_?\ft?gﬁtad:{ ne Planungsfalle fiir die Verkehrsfiihrung und -ge- ® g:ségg:r?;‘sg;r::%T%ﬁggnSeOrc:(rr’ﬁ:?hhen
kuquc Ee 4 d IrgeK g wardein+nqeroh NS el staltung im Ortskern. Am 12.07.2011 beschloss der Termpo 30 kmjh. Tempe 7 km/h
ehISkonzept alshonsens qer Telinehmer. Gemeinderat, die Variante 3H-20.07 Var. G umzu- verkehisbarubigior Bersich)
setzen.
Klrthe Ynnasros Bariplocs: hitp://www.magstadt.de/innerériliches e Eglr'lcrht?e?fg%Ir%aleeer?slrtggttrl;rTg?r%er-
+ Kirche mit Wehrmauern raumlich und « Plaizflache bis ndrdliche Baukante Alle Stutigarter Strafie;
optisch frei stellen . Authebung der Belagstrennung zw. Platz, StraBe und Verkeh rSkOnZeDthf i H
el R A | |- Kiine st g o sl MU Bachetase, Ao Statgarter
R R i -y A .‘ém‘*;e,s:m ’ 4 -
fmgteteogumas () SRS s Do Buslinienkonzept L PiRisIaRe. MRS SXRgNG
il Ul | o et o Ha tr Aot Parallel zur Inbetriebnahme der S 60 bietet der VVS rabe
kst die RBS-Buslinie 745 in Magstadt und Uber den Ort e Sicherung der Ziftahrbarkeit des Alt
hinaus in Abstimmung mit der Gemeinde als Ersatz stadtriti gvon auBen (stdliche Mai-
fur den geplanten Ortsbus an. Er deckt Gber mehre- chingergStraBe stdliche Alte Stutt-
garter StraBe, OswaldstraBe, Kraut-
stral3e, nérdliche Neue Stuttgarter
ﬂ“"“““““ StraBe, Weilemer StraBe, Brauerei-
r—/' straBBe)
3 Evangelische Renninger Re' Bmhmm. S S B M k f"
el \ )/WWM ® perrung der StraBe Marktplatz far
e den Durchgangsverkehr
Brai lohannes-
Keplar-Schule
x) T @® Sperrung des dstlichen Teils der
_ BrunnenstraBe fur den Durchgangs-
EEEE o verkehr
o A AN ® EinbahnstraBenregelung in West-/
/ Ergebis Workshop - Ost-Richtung in der PfarrstraBe
) < % Alte Stuttgarter StraBe o -
B 7 ¥ Ausschnitt Linienflihrung Buslinie 757 (Fortsetzung Seite21)
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@ Vorgaben fir die Planung - Innerértliches Verkehrskonzept
@ Schaffung gestalteter Ubergangsbe- LEGENDE i | i\ '\I
reiche, vor allem zwischen Altenzen- " Altstadtri _ N L L]
trum und Ortskern ": {2}§iaéht1rt:?rggsverkehr) T | B e L
- — Humensmte
I:I Gestaltete Ubergangs- = 3 " \
® Umgestaltung der Knotenpunkte Aufenthaltsbereiche z B L
PlanstraBe / Neue Stuttgarter StraBe Offenhalten und ;,’ 3 — //:7—63_"3;;;;—;:—3 Ll [
und MihlstraBe / Maichinger StraBe ﬁ;@%ﬁﬁeﬁnﬁma £ .‘ N L
7 g
® Schaffung von Parkierungsschwer- mp  Sicherung d. Zufahrbarkeit o, g
punkten, vor allem an den Einfahrts- derzeryridion Sofeisie
punkten in den Altstadtring ‘ ﬁtﬁﬁﬁzﬂ%ﬁéﬁn‘.‘éﬁ”‘é’é‘é‘%
@ Einbindung des Ortskerns in das <[> AlstadistraBe: Verkehrs
(Inflige Businiennetz, Enriohing | ST eS|
dungsbereich MiihistraBe / Maichin- I S e iichksiten [
ger StraBe und im Einmindungsbe-
reich OswaldstraBe / Alte Stuttgarter (H) zeniral gelegene
StraBe - ushaitestelle
|:'> Herstellung Verbindung
® Aufwertung der Platze Oberer- und - Elet el
Unterer Marktplatz, Brauereiplatz B
(Starkung der Aufenthaltsfunktion) Tempo 50 km/h
Tempo 30 km/h
® Umgestaltung der Muhl-/ BachstraBe, empo S
Wahrung des Altstadtcharakters Verkehrsberuhigter Bereich
‘ Tempo 7 km/h
® Gestaltung der FuB- und Radwegver- Shemungt. Durehpange:

bindung zum S-Bahnhaltepunkt (Mai-
chinger -, BahnhofstraBe)

verkehr (Anlieger frei)

==l EinbahnstraBe

il ®=eekn

Parken

Abknickende Vorfahrt
Wendeméglichkeit
Veranderte Funktion

Querungssicherung

Knotenpunktgestaltung

Busroute
Einbahn-Fahririchtung

Gegenldufige

Fahrtrichtung

Synopse der
Planungsansétze
innerdrilicher Verkehr




